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Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
60/2008.(X1.28.) szamu rendelete

A BUDAPEST III. KERULET
SZEPVOLGYI UT — ARPAD FEJEDELEM UTJA - NAGYSZOMBAT UTCA -
LAJOS UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVERE VONATKOZO,
AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001. (XI.30.) RENDELET MODOSITASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkorményzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 6. § (3) és a 7. § (3)
bekezdés c¢) pontjaban foglalt felhatalmazis alapjan megalkotia az Obuda-Békasmegyer
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szold 32/2001. (XI1.30.) szamu rendelet (a tovabbiakban
OBVSZ) médositsara vonatkozé rendeletét, valamint jévahagyja a Budapest III. keriilet Szépvolgyi
it — Arpad fejedelem wtja — Nagyszombat utca — Lajos utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi
Tervét és annak mellékleteit.

1.§
Jelen rendelet 1. szam® mellékletét a Budapest III. keriilet Szépvolgyi Gt — Arpad fejedelem utja —

Nagyszombat utca — Lajos utca altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 Szabalyozési Tervlap, a 2. szamu
mellékletét a teriiletre vonatkozo Kiegészitd rendelkezések, a 3. szamu mellékletét az OBVSZ 2.
szamu mellékletének (Ovezeti Terv) modositasa képezi.

2.§

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések

(1) A Keriileti Szabalyozasi Terv teriileti hatilya a Budapest III. keriilet Szépvolgyi Gt — Arpad
fejedelem utja — Nagyszombat utca — Lajos utca altal hatarolt teriiletre vonatkozik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elirdsait az e rendelet 1. és 2. szama
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3./A-B szamu mellékletében foglalt (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozé védelmi
¢s korlatozasi elemeket jelen rendelet 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

3.§

Az OBVSZ médositasara vonatkozo rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szamt melléklete egyben az OBVSZ 9/47a. szam(, illetve a 2. szamu melléklete
a 9/47b. szamu melléklete.

(2) Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szamt melléklete szerint modosul.

(3) Az OBVSZ 4. szamu fiiggeléke az alabbi, helyi védelemre tervezett épiiletekkel egésziil ki:

HRSZ MEGNEVEZES FUNKCIO
(14636/8) Lajos utca, régi beépitésbdl megmaradt épiilet az 6vodaval szemben — Epitészeti emlék
14627/1 Dereglye utca 1/a, lakdhaz Epitészeti emlék
14625/1 Evez6 utca 1, lakohaz Epitészeti emlék
14615/7 Kolosy tér 1/b, lakéhaz Epitészeti emlék
14615/6  Kolosy tér 1/a, lakohaz Epitészeti emlék

14615/5 Szépvolgyi ut 3/b, lakdhaz Epitészeti emlék



(4) Az OBVSZ 1. szamu tablazata az aldbbiak szerint médosul:

1.szamu tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszintalatti | zdldfeliileti épitménymagassaga/
Az épitési 6vezet jele tertilete szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke homlokzatmagassaga
m’ m % m’/ m* % % m
L1-IIT-K/1 400 18 70 4,5 80 20 16 21
s 80 $ 5,0 (*) 100%* 0**

s saroktelek, vagy kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
* (4)-(5) bekezdés szerinti esetben
** mélygarazs, ill. meglévé pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, amennyiben KSZT azt lehet6vé

teszi.

(5) Az OBVSZ 34. szam tablazat masodik sora az alabbiak szerint modosul:

34. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti terepszint alatti zoldfeliileti
Az épitési dvezet J ele tertilete szélessége | mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke épitménymagassaga
m’ m % m’/ m’ % % m
-I11-Z/2 800 18 65 4,0 70 25 16 21
100%* | 4,5+ 100+ 0

*  kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
** ha azt KSZT lehet6vé teszi

**% mélygarazs, ill. meglévo pinceszint + terepszint alatti épitmény 100%-os beépitése esetén, ha azt KSZT lehet6vé teszi,
kotelezo tetokert kialakitasaval.

4.8

Z.aro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép életbe.

(2) A rendelet eldira

sait a hatalybalépését kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifliggesztéssel torténik.

dr. Saradi Kalmanné

jegyzo

Bus Balazs
polgarmester




2. szamu melléklet

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
60/2008.(X1.28.) szamu rendelete

OBVSZ 9/47b. szimii melléklete

Kiegészito rendelkezések
a

Budapest I11. keriilet Szépvolgyi it — Arpdd fejedelem ttja —
Nagyszombat utca — Lajos utca daltal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L
A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

Az OBVSZ 9/47a. szami melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap kotelezé érvényii
szabalyozasi elemei:

a) tervezési teriilet hatara

b) épitési Ovezet, Gvezet jele

c) épitési Ovezet, Gvezet hatara

d) tervezett szabalyozasi vonal

e) megszlntetd jel (kozteriileti hatart modosito)
f) épitési hely telken beliil (terepszint felett/alatt)
g) szabalyozasi szélesség, méretek (méterben)
h) max. gerincmagassag az adott szakaszon

1) csak terepszint alatti beépités (mélygarazs)

) épiiletkorlatozassal érintett teriilet

k) pavilon elhelyezésére kijelolt teriilet

1) megtartand¢ értékes fa

m) kozlekedés céljara hasznalt, ovezetbe nem sorolt kozteriilet
n) kozlekedési célu koztertilet

Az OBVSZ 9/47a. szami melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap nem kotelez6 érvényii
(iranyado) szabalyozasi elemei:

a) javasolt telekhatar korrekcio

b) helyi védelemre javasolt épiilet

c) mélygarazs bejarata

d) felszini gazdasagi bejarat céljara fenntartott teriilet

Az OBVSZ 9/47a. szamii melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap alaptérképi elemei, mas
jogszabalyban meghatarozott elemei, tovabba egyéb tajékoztato (nem kotelezo) elemei:

a) meglévo telekhatar

b) meglévd, megmarado épiilet

¢) helyrajzi szdm

d) hazszam

e¢) HEV nyomvonal

f) ovohelyek (Polgari Védelem tajékoztatasa szerint)
g) miilemléki kornyezet (OBVSZ alapjan)




1.

h) régészetileg védett teriilet hatara
1) régészeti lelohely hatara
J) FSZKT-ben P+R parkoloként kijeldlt teriilet (min. féréhelyszammal)

II.
A Szabalyozasi Tervlap kiegészité rendelkezései

Az eloirasok alkalmazasa

A szabalyozasi tervlapon alkalmazott kotelezd érvényli elemek csak 0j szabalyozasi terv keretében
modosithatok.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

3.1.

3.2.

Epitésre vonatkozé altalanos eléirasok

A szabalyozasi terv hatdlya alatti teriileten a meglévd Ovohelyek atalakitdsa és esetleges
megsziintetése esetén a megfeleld potlas az eredetivel megegyezéd miszaki tartalommal az
illetékes szakhatosagok eldirasai szerint térténhet.

Pavilon csak a szabalyozasi terven ,,pavilon elhelyezésére kijeldlt teriileten™ létesithetd. A
kijeldlt helyen maximum 1 db, legfeljebb 6 m? alapteriiletii pavilon helyezhetd el.

Az I-1I1-Z/2 jeli épitési dvezet teriiletén az épiiletek pinceszinti beépitési mértéke elérheti a
100%-ot, de a foldszinti és a tovabbi emeleti beépitési mértéke maximum 65% lehet.
Az L7-11I-A1/35 jelii épitési 6vezetben a kialakithaté minimalis telekméret 800 m?,

Tomegformalas, homlokzat- és gerincmagassag, specialis eldirasok az I-III-Z/2 jeli
épitési dvezetre vonatkozéan

A terepszint alatti beépités mértéke elérheti a 100%-ot. Mélygarazs ill. pinceszint + terepszint
alatti épitmény 100 %-os beépitése esetén a telek megengedett legkisebb zoldfeliileti mértéke
0% lehet, ebben az esetben kotelezd min. 50 cm termdrétegili tetdkert kialakitasa.

Az Gjonnan kialakitand6 épiilet homlokzatképzésének eldirasai:

a kialakulo foldszinti homlokzattal csatlakozni kell a 14654 hrsz. ingatlan épiiletének

meglévé homlokzatahoz;

- a Lajos utcéra ¢és a Galagonya utcara néz6 homlokzat anyaghasznalatat 60%-ban tiveggel
kell megoldani;

- a foldszint/magasfoldszint szintjétél kezdddden egy egybefiiggd, a Lajos utcara nézd
homlokzati szakasz min. 20,0 m — max. 30,0 m hossztsagu lehet;

- a foldszint feletti épiilettagolas mértéke (a homlokzati siktdl vald visszahuzas) min. 5,0 m
- max. 10,0 m lehet;

- a szabdlyozéasi tervlapon jelolt épiiletkorlatozassal érintett teriileten a maximalis
homlokzatmagassag 16,50 m, az épiiletrész legmagasabb pontja 22,0 m lehet. A tobbi
részen az épiilet legmagasabb pontja 26,0 m-nél magasabb nem lehet;

- a 14636/7 hrsz. ingatlanon 1évo épiilet nyugati tlizfalat az 0j épiiletszerkezettel el kell
takarni;

- az ¢pllet keleti homlokzatan egy egybefiiggd homlokzati sik maximadlis hossza az

0sszhomlokzati szélesség 1/3-anal hosszabb nem lehet.



4. Tomegformalas, parkany- és gerincmagassag a Lajos utca mentén

A Lajos utcan a Galagonya utca vonalatol a Szépvolgyi utig a gerincmagassagok 0sszehangolasa
érdekében az alabbi parkany- és gerincmagassagi értékeket kell betartani:

a Galagonya utcatél a Lajos u. 51. sz. alatti épiiletig: a meglévéd parkany- és
gerincmagassagot valtozatlanul kell hagyni;

a Lajos u. 49c sz. alatti épiiletnél: a meglévo parkanymagassagot megtartva (18,8 m) a
maximalis gerincmagassag 22,0 m lehet;

a Lajos u. 49b sz. alatti épiiletnél: a meglévé parkdnymagassagot megtartva (18,8 m) a
maximalis gerincmagassag 22,5 m lehet;

a Lajos u. 49a sz. alatti épiiletnél: a maximalis gerincmagassag 24,5 m lehet;

a Lajos u. 47b és 47a sz. alatti épiiletnél: a megengedett maximalis parkdnymagassagot
figyelembe véve (20,0 m) a maximalis gerincmagassag 24,5 m lehet;

a Lajos u. 45 sz. alatti épiiletnél: a megengedett maximalis parkdnymagassagot figyelembe
véve (20,0 m) a maximalis gerincmagassag 25,5 m lehet;

a Lajos u. 43 sz. alatti épiiletnél: a maximalis gerincmagassag 28,5 m lehet.

5. Tomegformalas az Arpad fejedelem titja mentén

Az Arpad fejedelem Gitja mentén tetStérbeépités csak a meglévé épiilettomegen beliil engedheté meg,
tetokiemelés nem engedélyezett.

6. Tomegformalas, homlokzat-, gerinc- és épitménymagassag a Szépvolgyi ut mentén

6.1. A Szépvolgyi Gt mentén az épiiletek meglévd parkdnymagassdgait valtozatlanul hagyva a
gerincmagassag megengedett értéke 23,0 m Iehet.

6.2. A Szépvolgyi ut mentén épiiletbdvités, csak a Szépvolgyi ut 3a, 1c és 1b épiiletek esetén,
maximum tetétérbeépitésként engedélyezhetd, ahol a fenti parkany- és gerincmagassagi
értékeket betartva a tet6térbeépités az utcai homlokzatndl csak a homlokzat 1/3-at
valtoztathatja meg a kozépso zart erkélyek folytatasaban.

6.3. Kozteriilet felé nyitott erkély emeleti szinten nem alakithato ki.

7. Tomegformalas az Evezo — Uszaly — Dereglye utca mentén

Az Evez0 utca, Dereglye utca, Uszaly utca mentén tetStérbeépités a kozteriilet felé¢ csak maximum 1,0
méteres térdfalemeléssel, maximum 40° -os tet6hajlasszoggel lehetséges.

8. A kozlekedés teriileteire vonatkozo rendelkezések

A kozutak tervezési osztalyba sorolésa:

e Lajos utca I. rendt fout (B.IV.c.B.)
e Nagyszombat utca II. rendd féut (B.IV.c.B.)
e Arpad fejedelem utja gylijtéat (B.V.c.B.)

e Sz¢épvolgyi Ut gytjtéut (B.V.c.B.)

e Evezd6 utca kiszolgalout (B.VI.d.B.)
e Uszaly utca kiszolgalout (B.VI.d.B.)
e Dereglye utca kiszolgalout (B.VI.d.B.)



9.1.

9.2.

9.3.

94.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

Kozmiivekre vonatkozo rendelkezések

A Duna kdozelsége miatt jellemzobb nagyobb talajvizszint mozgas és rétegviz aramlas miatt
terepszint alatti épitménnyel a viz 4dramlas Utjat nem szabad akaddlyozni. Terepszint alatti
épitmény esetén a talajvizek és rétegvizek tovabbvezetését meg kell oldani.

A szénhidrogén szennyezésnek kitett feliiletr6l Osszegylld csapadékviz csak hordalék és
olajfogd miitdrgyon keresztiil vezethetd a csatornahdlozatba.

Szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal parkold 1étesitése tilos.

Uj villamosenergia (kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi) és vezetékes elektronikus
hirkozlési halozatot 1étesiteni, meglevo rekonstrukcidjat engedélyezni, tovabbi kozmiiveket
(telken beliili bekdtéseket) is csak fold alatti elhelyezéssel szabad.

Kornyezetvédelmi és zoldfeliiletekre vonatkozo rendelkezések

Az er0sen zaj- ¢és rezgésterhelt utvonalak mentén a fellépd terhelések ellen fokozott
épiiletakusztikai védelem alkalmazasa sziikséges.

Az Ujonnan létesiilé vagy felujitasra keriilé zoldfeliiletek, diszburkolati terek, kozkertek
kialakitasa csak kertépitészeti terv alapjan lehetséges.

A megtartando értékes fak csak balesetvédelmi és novényegészségiigyi okokbdl vaghatok ki.
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FUGGELEK

1. szamu fiiggelék

A teriileten az OBVSZ 3./A-B szamu melléklete szerint az alabbi védelmek és korlatozasok vannak
érvényben:

a) varosképi szempontbol kiemelt teriilet

b) mliemléki koérnyezet szomszédsag alapjan

¢) varosképi szempontbdl kiemelt utvonal (kertileti)

d) varosképi szempontbol kiemelt Gtvonal (fovarosi)

e) régészetileg védett tertilet

f) FSZKT-ban nem rogzitett, régészetileg védett teriilet

g) szines cégfelirat, cégtabla 1étesitésének tilalma

h) miitargyakkal korlatozottan igénybe vehetd jardafeliiletek hatara
1) mikrohullamt sav és magassagi korlatozasanak mértéke
j) févarosi jelentdségli viznyerdhelyek véddtertilete

k) FSZT teriilet kiemelt févarosi szabalyozast igényel

1) beépitési kotelezettség 5 éven beliil




