OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
24/2008. (V1.4.) RENDELETE

a Budapest, I1II. keriilet CSILLAGHEGY, SZENTENDREI UT KORNYEKE
keriileti szabalyozasi tervére
vonatkozo,
az OBVSZ-rél sz616 32/2001.(X1.30) O.K. rendelet médositasarél
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol sz6l6 médositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6.8 (3) ésa
7.§ (3) bekezdés c¢) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan

megalkotja

az Obuda-Békdsmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatdrdl sz616 32/2001(X1.30.)
OK. szamd rendelet (fovdbbiakban: OBVSZ) médositasara vonatkozo rendeletét,

valamint jévahagyja
a Budapest, III. keriilet Csillaghegy, Szentendrei ut kornyéke
keriileti szabalyozési tervét

1.§

Jelen rendelet 1. szama mellékletét a Budapest, III. keriilet Csillaghegy, Szentendrei tt
kornyéke, azaz a 11-es ut (Rékdczi it €s Batthdny at) minkét oldala egy telek mélységben a
Szent Istvan utca és a Czetz Janos koz kozott, a Matyds kirdly it mindkét oldala egy telek
mélységben a 11-es tt és a Szentendrei tt kozott, valamint az Urdmi tt- Pusztakiti tt-
Kéazmér utca- Papirgyar utca (HEV vonal), és a Szentendrei it —HEV vonal- 11-es iit-
Almos utca 4ltal hatdrolt teriiletre vonatkoz6 Szabdlyozdsi terviap, a 2. szami mellékletét a
teriiletre vonatkoz6 Kiegészité rendelkezések, a 3. szama mellékletét az OBVSZ 2. szdmii
melléklet ovezeti tervének modositdsa képezi.

A keriileti szabdlyozdsi tervre vonatkozo rendelkezések

2.8

(D) A keriileti szabdlyozési terv teriileti hatdlya (a tovdbbiakban: a teriilet): a
Budapest, III. keriilet Csillaghegy, Szentendrei tut kornyéke, azaz a 11-es ut
(Rakoczi ut és Batthany tt) minkét oldala egy telek mélységben a Szent Istvan
utca €s a Czetz Janos koz kozott, a Métyas kirdly ut mindkét oldala egy telek
mélységben a 1l-es (it és a Szentendrei Gt kozott, valamint az Urdmi t-
Pusztakiiti tit- Kdzmér utca- Papirgyar utca (HEV vonal), és a Szentendrei tt —
HEV vonal- 11-es tit- Almos utca altal hatérolt teriiletére vonatkozik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ el6irdsait az e rendelet 1.-2. szami
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

3) Az OBVSZ 3.a-b szdmi mellékletében foglalt (1) bekezdés szerinti teriiletre
vonatkozé védelmi és korlatozdsi elemeket jelen rendelet I.szdmu fiiggeléke
tartalmazza




(1

Az OBVSZ médositdsdra vonatkozo rendelkezések

3.8

szamu melléklete a 9/44b. szamu melléklete.

(2)
3)

torténik.

4

Az OBVSZ 94.§(1) bekezdése a kovetkezd x) ponttal egésziil ki:

Jelen rendelet 1. szami melléklete egyben az OBVSZ 9/44a. szamd, illetSleg a 2.

Az OBVSZ 2. szami melléklete jelen rendelet 3. szami melléklete szerint médosul.

A Kkeretovezetek hatardnak korrekcidja a 46/1998. (X.15.) FKGY rendelet szerint

,x) I-III-KZ7/3 Zdrtsoru beépitést, kisvdarosias intézményteriiletek lakofunkcioval”

®)

JI-III-KZ/1, I-111-KZ/2, I-111-KZ/3

ZARTSORU BEEPITESU, KISVAROSIAS
LAKOFUNKCIOVAL”

(6)

Az OBVSZ 101.§ cime az aldbbiak szerint médosul:

Az OBVSZ 35. szdmu tabldzata az aldbbi sorral egésziil ki:

INTEZMENYTERULETEK

a telek megengedett

az éplilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb legnagyobb
Az épitési Ovezet [eriilete szélessége beépitési szintteriileti | terepszint alatti zoldfeliileti épitménymagassiga
jele mértéke mutatdja beépitési mértéke | mértéke
m? m % m% m? % % m
HIII-KZ/3 1 6og 14 65 1,5 80 20 6,5 9,5+
1,75%

* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén

(7) Az OBVSZ 36.sz. tabldzatdnak elsd sora az aldbbiak szerint valtozik:

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési ovezet teriilete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti zoldfeliileti
jele mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke PP .
épitménymagassaga
m’ m % m% m’ % % m
I-I11-HZ/1
500 14 50 1,5 65 25 35 75
1,75% 9, 5+

* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
**ha KSZT lehet6vé teszi




(8) Az OBVSZ 127.§(2) bekezdése a kivetkezé 1) ponttal egésziil ki:
1) Z-FK-III/V Fasitott koztér vendéglato funkcioval”

(9) Az OBVSZ 128.§ cime az alabbiak szerint médosul:

. Z-FK-III, Z-FK-ITI/NB és Z-FK-IIl/V

FASITOTT KOZTER, FELSZINEN NEM BEEPITHETO KOZTER ES FASITOTT
KOZTER VENDEGLATO FUNKCIOVAL”

(10) Az OBVSZ 128.§ a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki, az eredeti (4)-(7)
bekezdések szamozasa értelemszeriien valtozik.
»(4) a Z-FK-111/V évezet tertiletén a vendéglatas épitményei koziil cukraszda,
Jagylaltozo és mélygarazs helyezhetd el.”
(11) Az OBVSZ 128.§ 53.szam tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

Az dvezetbe sorolt teriilet megengedett az elhelyezhetd épiilet
megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkiscbb legkisebb [ legnagyobb
Az épilési dvezet teriilete | szélessége beépitési | szintteriileti | terepszint alatti zoldfeliileti épitménymagassaga
Jjele mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke
m’ m Y m?*/ m? Y Y m
EEALY 800 - 2 - 85 30 3,0 4,5

Zdrd rendelkezések

4.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgadrmesteri Hivatal hirdetétablajan valo kifliggesztéssel
torténik.
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Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
24/2008. (V1.4.) rendelet

1. szama melléklete

OBVSZ 9/44a. szdamii melléklete

a Budapest, 111. keriilet Csillaghegy, Szentendrei iit kornyéke

keriileti szabdlyozdsi terve

Szabalyozasi tervlap
M=1:1000




Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

24/2008. (V1.4.) rendelet

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/44b. szdamii melléklete
a Budapest, I11. keriilet Csillaghegy, Szentendrei iit kornyéke
keriileti szabdlyozdsi terve

Kiegészito rendelkezések

I fejezet

A Szabdlyozdsi tervlap szabdlyozdsi elemei

1. Az OBVSZ 9/44a szami melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kitelezd érvényii
szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
)
h)
i)
J)
k)

tervezési teriilet hatara,

tervezett szabalyozdsi vonal,

épitési dvezet jele €s hatara,

épitési hely,

épitési helynek csak terepszint alatt beépitheto része,
épitési helynek kizardlag pavilon elhelyezésére kijelolt része,
épitési vonal,

homlokzatmagassdg legnagyobb megengedett mértéke,
parkdnymagassag legnagyobb megengedett mértéke,
szabdlyozasi szélesség,

telek kozhaszndlat céljara dtadhato része.

2. Az OBVSZ 9/44a szami melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap tdjékoztaté érvényii
szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
)
h)
i)

meglévo, megtartdsra javasolt épiilet-, épitmény(rész),
meglévo, bontdsra javasolt épiilet-, épitmény(rész),
javasolt telekhatar,

megsziintetdjel,

javasolt terepszint alatti mitargy/ aluljar6 irdnyadé helye,
javasolt atjaro, athajto,

feltételekkel 1€étesithetd arkad,

javasolt parkolo,

gépjarmi be- és kihajto javasolt helye,




IL. fejezet

A Szabdlyozdsi terv kiegészito rendelkezései

1. Az eldirasok alkalmazasa

A szabdlyozési tervlapon alkalmazott kotelezd érvényll elemek csak ) szabdlyozési terv
keretében modosithatdk.

2. Az épiiletekre vonatkozo rendelkezések

2.1.

2.2.

2.3.

A ,meglévé, megtartdsra javasolt épiilet” feldjithatd, bdvithetd, bonthato,
funkci6ja megvaltoztathato.

A ,meglévd, bontdsra javasolt épiilet’-en csak dallagmegdvas végezhetd, az
épiiletet érintd telekalakitds esetén 1j épiilet csak ezek bontdsa esetén helyezhetd
el.

Munkahelyi ovezetek teriiletén a f6 rendeltetésti épiileteket kiszolgdlé vagy
kiegészitd funkcidji ondlld épiiletek nem 1étesithetok.

3.  Epitési hely, épitési vonal, beépités

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Uj épiiletet, vagy meglévé épiilet bovitését kizardlag az "épitési hely"-ként jelolt
teriileten beliil lehet elhelyezni.

Terepszint alatti 1étesitmény az ,,épitési helyen” beliil és az ,,épitési helynek csak
terepszint alatt beépithetd részén” helyezheto el.

Zartsord beépitési mod esetén, ha az hézagosan zartsoriként keriil kialakitdsra és
az épiilet telekhataron 4ll, a szomszédos telek felé nézo tiizfal parkdnymagassaga
az Ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot nem haladhatja meg

Az épiilet kotelezd épitési vonalon elhelyezett homlokzatmagassaga legaldbb a
megengedett legkisebb épitménymagassag értékének 75%-a kell, hogy legyen; a
homlokzat hétraléptetése csak e felett megengedett.

Az épiilet homlokzatanak legalabb 50%-a a kotelezd épitési vonalon kell, hogy
alljon. A homlokzatsik tovéabbi része legfeljebb 3,0 m-rel térhet el a kotelezd
épitési vonaltdl, az épitési hely irdnydba. Ennél nagyobb mértékben csak kotelezd
elvi engedély alapjan szabad eltérni.

A Maityas kirdly uti kozteriileten jelolt épitési helyen beliill a pavilonok
4tépitenddk, lecserélheték 2db, egyenként maximum 12m? bruttd alapteriilettel .

Ahol az FSZKT altal meghatarozott 6vezeti hatar az épitési telket osztja, akkor az
Ovezeti hatdr irdnyado telekhatarnak tekintendo, és az igy 1étrejott telkek a rajuk
vonatkoz¢ kiilon-kiilon meghatdrozott ovezeti paraméterek szerint épithetok be. A
telkek eltéré Ovezetekbe sorolt részeinek beépitésérdl az épitési engedélyezési
eljaras soran rendelkezni kell, a kornyezet figyelembevételével.

A kialakult telkek, amelyek mérete az dvezeti minimumnal kisebb, a szabalyozasi
terv keretei kozott beépithetok.

4. Telekalakitas

4.1.

Atjaré, athajté megkozelitése érdekében sziikséges szolgalmi jogokrol legkésébb a
telkek kialakitdsa soran rendelkezni kell.




4.2

A telekalakitds sordn az épitési hely hatdrat a ténylegesen kialakitott telekhatartol
kell értelmezni.

Kozhasznalat céljara atadhato teriiletekre vonatkozo eléirasok

5.1.

5.2

5.3.

54.

,,K0zhaszndlat céljara dtadhato teriilet” az OBVSZ 13.8-a szerint alakithato ki. Az
épitési Ovezetben megengedett szintteriileti mutaté engedmény akkor vehetd
igénybe, ha a Szabdlyozdsi tervlapon jelolt teljes —az épitési telekre
vonatkoztatott- teriilet dtaddsra kertil.

Ko6zhaszndlat céljara atadhato teriilet

a) nem épithetd be terepszint alatt

b) {iivegtetdvel, tetdvel nem lefedhetd,

¢) nem nyulhat folé teljes egészében épiilet vagy épiiletrész
d) arkad legfeljebb 1,5 m szélességben létesithetd,

e) egyéb kozteriileti épitménnyel nem épithetd be,

f) teriiletén vendéglato terasz elhelyezhetd.

A Szabdlyozdsi tervlapon jelolt, kozhaszndlat céljara atadhaté teriilet ataddsa
esetén a jelolt teriilet kétszerese, illetve legfeljebb 0,25 m*/m? szintteriilet épithetd
be az Ovezetre eldirt szintteriileti mutatd alapjan meghatdrozott bruttd
szintteriileten feliil, de legfeljebb az épitési Ovezetben megadott engedményes

szintteriileti mutaté mértékéig.

Ko6zhaszndlat céljara 4atadhatd teriileteken a kornyezet figyelembevételével,
legalabb tombonként egységes koncepcid alapjan kell a burkolatokat kialakitani.

Zartsora beépitési modu teriiletekre vonatkozé eléirasok

6.1.

6.2.

6.3.

A szabdlyozasi terv eltéré rendelkezése hidnydban a csatlakozé uj épiilet(rész)
zaroparkanya a csatlakozastél szamitott 3 méteren beliil maximum 0,8 m-rel lehet
alacsonyabb, illetve — kizarélag varosképileg indokolt esetben — magasabb az
ovezetben megfeleld épitménymagassagui csatlakozé meglévd épiilet megfeleld
eleménél. A tovdbbi homlokzati szakasz magassdga nem Ilépheti til sem a
magasabb csatlakozdsi értéket, sem az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag alapjan meghatarozott értéket.

s

A teriileten zartsord beépitési modu uj épiilet 1étesitése, illetve meglévd épiilet
atalakitdsa esetén:

a) a magasteto tomege csokkentse (a ralatdsban takarja) a csatlakozé
szomszédos épiiletek takaratlan tizfalait, és a tetdsik(ok) hajlasszoge -
megkozelitdleg - legyen azonos a takarandé tlizfal(ak) oromvonaldnak
hajlasszogével.

b) ahol a csatlakozé szomszédos épiiletek oromvonaldnak hajldsszoge
kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb, mint 45 fok a csatlakozds mdédjat
(elvi) épitési engedélyezési tervben kell igazolni jelen rendelet keretei
kozott.

Az I-II-KZ/1 ES I-III-HZ/1 jelii 6vezetek zartsord beépitési médu teriiletein a
1étesithetd legnagyobb épitménymagassig 9,5 m.




10.

11.

12.

Kozteriiletekre vonatkozo eléiras

7.1. A teriilet 11-es Ut menti részén a ledllosdv mentén 6ndllo, parkold- és jegyarusitd
automata elhelyezhetd.

7.2. Pavilon a szabdlyozasi terven jelolt teriileteken 1étesithetd.
Az I-1T1-KZ/3 jelii épitési ovezet teriiletére vonatkozo kiegészito rendelkezések

8.1. Az I-IlI-KZ/3 6vezetben a tombbelsdben a tomb hossztengelyére merdleges sikon
a parkdnymagassag legnagyobb értéke 6,0 m ,mely felett a tetd sikja max. 45°-ban
csatlakozhat. A parkdnymagassdg értéke a tervezett épiiletek sajat telkének
rendezett terepszintjéhez képest értelmezendo.

8.2. Az I-1lI-KZ/3 6vezetben a Papirgyar utca felé lak6funkcié nem helyezhetd el.

Az I-1TII-HZ/1 jelii épitési ovezet teriiletére vonatkozo kiegészité rendelkezések

9.1. Az ovezetben a kiskereskedelmi célu épiilet legfeljebb 2000 m2 szintteriilettel
1étesithetd.

9.2. Tomor, egybefiiggd homlokzati hossz azonos anyaghasznélattal max. 15,0m lehet.

9.3. A homlokzati sikok minimum 1,0 méteres tagoldssal (homlokzati sikt6l vald
visszahuizdssal, kiugrassal) alakitandok ki. Tagolds nélkiili homlokzat hossza max.
40,0m lehet.

9.4. Varoskép szempontjabol kiemelt ttvonal mentén attort térelhatarold szerkezet az
épitési helyen kiviil is elhelyezhetd a gazdasagi bejarat eltakardsara céljabol.

9.5. Az dvezet teriiletén szabadtéri raktdrozds nem megengedett.

Az M-III-ID/2 és az M-II1-1D/3 jelii épitési 6vezetek teriiletére vonatkozo Kiegészit6é
rendelkezések

Az Ovezetek teriiletén iizemanyagtoltd allomds egyéb rendeltetésii épiiletben nem
1étesithetd.

Ertékvédelem

11.1. A teriilet régészeti jelentdségli, ezért teriileten régészeti leletek fokozottan varhato
elOkeriilése miatt barmilyen foldmunkdval jaré épitési tevékenység, illetve
tereprendezés elott a tulajdonos (beruhdzd) koteles a foldmunkdk kezdési
idopontjat jelezni az illetékes régészeti szakhatdsag felé, a foldmunkak
figyelemmel kisérése, és az esetleges leletmentés érdekében. A munkak
megkezdése elott el0zetes régészeti feltaras sziikséges.

11.2. A régészeti feltards eredményességétol fiiggden nem szabad épiiletet elhelyezni az
épitési helyen beliil sem azon teriileteken, ahol jelentds régészeti emlék
bemutatdsa az eredeti helyen sziikséges, és az épiileten beliil az miiszakilag nem
oldhat6é meg.

A régészeti emlék bemutatdsa épiileten beliil vagy épitmény alatt is megengedett,
arégészeti és miiemléki szempontok figyelembe vételével.

Kornyezetvédelem, zoldfeliiletek




12.1. A fold védelme

pa

Az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt 1év0 helyiségeket — a talaj
szennyezésének elkeriilése érdekében — ugy kell kialakitani, hogy az ott keletkezd,
a kornyezetet kéarosité folyékony és/vagy veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a
talajba.

12.2. Levegdtisztasdg-védelem

a) Minden 1j, a levegdmindséget befolydsold emisszids forrds elhelyezésénél
az illetékes szakhat6sagtdl emisszids hatarérték - meghatarozast kell kérni, a
létesitmény vagy késziilék lizemeltetésérdl folyamatos nyilvantartast kell
vezetni €s a szakhat6sag részére azt idoszakonként be kell nydjtani.

b) A teriilet 1égszennyezettségi besoroldsa a vonatkozé jogszabaly” alapjan a
kovetkezd: Légszennyezettségi agglomeracid, 1. Budapest és kornyéke, ahol
a légszennyezettségi zonabesorolds a kovetkezé: kéndioxid E,
nitrogéndioxid B, szénmonoxid D, szilird (PM10) C, benzol E, talajkozeli
6zon B.

c) Az épiilet alatt, terepszint alatt létesithetd gardzs, illetve parkolohdz
levegdje csak az illetékes szakhatésdgok eldirdsainak megfeleléen vezethetd
a szabadba.

d) A lakoéteriiletek védelmében a vonatkozd emisszids hatarértékeknek azon a
telekhataron kell teljesiilnie, ahol a kibocsaté forras tizemel.

12.3. A viz védelme

a) A teriilet a vonatkoz6 jogszabély® alapjdn a felszin alatti viz szempontjabél
érzékeny kategdridba sorolt valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriileten 1€vo telepiilések kozé sorolt.

b) Az épitési engedély iranti kérelemhez kotelezéen mellékelt mileirdsnak a
kornyezet €s az épitmény kolcsonhatdsdnak elemzése soran ki kell térni a
felszini és felszin alatti vizek megfeleld elvezetésének megolddsara.

c) Az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt 1évo helyiségeket ugy
kell kialakitani, hogy az ott keletkezd, a kornyezetet kérosité folyékony
hulladékok (elfolyo olaj, olajszdarmazékok, hiito-, fékfolyadékok) és egyéb
(folyékony) veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a csapadékviz-elvezetd
csatornahdlézaton keresztiil a befogadéba. Az Osszefiiggd gépkocsival jart
térburkolatok, parkoldhelyek viznyeldi csak olaj és zsirfogd mitargyak
beépitése €s lizemeltetése mellett alakithatok ki. Terepszint, ill. épiilet alatti
mélygardzs létesitésekor a felszin alatti vizek dramlds-rendszerét feltard
vizsgalatot kell végezni. A fold alatti 1étesitmények, épitmények
elhelyezésénél a talajviz szabad 4ramldsiat Ilehetdvé tevd miszaki
megoldasok alkalmazandok.

2

3

A szabdlyzat hatdlyba lépésekor a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
A szabdlyzat hatdlyba lépésekor a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet




12.4. El6 természet védelme és zoldfeliiletek kialakitdsa

a)

b)

c)

d)

g)

h)

A meglévd fasorok hidnyzé egyedeit pétolni, fenntartdsukrol gondoskodni
kell.

A kozteriileteket — egységes kertészeti terv alapjan — intenziv zoldfeliiletek-
kel kell kialakitani és fenntartani.

A megmarado értékes novényzet épités alatti védelmérdl gondoskodni kell.
A meglévo - kotelezéen megtartandd €s kertészeti szakvélemény alapjan
megtartdsra javasolt faegyedek védelme érdekében a torzsnyakra 30 cm-nél
vastagabb rétegben foldet ratolteni nem szabad. A megmarad6 fak torzse
koriili, egyéb tereprendezési megolddssal nem kivélthaté feltoltés csak a
torzsnyak levegdzését, "viztelenitését" biztosité megoldassal, kertészeti
szakvéleményben és tervben meghatdrozott modon lehetséges, nagy
szemcseatmérojlii drén-anyag alkalmazdsaval, a felszini- és a pangé talajviz
tavoltartdsdval.

A kozteriileteket, a gyalogutakat és a zoldfeliilet(ek)et ugy kell kialakitani,
hogy az(ok) a mozgasukban korldtozottak szamara is elérhetd(k) legyen(ek).
A teriileten — a szabdlyozdsi tervben meghatarozott kozteriileteken — fasorok
kihelyezésérdl kell gondoskodni, legaldbb az utcdk egyik oldalan, kivéve, ha
a novényzet kihelyezését a muiszaki adottsdgok nem teszik lehetdvé, illetve
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat.

A fak lomkorondjanak, felszivo gyokérzondjanak és a térszin alatti, valamint
feletti épitmények térbeli viszonydnak megfeleld kialakitdsa és a fak
védelmét biztosité helyes miiszaki megolddsok kivélasztidsa érdekében ki
kell térni az alkalmazott dendroldgiai, kertépitészeti megoldds bemutatdsara,
kertépitészeti tervet is tartalmazd épitési engedélyezési terv kotelezd
részeként kidolgozand6 leirdsban, az épitmény és a kornyezet
kolcsonhatdsdnak értékelése soran.

Az épiiletek nyilds nélkiili homlokzatain és a tlizfalakon takarénovényzet
felfuttatasarél kell gondoskodni oly mdédon, hogy az épiilet allagat ne
befolyasolja.

A zar6fodém feletti tetOkert legalabb 2,0 méteres talajtakardsu teriilete
teljesértékti  zoldfeliiletként legfeljebb az eldirt zoldfeliilet 25 %-os
mértékéig szamithat6 be.

12.5. Hulladékgazdélkodas

a)

b)

c)

A teriileten keletkez0 hulladék elszallitdsdig torténd taroldsarol,
elhelyezésérol a létesitmények kialakitdsa és dtalakitdsa soran ugy kell
gondoskodni, hogy az a kornyezetet a vonatkoz6 hatdlyos rendelkezésekben
megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

A teriileten olyan iizemi létesitmény, tevékenység, mely veszélyes
hulladékok tomeges keletkezését okozza nem helyezhet? el.

A teriileten taldlhat6 hulladékot a teriilet el0készitése sordn el kell tdvolitani.

12.6. Zajvédelem
A lakoteriiletek védelmében a vonatkozé zajvédelmi hatdrértékeknek azon a
telekhataron kell teljesiilnie, ahol a kibocsaté forras iizemel.




13.

14.

Kozmiivek

13.1. A teriileten U4j létesitményre csak teljes kozmiivesités biztositdsa esetén adhatd
épitési engedély.

13.2. A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatds (villamos energiaellatds, foldgazellatds, tavho
ellatds), valamint a hirkozlés hédlézatai €s 1étesitményei, tovdbba azok dgazati
eldirdsok szerinti biztonsdgi Ovezeteik szdmara kozmiiteriileten, vagy
kozteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha azt egyéb dgazati
eldirds nem tiltja — a kozmiivek és biztonsdgi dvezetiik helyigényét szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Szolgalmi joggal mar terhelt telekrészen
mindennemii (épitési €s egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd
érintett hozz4djaruldsaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be

kell jegyeztetni.

13.3. Hazi vizbekotést csak akkor szabad engedélyezni, ha az egyesitett rendszeri
csatornahéldzatra valé rakotés megtortént.

13.4. Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

13.5. Kozmiiépitéskor a meglévé kozmuhdlézat védelmét biztositani kell, sziikség
esetén szakfeliigyelet igénylésével.

13.6. A teriileten épiileten beliil és kiviil tereprendezési és (kozmii) feltardsi munkat csak
hat6sagi engedély alapjan szabad végezni.

13.7. A teriileten keresztiilhaladd, illetve annak kozvetlen hatarvonalait érint6
kozmiivezeték  hdlézatok, annak  mitargyai és  létesitményei a
nyomvonaltengelytél mindkét irdnyban — a vonatkozo6 el6irdsokban rogzitett —
biztonsagi Ovezettel rendelkeznek, melyen beliill meghatiarozott tilalmak és
korlatozdsok érvényesek.

13.8. Légvezeték — a tomegkozlekedési eszk6zok tapvezetéke kivételével — a teriileten
nem épithetd.

13.9. Trafé miitargya — a vonatkozé eldirdsok €s rendeletek betartdsa mellett — 4j épiilet
1étesitése esetén épiileten beliil alakitandé ki.

Kozlekedés

14.1. A kozlekedési teriiletek szabdlyozési szélességét és a mar kialakult méreteket a
szabdlyozasi terv rogziti.

14.2. A szabdlyozéasi szélességgel meghatdrozott teriiletsivok mentén 1étesitményt
elhelyezni csak az 1t szabdlyozasi szélességének megtartdsdval szabad.

14.3. A teriileten a kozteriiletek, valamint a gyalogoskozlekedést szolgdlo terek,
sétanyok és jardak utca- illetve térburkolatat (utcdk, gyalogutak stb.) kialakitasat,
atalakitasat az utcdk, terek berendezési targyainak — koztargyak — elhelyezését is
tartalmazé kertészeti terv(ek) szerint kell elvégezni.

14.4. Az épiiletek udvardn parkolo csak kertészeti kiviteli tervekkel Osszehangoltan
alakithat6 ki (burkolat, burkolt feliiletek, novénytelepités stb. meghatarozasaval).




14.5. Kerékpartarolot kell 1étesiteni minden olyan épitményhez, ahol ilyen rendszeres
forgalomra szdmitani kell.

14.6. A 61176/3 hrsz.-a telek teherforgalmi és kozforgalmi megkozelitése csak a
Rékdczi ut feldl torténhet.

14.7. A 11-es fo6ut mentén, a szabdlyozasi terven a ,,telek kozhasznélat céljara atadhat6
része”-ként jelolt teriileten savbovités alakitandd ki, amely lehetévé teszi a
telkek megkozelitését illetve a kozteriileti parkoldst. Funkcidvéltds vagy
kapacitdsnovelés esetén a sdavbovitést ki kell alakitani az épitmény
hasznalatbavételéig.

14.8. A lakéutcdk védelme érdekében a Rakoczi ut €s Batthdny utca dtvonala mentén a
telkek teherforgalmi megkozelitése, valamint latogatok parkoldsanak
kiszolgaldsa csak a fout feldl torténhet.

14.9. Az OBVSZ 102.§. (7) bekezdés engedményes értéke a teriileten nem
alkalmazhato.

14.10. A teriilet kozutjainak tervezési osztalyba sorolésa:
a)  1l.sz. fout: B.IILa.B.
b)  Szentendrei ut : B.IV.b.B.
c)  Matyas kirdly dt : B.IV.c.D.
d)  Pusztakati ut : B.IV.c.B.
e)  kiszolgdl6 utcdk : B.VL.d.B
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3. szamua melléklete

Ovezeti terv modositasa




Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
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1. szamu fiiggelék

A teriileten az OBVSZ 3/a-b szami melléklete szerint az alabbi védelmek és korlatozasok
vannak érvényben:

Megjegyzés: az adatok a 2006. marciusi allapotot rogzitik, azok folyamatos kiegészitése sziikséges

VEDETTSEGEK 1. A FSZKT 2. szami melléklete I1.) pontja alapjin
Varoskép szempontjabdl kiemelt teriiletek IL. Utvonalak

1. 11-es miit bevezeto szakasza (Batthydny utca — Rdakoczi utca — Szentendrei iit)

VEDETTSEGEK 2. A FSZKT 4. szami melléklete alapjan

II. Fovarosi (helyi) jelent0s€gti gydgyforrasok, kutak, védett természeti teriiletek €s értékek

Langyos karsztvizforrasok, kutak

1. Il Csillaghegyi strandfiirdo kiitjai Pusztakiiti it

VEDETTSEGEK 3. A FSZKT 5. szamii melléklete alapjan
A varoskép, a novényzet értéke és idegenforgalom szempontjabol védett kozparkok, terek, kertek,

temetok, fasorok D) Fasorok

29. Il Szentendrei it csillaghegyi szakasza

VEDETTSEGEK 4. A FSZKT 8szamii melléklete alapjan

A févaros beépitett vagy beépitésre szant teriiletein levo mély fekvésu teriiletek

2. 1L Matyds kirdly it és kornyéke

VEDETTSEGEK 5. Keriileti védettségii utcai fasorok, terek
1. Vadgesztenye fasorok
Utca név Hdzszdm Hrsz.

Fiirdd utca 16237/2 46 db fa
VEDETTSEGEK 6. Védelemre tervezett épiiletek, épiiletegyiittesek
Utca név Hdzszdm Hrsz.

Vorosmarty utca  2a 61068 Templom






