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OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
21/2008. (V.7.)RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL

valamint Budapest, II1. Kkeriilet,
Kiscelli utca — Doberdo ut — Podolin utca — Bécsi ut altal hatarolt teriilet

KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel$-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 6. § (3) és
a 7.§ (3) bekezdés c) pontjadban foglalt felhatalmazas alapjan
megalkotja
az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001(X1.30.)
OK. szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozo rendeletét,
valamint jovahagyja
az Kiscelli utca — Doberdo ut — Podolin utca — Bécsi ut altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet:
a) 1.szamu mellékletét a Budapest III. keriilet Kiscelli utca — Doberd6 ut — Podolin
utca — Bécsi Ut altal hatarolt teriilet KSZT Szabalyozasi Tervlap,
b) 2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozé Kiegészitd rendelkezések
¢) a3.szamh mellékletét a teriiletre vonatkozo modositott Ovezeti Tervlap

alkotjak.

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések

2.§

(1) A Kertileti Szabalyozasi Terv teriileti hatalya az Kiscelli utca — Doberd6 ut — Podolin
utca — Bécsi ut altal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elirasait az e rendelet 1.-2. szami
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.
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(3) Az OBVSZ 3./A és 3./B szamu melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre
vonatkoz6 védelmi és korlatozdsi elemeket jelen rendelet 1.szamu fiiggeléke
tartalmazza.
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Az OBVSZ modositasara vonatkozoé rendelkezések

3.§

(1) Jelen rendelet 1. szimu melléklete egyben az OBVSZ 9/43a. szamu,
illetdleg a 2. szamu melléklete a 9/43b szamu melléklete.

(2) Az OBVSZ 94.§ (1) bekezdés kiegésziil az alabbiak szerint:
m-1) ,I-1II-Z/1-B Bécsi Ut menti zartsort beépitési, lakéfunkcioval vegyes
intézményteriiletek.

(3) Az OBVSZ 100.§ 34.szamu tablazata kiegésziil az aldbbiak szerint:

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb

Az épitési 6vezet jele tertilete szélessége | beépitési | Szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti épitménymagassaga

mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke
m’ m % m?/ m’ % % m
I-111-Z/1-B
1000 18 35 1,8 45 50 10,5 16
4.8
(1) Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szami melléklete szerint
modosul.

(2) A KL-KT ¢s a Z-KP ovezetek hatardnak korrekcioja a 46/1998. (X.15.) FKGY
rendelet szerint torténik.

Zaro rendelkezések
5.8
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet el6irdsait a hatalybalépését kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifliggesztéssel
torténik.

(4) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 24/2001 (VIL.25.) OK rendelet teriiletre
vonatkozo eldirasai hatalyukat vesztik.

Saradi Kalmanné dr. Bus Balazs
jegyzo polgarmester
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21/2008. (V.7.)RENDELET

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/43b szamu melléklete

Kiegészito rendelkezések
a
BUDAPEST, III. KERULET,

A Kiscelli utca — Doberdo at — Podolin utca — Bécsi ut altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

I.

A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

Az OBVSZ 9/43a szamii melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap kotelezéen
betartando szabalyozasi elemei:

a) szabalyozasi vonal,

b) szabalyozasi szélesség,

c) épitési ovezet kodja (jele) és hatéra,

d) épitési hely,

e) ¢épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része,

f) épitési hely feltételekkel beépitheto része,

g) ¢épitési vonal,

h) homlokzatmagassag,

1) egybefiiggd homlokzatszakasz legnagyobb hossza (m),

j)  Fovérosi védettségii fa, fasor,

k) Kiegészitendd védett fasor,

1) Az épitési engedély feltételeként bontando épitmény, épitményrész.

Az OBVSZ 9/43a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap javasolt (nem
kotelezd) szabalyozasi elemei:

a) javasolt telekhatar,

b) megsziintetd jel,

c) maganut javasolt teriilete,

d) telek kdzhasznalat céljara, idokorlatozas nélkiil atadhaté része,

e) tlzolto felvonulasi utvonal tengelye,

f) javasolt emeletraépités,

g) javasolt atjaro, athajto,

h) javasolt személy-, illetve gépkocsi bejarat.

Az OBVSZ 9/43a szamii melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap
alaptérképi elemei, tovabba egyéb tajékoztato (nem kotelezo) elemei:
a)  meglévo telekhatar
b)  meglévd épiilet (megtarthatd vagy bonthato)
c) meglévo burkolat, miitargy.
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4. Az OBVSZ 9/43a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap
mas jogszabalyban meghatarozott elemei
d)  milemlék épiilet,
e)  kijelolt miemléki kornyezet hatéra,
f)  régészeti leldhely,
g)  régészeti jelentdségl teriilet hatara,
h)  felszinmozgésos teriilet ,,C” hatara
1) fovarosi  jelentoségli  viznyerd  terlilet  védoteriilet  hatara
(Hidrogeoldgiai A, Budaujlak Vizmiitelep) Vizmi adatai alapjan,

valamint az FSZKT és OBVSZ alapjan feltiintetésre keriilt elemek.

IL.
A Szabalyozasi Terv kiegészitoé rendelkezései
1.  Alkalmazasi eldirasok

1.1. A két, vagy tobb Ovezetbe sorolt telek beépitési paramétereit az adott dvezet
terliletére vonatkozoan kell kiszamitani.

1.2. A telkek eltérd Ovezetbe tartozo részeit 6nallo alrészletként kell az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyeztetni, legkésdbb az épitésiigyi hatosagi engedély iranti
kérelem benyujtasaig.

2. Telekalakitas

2.1. Atjaré, athajtd és maganit, valamint a tiizolto felvonulasi utvonal megkozelitése
érdekében sziikséges szolgalmi jogokrol legkésobb a telkek kialakitdsa soran
rendelkezni kell.

2.2. A maganttrol és a telek kdzhasznalat céljara atadott teriiletérdl telepiilésrendezési
szerz8désben kell rendelkezni.

2.3. A telekalakitas sordn az épitési hely hatarat a ténylegesen kialakitott telekhatartol
kell értelmezni.

3. A beépitésre és az épiiletekre vonatkozo kiegészito rendelkezések

3.1. A teriileten elhelyezhetd 1étesitmények rendeltetése

J) A teriileten a szabalyozési terven meghatarozott épitési Ovezetek, ill.
ovezetek eldirasai szerinti l1étesitmények helyezhetdk el.

k) A teriileten nagy szallitasi forgalommal iizemel6 létesitmények, valamint a
tertilet elsddleges rendeltetésétdl idegen egyéb funkcid nem helyezhetdk el.

1) A teriileten 1000 m? brutté szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi l1étesitmény
nem helyezhet6 el.

m) A teriileten tizletlakds nem alakithato ki.

n) A Bécsi ut és Kiscelli ut feldli épitési vonalon 0j épiilet utcara nézd
foldszintjén ¢és elsé emeletén lakohelyiség - kornyezetvédelmi okokbol -
nem helyezhetd el.

3.2. Létesitmények elhelyezése
o) Uj épiilet épitése esetén a szabalyozasi vonalon, az épitési hely hataran,
illetve az ¢épitési vonalon talnyaldo ¢épitményeket, ¢épitményrészeket
legkésdbb a hasznalatbavételig le kell bontani.



BUDAPEST IIL.KER. KISCELLI UTCA KORNYEKE KSZT

3.3.

34.

3.5.

3.6.

p) Meglévo épiilet atalakitasa, korszeriisitése esetén az épitési hely hataran,
illetve az épitési vonalon tilnytlé épitményeket, épitményrészeket nem kell
lebontani, de azok szintteriilete nem novelhetd. A szabalyozési vonalon
tulnytlo épiilet(rész)eket, illetve az épitési engedély feltételeként lebontandd
épiilet(rész)eket legkésdbb a hasznalatbavételig le kell bontani.

A teriileten csak részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott

terv(ek) szerint végezhetdk az alabbi munkak:

qQ) Uj éplilet létesitése,

r) a meglévd létesitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatasaval jard
beavatkozas (példaul: a megléve épiilet bontdsa, magastetd Iétesitése,
tetdtérbeépités, emeletraépités, pinceatépités, bovites, toldaléképités, tdmfal
1étesitése stb.), tovabba

s)  azeredeti terep 0,5 méternél mélyebb megbontasaval jar6 foldmunka, illetve

t)  a terepszint 0,5 méternél nagyobb mértékli megvaltoztatasa (példaul: udvar,
illetve terepszint feltltése, illetve siillyesztése stb.).

Az ¢épiilet kotelezd é€pitési vonalon elhelyezett homlokzat magassiga —
szabalyozasi terv eltérd eldirasa hidnyaban — legalabb a megengedett legkisebb
épitménymagassag értekének 75%-a kell, hogy legyen; a homlokzat hatraléptetése
csak e felett megengedett.

Az épitési hely

Az éplilet homlokzatanak legalabb 50%-a a kdtelez6 épitési vonalon kell, hogy
alljon. A homlokzatsik tovabbi része legfeljebb 3,0 m-rel térhet el a kotelezd
épitési vonaltol, az épitési hely iranyaba. Ennél nagyobb mértékben csak kotelezo
elvi engedély alapjan szabad eltérmi.

Epiiletek kialakitasa
3.6.1. A teriileten Uj épiilet jelen rendeletnek megfeleléen helyezhetd el.

3.6.2. A teriileten a szabalyozasi tervben szabalyozédssal nem érintett meglévo
¢épiilet bontdsa esetén 1) épiilet a jelen rendelet alapjan, az alabbiak szerint
1étesithetd:

u) az elbontasra keriild éplilet utcai épitési vonala kotelezd, a tobbi
épitési vonala iranyado €pitési vonalként értelmezendo.

v)  Zartsoru beépitési mod esetén az elbontott épiilet helyén 1étesithetd
Uj épiilet a csatlakozd szomszédos épiilet(ek)hez tlizfaltakarassal kell
csatlakozzon. Abban az esetben, ha a szomszédos épiilethez eldirt
csatlakozds kovetkeztében a hatso- illetve oldalkert mérete
ellentmondashoz vezet, a telek — zdrt vagy részben nyitott — belso
udvarra szervezve is beépitheto.

w) Az illetékes épitésiigyi hatosag — az illetékes tervtanacs, annak
hidnydban a fOépitész szakmai véleménye alapjan — az 0j épiilet
épitési vonalait a varoskép védelme, illetve az 1 épiiletnek a
kornyezethez valo illeszkedése érdekében a mellékelt szabalyozasi
tervben épitési vonalakkal meghatarozott épitési hely hatarain beliil
ettdl eltérden is meghatarozhatja.

Xx) A teriileten meglévd épiilet emeletraépitéssel és/vagy magastetd
1étesitésével torténd bovitésére a szabdlyzatnak és a szabalyozasi
tervnek megfeleléen kertilhet sor.
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3.7.

3.6.3.

3.6.4.

3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

y) A szabdlyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban a csatlakozo 1j
épiilet(rész) zardparkanya a csatlakozastol szamitott 3 méteren beliil
maximum 0,8 m-rel lehet alacsonyabb, illetve — kizarolag
varosképileg indokolt esetben — magasabb az Gvezetben megfeleld
épitménymagassagu csatlakozd meglévo épiilet megfeleld eleménél.
A tovabbi homlokzati szakasz magassaga nem lépheti tul sem a
magasabb csatlakozasi értéket, sem az Ovezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag alapjan meghatarozott értéket.

A Bécsi Ut és a Doberd6 utca kozotti teriileten 1étesithetd épiiletek tomege
— kémény, antenna kivételével - sehol sem nem metszheti a telek Doberdd
utcai telekhataron 1,5 méter magassagban és a Bécsi uti telekhataron 22
méter magassagban fektetett sikot és nem haladhatja meg a szabalyzatban
¢s a szabalyozasi tervben meghatarozott érté¢keket.

A teriileten zartsorti beépitési modu 1) épiilet létesitése, illetve meglévod
épiilet atalakitisa esetén:

a) a magasteto tdomege csOkkentse (a ralatasban takarja) a csatlakozé
szomszédos épiiletek takaratlan tlizfalait, és a tetdsik(ok) hajlasszoge -
megkozelitdleg - legyen azonos a takarando tlizfal(ak) oromvonalanak
hajlasszogével.

b) ahol a csatlakoz6 szomszédos épiiletek oromvonalanak hajlasszoge
kisebb, mint 35 fok vagy nagyobb, mint 45 fok a csatlakozas médjat
(elvi) épitési engedélyezési tervben kell igazolni jelen rendelet keretei
kozott.

A szabdlyozasi tervben meglévoként jelolt €s a fenti eldirasokkal nem
érintett ¢éplilet 4talakitasa esetén barmely, az ¢éplilet tomegének
megvaltoztatasat eredményez0 beavatkozas esetén biztositani kell, hogy az
épiilet illeszkedjék a kornyezetében 1évo épiilet(ek)hez.

A szabalyozasi tervben meghatarozott épiiletek esetében bdvitmény
1étesitésére az 0j épiiletek kialakitasara vonatkozo eldirasok érvényesek.

Amennyiben a részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan terepszint
alatti garazs nem létesithetd, akkor a parkolasi igény szomszédos telken is
elhelyezheto.

Varosképi illeszkedés altalanos szabalyai

3.7.1.

3.7.2.

A teriileten 1) épitmény elhelyezése vagy meglévd épiilet tomegének,
latvanyanak megvaltoztatasa esetén biztositani kell a kornyezethez és a
kornyezd épiiletekhez  torténd illeszkedést. A varosképi illeszkedés
szempontjabol az épitménymagassagi értékek a meghatarozoak.

A rélatasban érvényesiild latvanyhoz és a kdrnyezethez vald illeszkedést
biztositani kell, legalabb a két szomszédos épiilet engedélyezési tervekben
torténd feltlintetésével. Az illetékes épitésiigyi hatosag - az engedélyezési
eljaras keretében - a kornyezethez valo illeszkedés érdekében a
latvanytervek sziikséges mennyiségéet, illetve modjat - nézopontjat, stb.
hatarozza meg.
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3.7.3. Amennyiben a zartsortian beépiilt meglévd épiilet Oovezeti eldirasoknak
megfeleld magassaga nem tenné lehetdveé a tetd szerkezetének atalakitasat
(és beépitését), a legnagyobb épitménymagassag értéke tulléphetd, de a
tallépés nem haladhatja meg sem az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag 0,80 m-rel ndvelt értékét, sem a homlokzat eredeti
magassaganak 0,80 m-rel novelt értékeét.

3.8. Az I-1II-H/2 dvezetre vonatkozd eldirasok

3.8.1. A Hrsz 16203, 16204, 16205 telkeken Osszevonas utan a tombbelsGben
elhelyezett épiiletek homlokzatmagassdga nem haladhatja meg a Bécsi uti
zartsoru  épliletek homlokzatmagassagat, a hegyoldal felé eso
homlokzatmagassag maximuma pedig 10,5 m lehet.

3.8.2. A Podolin utcaval parhuzamosan kialakitott Hrsz 16202/4 ¢és 16202/3
telkeken

a) A homlokzatmagassag a Bécsi Ut felé es6 oldalon maximum 12,0 m, a
hegyoldal fel¢ es6 oldalon maximum 8,0 m lehet.

b) A telkek Osszevondsa esetén meglévo lakoteriilethez valo illeszkedés
érdekében az 1j épiileteket tagoltan kell kialakitani, a legnagyobb
egybefiiggd homlokzati hossz 15,0 m lehet, a tagolas mélysége és
sz¢lessége min.6,0 m legyen.

c) A telken elhelyezhetd maximalis lakasszdm a szintteriileti mutatd
alapjan szamitott dsszes szintteriilet / 80 m2 hanyadosabdl a kerekités
szabalyai szerint szamitott egész szam.

3.8.3. A rendezett terepszint vonala alatt az Ovezetre eldirt szintteriileti mutatd
alapjan meghatarozott bruttd szintteriileten felil legfeljebb 0,3 m2/m2
szintteriilet épithetd be.

3.9. Az I-1II-Z/B ovezetre vonatkozo eldirasok

3.9.1. Az dvezetben az épitési hely feltétellel beépithetd részeként jeldlt teriileten
a telkek 0sszevondsa esetén létesithetd épiilet.

3.10. A Z-KP-III jelii 6vezetre vonatkozd eldirasok

a) A teriileten vendéglatds épitményei koziil cukraszda, fagylaltozo,
vendéglato épiilet, ismeretterjesztés épitményei — ide értve a régészeti
ill. milemléki bemutatohelyet -, a teriilet fenntartdsahoz sziikséges
épitmények, valamint nyilvanos illemhely helyezhet? el.

b) A terepszint alatti beépités mértéke max. 20%. Amennyiben a
teriileten , a Hrsz 16216/1 telken meglévd pincerendszer a terepszint
alatti beépithetdség maximumat meghaladja, igy Gjonnan csak akkora
beépités létesithetd terepszint alatt, amely a pincerendszer
megkozelitését szolgalja.

c) A Hrsz 16216/1 telken a terepszint alatt kialakitott vasbeton szerkezet
- mely a hegyoldal megfogasara épiilt - felhasznélasaval, az a) pontban
felsorolt funkciok elhelyezhetdk, amennyiben a b) pont megengedi.

3.11. A beépitésre vonatkozo egyéb rendelkezések

3.11.1. A teriileten kozteriilet mentén legfeljebb 2,0 méter magas attort kerités
létesithetd, melynek tomor ldbazata egységesen és a terepszint valtozasat
egyenletesen kdvetve atlagosan 0,5 méter kell, hogy legyen.
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3.11.2. Az épiileteken a tetofelépitmények (pl. lift, viztartaly, antenna stb.) teriilete
nem haladhatja meg a beépitett alaptertilet 10%-at.

3.11.3.Egy¢éb épitmény, melléképitmény

a) A teriileten eldkertben kukatarold és kozmiicsatlakozds épitménye
helyezhetd el.

b) A teriileten az utcai épitési vonalon allo 6nallé garazs nem létesitheto.
A tobb gépkocsi tarolasara terepszint-, illetve épiilet alatti pincegarazs,
parkolohaz vagy gardzshaz létesithetd. A terepszint alatti garazs felsd
fodémét min. 50 cm foldtakarassal, novényzettel fedett tetokertként
kell kialakitani és fenntartani.

c) A terilileten meglévo pince kdzcélu hasznositasara jelen rendelet és az
illetékes szakhatosagok, illetve hatosag eldirasai szerint keriilhet sor.

Ertékvédelem

4.1.

4.2.

A teriileten régészeti leletek fokozottan vérhato elOkeriilése miatt barmilyen
foldmunkaval jard épitési tevékenység, illetve tereprendezés eldtt a tulajdonos
(beruhazd) koteles a foldmunkak kezdési idopontjat jelezni az illetékes régészeti
szakhatosag' felé, a foldmunkak figyelemmel kisérése, és az esetleges leletmentés
érdekében. A munkak megkezdése eldtt eldzetes régészeti feltaras sziikséges.

A régészeti feltaras eredményességétol fliggden nem szabad épiiletet elhelyezni az
¢épitési helyen beliill sem azon teriileteken, ahol jelentds régészeti emlék
bemutatasa az eredeti helyen sziikséges, és az épiileten beliil az miiszakilag nem
oldhat6 meg.

A régészeti emlék bemutatasa épiileten beliil vagy épitmény alatt is megengedett,
a régészeti ¢s miiemléki szempontok figyelembe vételével.

Kornyezetvédelem, zoldfeliiletek

5.1.

5.2.

A fold védelme
Az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt 1évo helyiségeket — a talaj
szennyezéseének elkeriilése érdekében — ugy kell kialakitani, hogy az ott keletkezd,
a kornyezetet karositd folyékony és/vagy veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a
talajba.

Levegdtisztasag-védelem

a) Minden Uj, a levegdmindséget befolyasold emisszids forras elhelyezésénél
az illetékes szakhatdsagtol emisszids hatarérték - meghatarozast kell kérni, a
létesitmény vagy késziilék lizemeltetésérdl folyamatos nyilvantartast kell
vezetni €s a szakhatosag részére azt iddszakonként be kell nyujtani.

b) A teriilet 1égszennyezettségi besorolasa a vonatkozd jogszabaly® alapjan a
kovetkezd: Légszennyezettségi agglomeracio, 1. Budapest és kornyéke, ahol
a légszennyezettségi zonabesorolds a  kovetkezd: kéndioxid E,
nitrogéndioxid B, szénmonoxid D, szilard (PM10) C, benzol E, talajkozeli
6zon B.

c) Az ¢piilet alatt, terepszint alatt létesithetd gardzs, illetve parkolohaz
levegdje csak az illetékes szakhatosagok eldirasainak megfeleléen vezethetd
a szabadba.

a szabalyzat hatalyba 1épésekor a Budapesti Torténeti Miizeum
A szabalyzat hatalyba 1épésekor a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
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5.3. Zaj- és rezgésvédelem
a) Az engedélyezési eljards soran méréssel és/vagy szamitassal bizonyitani
sziikséges a zaj- és rezgésvédelem teriiletére vonatkozo jogszabalyok
eléirasainak, igy a vonatkozo hatarértékek teljesiilését.

5.4. A viz védelme

a) A tervezési teriilet a vonatkozo jogszabaly’ alapjan a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny kategdridba sorolt valamint a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1évo telepiilések kozé
sorolt.

b) Az épitési engedély iranti kérelemhez kotelezéen mellékelt mileirdsnak a
kornyezet €s az épitmény kolcsonhatasanak elemzése soran ki kell térni a
felszini ¢és felszin alatti vizek megfeleld elvezetésének megoldasara,
valamint vizsgalni sziikséges a rétegvizek, illetve eléforduld buvopatakok
valtozésat.

c) Az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt 1évo helyiségeket ugy
kell kialakitani, hogy az ott keletkezd, a kornyezetet kérositd folyékony
hulladékok (elfolyo olaj, olajszarmazékok, hiité-, fékfolyadékok) és egyéb
(folyékony) veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a csapadékviz-elvezetd
csatornahaldzaton keresztiil a befogadoba. Az Osszefliggd gépkocsival jart
térburkolatok, parkoldhelyek viznyeldi csak olaj és zsirfogd miitargyak
beépitése €s lizemeltetése mellett alakithatok ki. Terepszint, ill. épiilet alatti
mélygardzs létesitésekor a felszin alatti vizek aramlas-rendszerét feltard
vizsgélatot kell végezni. A f0ld alatti létesitmények, épitmények
elhelyezésénél a talajviz szabad daramlasat lehetévé tevd miiszaki
megoldéasok alkalmazandok.

d) A gyephézagos parkolok alatt szilard, vizzar6é aljzatot kell létesiteni,
melynek vizelvezetését meg kell oldani.

5.5. ElI6 természet védelme és zoldfeliiletek kialakitdsa

a) A meglévo fasorok hidnyzé egyedeit pdtolni, fenntartasukrol gondoskodni
kell.

b) A kozteriileteket — egységes kertészeti terv alapjan — intenziv zoldfeliiletek-
kel kell kialakitani és fenntartani.

¢) A megmarado értékes novényzet épités alatti védelmérdl gondoskodni kell.
A meglévd - kotelezéen megtartandd és kertészeti szakvélemény alapjan
megtartasra javasolt faegyedek védelme érdekében a torzsnyakra 30 cm-nél
vastagabb rétegben foldet ratdlteni nem szabad. A megmaradd fak torzse
korili, egyéb tereprendezési megoldassal nem kivalthato feltoltés csak a
torzsnyak levegdzését, '"viztelenitését" biztositd megoldassal, kertészeti
szakvéleményben és tervben meghatarozott modon lehetséges, nagy
szemcseatmérdjli drén-anyag alkalmazasaval, a felszini- és a pango talajviz
tavoltartasaval.

d) A kozteriileteket, a gyalogutakat ¢és a zoldfeliilet(ek)et ugy kell kialakitani,
hogy az(ok) a mozgésukban korlatozottak szamara is elérhetd(k) legyen(ek).

e) A teriileten — a szabalyozési tervben meghatarozott kozteriileteken — fasorok
kihelyezésérdl kell gondoskodni, legalabb az utcék egyik oldalan, kivéve, ha
a novényzet kihelyezését a miiszaki adottsagok nem teszik lehetdvé, illetve
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat.

A szabalyzat hatalyba 1épésekor a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet és 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet (Favr.)
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5.6.

f) A fak lomkorondjanak, felszivd gydkérzonajanak €s a térszin alatti, valamint
feletti épitmények térbeli viszonyanak megfeleld kialakitdsa és a fak
védelmét biztositd helyes miiszaki megoldasok kivalasztasa érdekében ki
kell térni az alkalmazott dendroldgiai, kertépitészeti megoldas bemutatasara,
kertépitészeti tervet is tartalmazd épitési engedélyezési terv kotelezd
részeként kidolgozandd leirdsban, az ¢épitmény ¢és a koOrnyezet
kolesonhatasanak értékelése soran.

g) Az éplletek nyilds nélkiilli homlokzatain és a tlizfalakon takarondvényzet
felfuttatasarol kell gondoskodni oly modon, hogy az épiilet allagat ne
befolyasolja.

h) A zar6fodém feletti tetokert legalabb 2,0 méteres talajtakarasu teriilete
teljesértéktt  zoldfeliiletként legfeljebb az eldirt zoldfelillet 25 %-os
mértékéig szamithatd be.

Hulladékgazdalkodéas

a) A terileten keletkez6 hulladék elszallitdsdig torténd tarolasardl,
elhelyezésérdl a létesitmények kialakitisa és atalakitdsa soran ugy kell
gondoskodni, hogy az a kdrnyezetet a vonatkozd hatalyos rendelkezésekben
megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

b) A terilleten olyan {izemi Iétesitmény, tevékenység, mely veszélyes
hulladékok tomeges keletkezését okozza nem helyezhetd el.

¢) A teriileten talalhaté hulladékot a teriilet elokészitése soran el kell tavolitani.

Kozmiivek

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

A 1étesitményeket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

A kozmiihalozatot kozteriileten, illetve kozhasznédlatra megnyitott magén-
teriileten, magantton valamint a tlizolté felvonulési utvonalon kell megépiteni a
folyamatos hozzaférhetéség biztositasa mellett a vonatkozo eldirasok szerint!. A
tombbelsokben épitett halozatot a koziizemi halozat részeként kell kezelni.

A kozhasznalatra megnyitott maganteriileten, illetve a maganteriileten keresztiil
biztositott tervezett kozmiivezetékekre szolgalmi jogot kell az érintett ingatlanok
tulajdoni lapjara bejegyeztetni.

Ezek a kovetkezok:

6.3.1. a 16211/9 hrsz.-u ingatlan ellatdsara a 16216/1 hrsz.-G ingatlanon
atvezetett vizi-, energiakdzmi és hirkozlési vezetékeire;

6.3.2. a 16208/2 hrsz.-u ingatlan ellatdsara a 16216/1 hrsz.-G ingatlanon
atvezetett vizikdzmi vezetékeire;

6.3.3. a 16203 hrsz.-u ingatlanra az ott tervezett vizi-, energiakdzmii ¢és
hirkozlési vezetékeire.

Hazi vizbekotést csak akkor szabad engedélyezni, ha az egyesitett rendszerii
csatornahalozatra valo rakotés megtortént.

A meglévo kozmithalozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

a rendelet hatalyba 1épésekor az MSz 7487/2 szabvany
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6.6.

6.7.

6.8.

A teriileten épiileten beliil és kiviil tereprendezési és (kozmii) feltarasi munkat csak
hatdsagi engedély alapjan szabad végezni.

A teriileten keresztiilhalado, illetve annak kozvetlen hatarvonalait érinto
kézmiivezeték halozatok, annak miitargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytol
mindkét irdnyban — a vonatkozd eldirdsokban rogzitett — biztonsagi Ovezettel
rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

Légvezeték — a tomegkozlekedési eszkozok tapvezetéke kivételével — a teriileten
nem épithetd.

Kozlekedés

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét és a mar kialakult méreteket a
szabalyozasi terv rogziti.

A szabalyozési szélességgel meghatarozott teriiletsdvok mentén Iétesitményt
elhelyezni csak az Ut szabalyozasi szélességének megtartasaval szabad.

A teriileten a kozteriiletek (utcdk, gyalogutak stb.) kialakitasat, atalakitasat az
utcak, terek berendezési targyainak — koztdrgyak — elhelyezését is tartalmazo
kertészeti terv(ek) szerint kell elvégezni.

A teriileten a gyalogoskdzlekedést szolgald terek, sétanyok és jardak utca- illetve
térburkolatat, tovabba berendezését egységes koncepcio(k) alapjan kell kialakitani
akkor is, ha azok tlitemezetten keriilnek megvaldsitasra.

Meglévd épiiletek esetében — amennyiben a szomszédos telkek tlizvédelme
érdekében tlizoltd felvonulasi teriiletet kell kialakitani — az el6irt parkolok telken
beliil el nem helyezhet6 része a Bécsi ut mellett kialakitott, illetve bdvitésre keriild
parkoloban, valamint a Kiscelli utca tavlati egyiranyutsitasaval nyert parkoldésavon
is elhelyezhetd.

A 16211/9 és a 16208/2 hrsz-u telkek megkozelitésére szolgdlé maganut
kialakitdsa miatt a telken beliilli megsziind parkolohelyek a Bécsi ut mellett
kialakitott, illetve bdvitésre keriilé parkoloban helyezhetdk el.

Az ¢épiiletek udvaran parkolo csak kertészeti kiviteli tervekkel 0sszehangoltan
alakithat6 ki (burkolat, burkolt feliiletek, ndvénytelepités stb. meghatarozasaval).

Kerékpartarolot kell 1étesiteni minden olyan épitményhez, ahol ilyen rendszeres
forgalomra szadmitani kell.

Egyéb eldirasok

8.1.
8.2.

A teriileten reklamberendezés nem 1étesithet6.

A park ¢és a kozhaszndlat céljara atadott teriileteken a teriilet szerepéhez illeszkedd
képzémiivészeti épitmények is elhelyezhetdk, az illetékes tervtanacs allasfoglalasa
alapjan.
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21/2008. (V.7)RENDELET
1. szamu melléklete
Szabalyozasi terv M=1:1.000
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21/2008. (V.7.)RENDELET OVEZETMODOSITASI TERV M=1:4.000 3.sz. melléklet
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1. szamu fiiggeléke

Megjegyzés: az adatok a 2005. novemberi allapotot rogzitik, azok folyamatos kiegészitése sziikséges

VEDETTSEGEK 1. Miiemléki védelem ala vont ingatlanok listaja
Utcanév_ Hdzszam Hrsz.

Bécsi ut 128. 16216//1 Roémai kori kemence

VEDETTSEGEK 3. A FSZKT 2. szamu melléklete I1.) pontja alapjan
Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek IL. Utvonalak

1. Bécsiut

VEDETTSEGEK 4. A FSZKT 5. szamu melléklete alapjan
A varoskép, a ndvényzet értéke és az idegenforgalom szempontjabol védett kozparkok, terek, kertek,

temetdk, fasorok A) Ko6zparkok (_a hatarold utak fasoraival)

7. L Schmidt park (Kiscelli ut - Kolostor utca - Folyondar utca - Vasas sporttelep - Bécsi uti
telkek nyugati hatara

D) Fasorok

37. Il Bécsi ut (Nagyszombat utca és Vorosvari ut kozott)

VEDETTSEGEK 5. A FSZKT 6. szamu melléklete alapjan

A févaros felszinmozgas-veszélyes térségei

12, 1L Csucshegy - Testvérhegy - Remetehegy - Matydshegy térsége
Egyéb teriiletek: feltoltétt banyak és 6sszefiiggd. alapincézett teriiletek

7. I Obuda, Doberdé uti teriilet

VEDETTSEGEK 6. A FSZKT 9. szamu melléklete II. pontja alapjan
Fovarosi barlangok Egyéb barlang-el6fordulasos teriiletek

5. Il Erdéalja ut - Kiralylaki ut - Maramaros ut - Perényi ut - Remetehegyi ut - Kiscelli ut -
Bécsi ut - Szépvolgyi ut - Virdg B. utca - II-111. keriilet hatara

VEDETTSEGEK 7. Védelemre javasolt ingatlanok
A véroskép, a novényzet értéke és az idegenforgalom szempontjabodl védendd zoldteriiletek

Utca név Hdzszam___ Hrsz.

Kiscelli utca 16237/2 meglévo erdds parkteriilet

Kiscelli utca 106 16216/1 meglévo erdos parkteriilet

Doberdo ut 16221 meglévé park

Doberdo ut 16155/9 Erdoteriilet
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