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] _ OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK 40/2006. (V1. 30.) OK. SZAMU RENDELETE

BUDAPEST, Ill. KERULET
JEGTORO UTCA - REMENYI E. UTCA - LEANYFALU UTCA - BENEDEK E. UTCA -
SZENTENDREI UT - 19376/5 HRSZ.-U ES 19379/1 HRSZ.-U TELEK ESZAKI HATARA
ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVERE
vonatkozo
OBVSZ-rél sz6l6 32/2002. (XI. 30.) Ok. rendelet modositasarol

Obuda - Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616,

madositott 1990. évi LXV. torveny 63/A. § a) pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3)

és a 7.§ (3) bekezdés c. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan megalkotja
a
BUDAPEST, Ill. KERULET
JEGTORO UTCA - REMENYI E. UTCA - LEANYFALU UTCA - BENEDEK E. UTCA -
SZENTENDREI UT - 19376/5 HRSZ.-U ES 19379/1 HRSZ.-U TELEK ESZAKI HATARA
ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI SZABALYOZASI TERVEROL
sz016 rendeletét
1.§
Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya
Jelen rendelet terlleti hatalya a Jégtord utca- Reményi Ede utca- Leanyfalu utca — Benedek
Elek utca- Szentendrei Ut- 19376/5 hrsz.-u és 19379/1 hrsz.-U telek északi hatara altal
hatarolt teriletre terjed ki.

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a terliletre vonatkozd Szabalyozasi Tervlap, a 2.
szamu mellékletét a teriiletre vonatkoz6 kiegészité rendelkezések a 3. szamu
mellékletét az OBVSZ 2. szamu melléklet dvezeti tervének modositasa képezi.

Az (1) bekezdés szerinti teriileten az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési
Szabélyzatardl szélé 32/2001. (XI. 30.) Ok. szdmu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ)
eléirasait az e rendeletben rogzitett kiegészitesekkel egyutt kell alkalmazni.

Az OBVSZ 2. szam( melléklete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint modosul.

2.§

Az OBVSZ médositasara vonatkozé rendelkezések

Az OBVSZ 54.§ (2) helyébe az alabbi szévegrész kerill:

«(2) A 9,5 m-nél alacsonyabb-értékben meghatarozott, legnagyobb megengedett
épitménymagassagu épitési ovezetek teriletén az OTEK szerinti épitménymagasséag
szamitasnal figyelembevett 45 °-os sik alatt legfeliebb egy épitményszint létesithetd
lapostetdés épllet esetében. Magastetés épilet esetében, amennyiben az adott
homlokzatszélesség harmadat vizszintes irdnyban meghaladjak a tetézeten kialakitott
negativ bevagasok, szintén egy épitményszint helyezheto el.

(2) Az OBVSZ 13. &braja, valamint az 54.§ (3) bekezdése torlésre keril.
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(3) Az OBVSZ 45. szamu tablazata az albbiak szerint modosul:

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti | zoldfeliileti
Az épitési Ovezet jele terillete | szélessége | mértéke mutatdja beépitési mérteke mértéke épitménymagassaga
m’ m % m* m’ % Y% m

M-III-ID/3 1500 20 50 1.5 65 25 3 10.5
1,6)**

M-III-1D/4 5000 50 65 24 65 25 7,5 16
2,5)**

** kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén
3.§
Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. sz. melléklete egyben az OBVSZ 9/34a. szam, illetbleg 2. szamu

melléklete a 9/34b. szamu melléklete.

(2)  Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejileg a 34/2002. (XI. 29) szamu O. K. rendelettel
jovahagyott, Szentendrei ut — Zahony u. — Jégtord utca (a Mozaik utcaig) — Reményi Ede
utca altalhatérolt tertlet kerileti szabalyozasi tervének, és a
rendelettel jovahagyott, Reményi Ede utca — Jégtord utca — Benedek Elek utca — Szentendrei
ut altal hatarolt tertlet kerUleti szabalyozasi tervének az 1.§ (1) bekezdésben meghatérozott
terliletre vonatkozé el@irasai hatalyukat vesztik.

AAA
o £ o

Jjegyz6

Saradi Kalmanné dr.

Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

26/2002. (XI. 30.) O. K,

Tarlés Istvan
polgarmester

A rendelet elGirasait a hatalybalépését kovetden inditott tgyekben kell alkalmazni.
A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valé kifliggesztéssel torténik.
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2. szamu melléklet

Obuda - Békasmegyer Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
40/2006. (V1.30.) Ok. sz. szamu rendeletéhez

OBVSZ 9/34b. szamu melléklete

Kiegészité rendelkezések
Budapest, lIl. keriilet

Jégtord utca — Reményi E. u. - Leanyfalu u. - Benedek E. u. — Szentendrei at - 19376/5 hrsz.-u

1. Az

és 19379/1 hrsz.-u telek északi hatara altal hatarolt teriilet
keriileti szabalyozasi tervérél

I.
A szabalyozasi terviap szabalyozasi elemei

OBVSZ 9/34a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi terviap kotelezd érvényii

betartand6 szabalyozasi elemei:

O QO
~

—Zereees

—
_ =

2. Az

épitési dvezet, Ovezet jele,

épitési Ovezet, dvezet hatara,

épitési hely,

épitési hely kizarélag terepszint alatt beépitheté része,
kotelez6 épitési vonal,

meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal,
maganut alakitandé telekalakitas feltételeként,
megtartandé fa,

telepitendd fa,

tervezési terilet hatéra.

OBVSZ 9/34a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi terviap nem kotelezd érvényii

szabélyozasi elemei:

a)
b

eoeaeg

)

ajanlott telekhatar,

tervezett dvezethatar menti telekhatar
javasolt megszuntetés,

meglévd, megtartasra javasolt épllet,
meglévo épllet,

kialakithaté maganut,

kozhasznalat céljara atadhato tertlet.

3. Az OBVSZ 9/34a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap tajékoztatd szabalyozasi
elemei:

a)
b

o O
—_—— = =

D

miemlék,

varoskép szempontjabdl kiemelt Gtvonal,

kiemelt szabalyozast igéenyld 0sszvarosi érdekd terulet,
mUemléki kdrnyezet,

ivoviz fényomocsé és védétavolsaga.
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II.
A Szabalyozasi Terv kiegészité rendelkezései

1. Az el6irasok alkalmazasa

A szabalyozasi tervlapon alkalmazott kotelezd szabalyozasi érvényl elemek csak Uj szabalyozasi
terv keretében modosithatok.

2. Altalanos, a beépitésekre vonatkozo kiegészité rendelkezések

2.1.Uj épiiletet kizarolag az ,épitési hely’ként jeldlt teriileten beliil lehet elhelyezni.
Terepszint alatti letesitmény az ,épitési helyen” belll, és az ,épitési hely kizarolag terepszint
alatt beépithetd részén” belll helyezhetd el.

2.2.A ,meglévd, megtartasra javasolt épllet” felUjithatd, bdvithetd, funkcidja megvaltoztathaté.
A ,meglév0 éplleteken” allagmegovas végezhetd, az épuletet érintd telekalakitas esetén Uj
épulet csak ezek bontésa esetén helyezhett el.

2.3.A meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonaltol az épllet homlokzata és homlokzati
hatarfalanak kulsé sikja max. 5,0 m-re a telek belseje felé hatrahuzhato.

2.4. A terlileten Gzemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.
3. Az I-lII-KZ/2 jelii épitési ovezet teriiletére vonatkozo kiegészité rendelkezések

3.1. Az Ovezet teriletén a maximalis épitménymagassag 13,5m lehet.

3.2. A Szabalyozasi Terven megtartasra javasolt épuletekhez Uj épilet homlokzatanak gy kell
csatlakoznia, hogy a + mérték a meglévd épiilet homlokzatmagassaganak az 1/10-ét nem
haladhatja meg.

3.3.  Akeritések 1,5 m max. magassaggal, ezen belil max. 0,5 m labazattal alakithatok ki.
A labazaton fellili rész legalabb 80%-ban attort kell legyen.

34. 30,0 m-nél nagyobb telekszélesség esetén Kkialakithatd épulethézag, az altaldnos
eléirasoknak megfeleléen.

3.5.A 19382/1 hrsz.-u telek beépitési elbirasai a 19395/7, és 19395/8 hrsz.-u telkeken lévd
mlemlékek védelme érdekében a kovetkezok:

— Az Uj épiletnek csatlakoznia kell a szomszédos mulemlék tiizfaldhoz, azonos
homlokzatmagassaggal, magastetével. Ez a homlokzatmagassag az uj épilet teljes
Szentendrei Uti homlokzati savjaban alkalmazandé.

— Az (j épulet sem tomegében, sem részletgazdagsagaban nem lehet dominansabb a
miemléképileteknél.

— Az Uj éplletnek nem lehet takaratlan tlizfala a miemléki telek felé, illetve a meglév
épulet tlizfala nem ndvelhetd.

3.6. Az Ovezet teriiletén a parkolast mélygarazsban vagy az épuleten belil kell megoldani.
4, Az I-lll-VIK-sz jelii épitési dvezet teriiletére vonatkoz6 kiegészitd rendelkezések
4.1. Ha a 19379/1 hrsz.-u telek I-1ll-V/K-sz jelli épitési dvezetben |évo terilete 1 telekként kerdl

kialakitasra, az ingatlan gépjarmivel torténd kiszolgalasa a Szentendrei Uti jelenlegi
Utcsatlakozas, valamint a Jégtord Ut szerviztja fel6l torténhet. Tovabbi telekalakitas esetén
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4.2.

4.3,
4.4,

4.5.

6.2.

71.

7.2.

8.2.

8.3.

kozvetlen gépjarmi ingatlan kiszolgalasat biztosito Uj Utcsatlakozas vagy kapubehajto csak a
szabalyozasi tervlapon jelolt kotelezd érvényl maganutrol alakithato ki.

A maganutat minimum 14,0 m-es szélességgel kell kialakitani.

A 19376/5 hrsz.-U telken 1évd lakbhaz nem bdvithetd, tetdtere nem épithetd be.

Az Gvezet teriletén jeldlt épitési hely Szentendrei Ut felé esé része csak akkor hasznalhat ki
telies mértékben, ha a lakohaz elbontasra kerlt. Ellenkezd esetben az épuletek kozotti
tavolsag a tényleges épitménymagassag mértéke kell legyen.

Az Ovezet terlletén a maximalis homlokzatmagassag 20,0m.

Az M-III-ID/3 jelii épitési 6vezet tertletére vonatkozo kiegészité rendelkezések

A ,kdzhasznalat céljara atadhato terilet’ az OBVSZ 13. §-a szerint alakithaté ki. Ha a
szabalyozasi tervlapon jelolt telies — a kialakitasra kertld telekre vonatkoztatott — tertlet
atadasra kertl, a szinttertleti mutatd mértéke 0,1-gyel ndvelhetd.

Az M-lII-ID/4 jelii épitési Ovezet teriiletére vonatkozo kiegészité rendelkezések

A kbézhasznélat céljara atadhato terillet’ az OBVSZ 13. §-a szerint alakithatd ki. Ha a
szabalyozasi tervlapon jelolt telies — az épitési dvezetre vonatkoztatott — terilet atadasra
kerul, a szinttertleti mutato mértéke 0,1-gyel novelhetd.

Az Gvezet teriletén kzvetlen gépjarmii ingatlan kiszolgalasat biztosito Uj utcsatlakozas vagy
kapubehajto csak maganutrdl alakithato ki.

Kozlekedés

A kozteriletek halozati szerepét az alabbi tablazat, mig tervezési osztalyat a kozut kezelbje
hatarozza meg a vonatkozd jogszabalyok és miiszaki eléirasok szerint:

Kézterillet neve Ut kategéria
— Szentendrei ut |. rend(i féut
— Jégtord utca Il. rend(i féut
— Reményi Ede utca kiszolgalé ut
— Leanyfalu utca kiszolgald ut
— Benedek Elek utca kiszolgald ut

A Szentendrei Uton uj, kdzvetlen gépjarmii ingatlankiszolgalast biztositd Utcsatlakozas, vagy
kapubehajto nem alakithato ki.

Zoldfeliiletek védelme

A fasorok telepitésénél legaldbb 50%-os talajcserérdl kell gondoskodni a szilkséges 1 m3-es
Ultetdgodorben.

Kozterlleti fasorok, zdldfellletek, védd zold savok az ontdzéhaldzat egyideji kiépitésével
|étesitenddk.

A Reményi Ede és a Benedek Elek utcakban Iévé fasorok és a szabalyozasi terven jelolt fak
megOrzenddk, kivagasuk csak kulonosen indokolt esetben és csak szakértd, szaktervezd
véleménye alapjan lehetséges.
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8.4.
8.5.
8.6.

8.7.

9.2.
9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

10.

A meglév6 megtartand6 vagy megmaradé fak torzsét 50 cm-nél tobb feltdltés nem érintheti.
Fasor telepitendd a Jégtoro és Leanyfalu utcakba.

A kozterlleteken telepitendd fak csak elénevelt, minimum 10 cm térzsatmérdji faiskolai aruk
lehetnek. A telepitendd fasoroknak legalabb utcaszakaszonként egydntetiinek kell lennie,
azaz azonos koru, azonos faju, fajtaju és méretli egyedekbdl kell allunk.

A terileten parkol6 — telken bellil is - csak fasitottan Iétesithetd, 8 beéalléhelynél nagyobb
kapacitasu parkolo esetén 4 beallohelyenként egy elénevelt, utsorfa min6ségl lombos fa
telepitendd.

Koérnyezetvédelem

Epitéselokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten megléve
terméfold védelmérdl, elzetes letermelésérél, szakszer(i deponalasardl és zoldfelllet
létesitésénél valo felhasznalasardl az épittetének gondoskodni kell.

A termétalaj szakszer(i deponiaban is csak legfeljebb fél évig tarolhatd.

Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, szennyezett term6fold nem hasznalhatd. A
talajvédelmi hatosagtol beszerzett el6zetes mindség-tanusitvany nélkili toltdanyag nem
épithetd be.

Ha a bontasi-épitési munka soran szennyezett talaj, vagy barmilyen hulladék kerl el6, azt
haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes kornyezetvédelmi hatésagnak, és a bontast-
épitést az intézkedésekig szlneteltetni kell. A szennyezett talaj vagy hulladék helyszini
kezelése, elszéllitdsa csak az illetékes kdornyezetvédelmi- és talajvédelmi hatosag eldirasai
alapjan torténhet.

Mélyalapozas, és -3,5 m-t meghalad6 padi6szintl fold alatti létesitmények elhelyezése csak
talajmechanikai szakvélemény alapjan, a talaj- illetve a rétegvizek aramlési lehet6ségének
biztositasa mellett megengedett.

A teljes terllet az érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi kategériaba tartozik, amelyen a
kategorianak megfeleld vonatkozo hatarértékek betartasa kotelezé.

A Szentendrei Utra néz6 homlokzatok csak passziv akusztikai védelemmel -ellatottan
létesithetdk.

Kozmiivek

A tényleges kiilsé oltéviz-igénynek megfelelé méretben ivovizvezetéket kell épiteni a Benedek
Elek utcaban a Szenterndrei Ut és a Leanyfalu utca kozott, valamint a Jégtoré utcaban a Reményi
Ede és a Benedek Elek utcai végagak kozott, korvezetéki rendszerben.

1.

Ertékvédelem

A terllet védett régeszeti lel6hely, ahol foldmunkaval jard beruhdzast csak megeléz0 régészeti
feltaras utan lehet végezni. Az engedelyezési eljarasba be kell vonni szakhatosagkent a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt.
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