OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
35/2006. (V1.30.) O.K. SZAMU RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL
valamint Budapest, I1I. keriilet,
Obudai (Hajogyari) sziget
KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és
a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
megalkotja
az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szol6 32/2001(X1.30.) OK.
szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) moédositasara vonatkozo rendeletét,
valamint jovéhagyja
az Obudai (Hajogyari) sziget
Kertileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest III. keriilet Obudai (Hajogyari) sziget KSZT
Szabalyozasi Tervlap, a 2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo Kiegészitd rendelkezések, a 3.
szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo modositott Ovezeti Tervlap képezik.

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozé rendelkezések

2.8
(1) A Keriileti Szabélyozasi Terv teriileti hatalya az Obudai (Hajogyari) sziget teljes teriiletére
terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ el6irasait az e¢ rendelet 1.-2. szami
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.J/A és 3./B szami melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre
vonatkozo6 védelmi és korlatozasi elemeket jelen rendelet 1.szamu fiiggeléke tartalmazza.




3.8
Az OBVSZ médositasara vonatkozo rendelkezések

(1)  Jelen rendelet 1. szami melléklete egyben az OBVSZ 9/33a. szamu,
illetdleg a 2. szamu melléklete a 9/33b szamu melléklete.

(2) Az OBVSZ 29.§ (2) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:
,,d) ha az arvizvédelem biztositasa érdekében miitargy, vagy pinceszint 1étesitése
sziikséges.”

(3) Az OBVSZ47. § (4) bekezdés elsé mondatrésze a kovetkezo szoveggel egésziil ki:
»- .. amennyiben KSZT masképp nem rendelkezik — .....”

(4) Az OBVSZ 103.§ (1) bekezdés kiegésziil az alabbiak szerint:

m) ,IZ —1II/4-Sziget  Sziget jelentds zoldfeliiletli, vegyes intézményi teriilete

n) [1Z-11I/5-Sziget  Sziget jelentds zoldfeliiletli, vegyes intézményi teriilete

o) [-III/IZ-Sziget Sziget — jelentds zoldfeliileti intézményteriiletbdl képzett
intézményteriilete

p) Z-KP-1II/IZ-Sziget Sziget — jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletbdl képzett
kozpark teriilete

q) IZ-III-RK -Sziget Sziget - Régészeti kert - jelentds zoldfeliiletii, vegyes
intézményi tertilete”

(5) .,Az OBVSZ 103.§ (2) bekezdés kiegésziil az alabbiak szerint: Az (1) bekezdés j)-n)
pontjaiban foglalt — a Hajogyari sziget teriiletére vonatkozé — Ovezetekben létesithetd
funkcidkat a 105/A § rogziti.”

(6) Az OBVSZ a kovetkezd 105./A §-sal egésziil ki:

»105./A §
1Z-111/4-Sziget, 1Z-111/5-Sziget, IZ-111-RK-Sziget jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletei,
valamint az IZ keretdvezetbdl képezhetd I-111/1Z -Sziget és Z-KP-I111/1Z-Sziget 6vezetei

(1) Az Obudai (Hajogyari) sziget teriiletén az IZ keretdvezetbe sorolt teriilet
1Z-111/4-Sziget, 1Z-111/5-Sziget, IZ-111-RK-Sziget, valamint I-III/IZ-Sziget és
Z-KP-III/1Z-Sziget épitési Ovezetre €s dvezetre bonthatd a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(2) Az Obudai (Hajogyari) sziget teriiletén az a)-e) pontokban foglaltak betartasaval az 1Z
keretovezetbe sorolt teriilet KSZT alapjan I-1II/1Z-Sziget és Z-KP-II1/1Z-Sziget
Ovezetre bonthat6:

a) alegnagyobb beépités mértékének atlaga .........ccocveiiniennns 35 %,
b) alegnagyobb szintteriileti mutat6 értékének atlaga ............... 1,2 m*/m?,
c) alegnagyobb terepszint alatti mutato értékének atlaga ......... 35%,
d) alegkisebb zoldfeliileti mértékének atlaga ..........cccceeeenie. 50%.

e) meglévo, vagy tervezett épiiletek kozotti, kozhasznalat céljara atadott teriilet
tivegtetovel torténd egyszintes lefedése a beépitettség és a szintteriileti mutatd
szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

(3) Az I1Z-111/4-Sziget és 1Z-111/5-Sziget valamint az I-11I/IZ-Sziget jelli épitési dvezetek
terliletén a keretovezetben megengedett lehetséges funkciokorokon beliil csak az
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4)

)

(6)

(7)

alabbiak helyezhetdk el a régészeti, a miiemléki és az arvizvédelmi szempontok

megtartasaval:

a) irodaépiiletek,

b) szallashely-szolgaltato épiiletek,

c) szolgaltatas épiiletei,

d) vendéglatas épiiletei,

e) miivelddési, kulturalis és oktatasi célu épiiletek,

f) egyéb kozosségi szorakoztatod épiiletek, kaszinok,

g) multifunkciondlis rendezvény céljara szolgalo épiiletek,

h) legfeljebb 3500 th befogaddképességii konferenciakdzpont €s a miikodéséhez
sziikséges kiallitasi célu épiiletek,

1) sportépitmények, vizisport épitményei,

j) rekreécios célu épiiletek (wellness, termal, stb.),

k) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technoldgiaju épitményei,

1) az(5) bekezdés szerinti kereskedelmi rendeltetési egységek, épiiletek valamint

m) a felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcidju épiiletek €s épitmények

1Z-111/4-Sziget és 1Z-111/5-Sziget teriiletén 6nallé kereskedelmi rendeltetésti épiilet

nem létesithetd. A (4) bekezdésben felsorolt épiileteken beliil, 6nallé rendeltetési

egységként:

a) egyenként legfeljebb 600 m? brutto teriiletli élelmiszerbolt,

b) egyenként legfeljebb 1500 m? brutté teriileti, egyéb kereskedelemmel
0sszekotott bemutatdterem, galéria,

¢) egyenként legfeljebb 300 m? brutté teriiletli —az épiilet f6 rendeltetésé¢hez
tartozdan iizemeltetett — egyéb kereskedelmi egység

1étesithetd.

A teriileten a felszini parkoldk aranya legfeljebb 20%-a lehet az eldirt parkolasi

igénynek.

Az I-1II/1Z-Sziget jel épitési Ovezetek teriiletén az egy épiiletben létrehozott

kereskedelmi rendeltetés dsszteriilete:

a) meglévo épiilet rendeltetésmod valtozasa esetén nem haladhatja meg az épiilet
brutto szintteriiletének kétharmadat, és

b) egy kereskedelmi célu rendeltetési egység brutto szintteriilete nem lehet nagyobb
600 m*-nél, bemutatoteremmel egybekotott kereskedelem esetén 1.500 m*-nél.

A IZ-1II-RK-Sziget és a Z-KP-III/IZ-Sziget jelli 0vezet teriiletén
a) arégészeti feltarast,
b) a latogatok fogaddsat, tovabba
c) azismeretterjesztést
szolgalo épitmény, épiilet
1étesithetd, illetdleg ezekhez csatlakozo fedett szabad terek is kialakithatok.

Az 1Z-111/4-Sziget, 1Z-111/5-Sziget, 1Z-111-RK-Sziget, I-III/IZ-Sziget valamint a
Z-KP-1III/1Z-Sziget Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek, 0©nallo
rendeltetési egységek nem helyezhet6k el és ilyen célra a meglévd épiilet
hasznalati modjat megvaltoztatni nem lehet:

a) ipari éplilet, 6nallo rendeltetési egység

b) egyéb gazdasagi célu épiilet, 6nallo rendeltetési egység

c) raktar épiilet, 6nallo rendeltetési egység
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d) oOnallo lakoépiilet, lakas rendeltetési egység.

(8)

Az 1Z-111/4-Sziget és 1Z-111/5-Sziget, 1Z-111-RK-Sziget, I-111/IZ-Sziget valamint a

Z-KP-III/1Z-Sziget 6vezetek teriiletén az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy, valamint

kertépitészeti tervben meghatarozottak alapjan:
b) kerti épitmény

c) kerti viz- és fiirdémedence

d) napkollektor
e) kerti épitett tlizrakohely
f) kerti lugas, tovabba labon 4116 kerti tetd legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel

g) terepszint alatti, fedett folyadék- és gaztarolo

h) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) €s lejtd
1) szabadon 4ll6 ¢és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop,
J)  zéaszlotarto oszlop.

)

(10)

KSZT-ben tovabbi kiilon feltételekhez kithetd.!

A két, vagy tobb Ovezetbe sorolt telek beépitési paramétereit az adott dvezet
tertiletére vonatkozodan kell kiszamitani.

AZ 1Z-111/4-Sziget épitési Ovezetben adhatd szintteriileti mutaté kedvezmény

38./4 szamu tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
terepszint
Az épitési 6vezet jele tertilete szczlge:— ﬁzﬂi;lisei Szrgl::z:(i,jjlzti beaigfttei':si Ziﬁiﬁiﬁ:ﬁ épitménymagassaga
m’ m % m’/ m’ me:/t:ke % m
. TF 1,0%
1Z-111/4-Sziget 10.000 | 30 30 50 50 4,5 18,0
TA 0,5%*
1Z-111/5-Sziget 4.000 30 35 1,0* 50 50 4,5 24,0
I1Z-111-RK -Sziget KSZT | - | 35 | o0,15%* 50 50 3,0 10,5
I-I11/1Z-Sziget* *** 6000 30 35 0,45* 40 35 4,5 18,0
Z-KP-111/1Z-Sziget**** KSZT - 2 0,01*** 10 95 3,0 4,5

TF:
TA:

sksksk
skokoksk

kizarolag terepszint feletti
kizardlag terepszint alatti
* kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén adhatd kedvezmény max: +0,3

woE kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén adhaté kedvezmény max: +0,2
kozhasznalat céljara atadott teriilet esetén adhatd kedvezmény max: +0,01
kizardlag egyiitt alkalmazhato 6vezetek a KSZT-ben meghatarozottak szerint”

! Isd: 2. sz. melléklet 7.4.5. pontja




4.8

Az OBVSZ 2. szamii melléklete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint modosul.
5.8

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet 2006. szeptember 23-an 1ép hatélyba*.
(2) A rendelet eldirdsait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel
torténik.

(4) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szo16 3./1999 (1.29.) OK rendelet 1/a-b. melléklet 3.pontja.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyzo polgarmester

) megallapitotta: 41/2006.(VI.30.) OK sz. rendelet




35/2006. (V1.30.) OK. SZAMU RENDELET

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/33b szamua melléklete

Kiegészito rendelkezések
a
BUDAPEST, I1I. KERULET,
Obudai (Hajogyari) sziget
Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L.
A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

Az OBVSZ 9/33a szami melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap kotelezéen betartando

szabalyozasi elemei:

a)  szabdalyozasi vonal

b)  ¢épitési Ovezet kodja (jele) és hatara

c)  ¢épitési hely terepszint alatt és felett is beépithetd része
d) ¢épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része
e)  ¢épitési hely kizarolag terepszint felett beépithetd része
f)  épiilettagolas kotelezd savja

g) egybefiiggd homlokzatszakasz legnagyobb hossza (m)
h)  mértékado abszolut parkdnymagassag (m)

1)  megdrzendd, természetes partszakasz

J)  parkositando, illetve parkként fenntartando teriilet

k)  erddsitendd, illetve erddként fenntartando teriilet

1)  magasparti jellegli arvizvédelem kiépitése

m) arvizmentesen kiépitend6 Ut

n) régészeti, vagy milemléki objektum latvadnyanak elsddlegességét biztositod teriilet

hatara
o) telek kozhasznalat céljara atadott része, idokorlatozas nélkiil
p)  feltétlen megdérzendd, védelemre javasolt fa, fasor
q)  szabdlyozasi szélesség




Az OBVSZ 9/33a szamii melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap nem kotelezé
(iranyadd) szabalyozasi elemei:
a) javasolt telekhatar
b) intenziv parthasznalat
c) javasolt gépjarmiforgalmi ut tengelye
d)  javasolt vegyeshasznalatl Ut tengelye
(melytdl a jelolt kapcsolatot figyelembe véve el szabad térni)
e) javasolt gyalogos-, és latvanytengely
f)  javasolt fel- és lehajtd
g)  javasolt épitészeti hangsuly, torony
h)  kozlekedésfejlesztés épitményeinek helyigénye
1)  régészetileg sziikséges arvizvédelem kiépitése
Jj)  egyedi, toltéses €s/vagy parapetfalas arvizvédelem kiépitésének lehetosége
k)  javasolt arvizvédelmi célu feltoltés
1)  megtartasra javasolt fa, fasor
m) megsziintetd jel

Az OBVSZ 9/33a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap
alaptérképi elemei, tovabba egyéb tajékoztatéo (nem kotelezo) elemei:
a)  meglévo telekhatar

b)  meglévo épiilet (megtarthatd vagy bonthato)

c) meglévo egyéb fa, fasor

Az OBVSZ 9/33a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi Tervlap

mas jogszabalyban meghatarozott elemei

a)  miemlék épiilet

b) ideiglenes miemléki védettségii épiilet

c) kijelolt miiemléki kornyezet hatara

d)  allami tulajdonbdl ki nem adhatd, miiemléki védelem alatt 4116 teriilet
e)  védett régészeti leldhely hatara

f)  ideiglenes régészeti védelem alatt 4116 tertilet

g) kozmiiobjektum véddtavolsaga

valamint az FSZKT és OBVSZ alapjan feltiintetésre keriilt elemek.




S.

6.

II.
A Szabalyozasi Terv kiegészit6 rendelkezései

Ertelmezé rendelkezések:

5.1. A mértékado abszolut parkanymagassag (Hpm):

Az ¢épiilet homlokzatsikjanak vonaldban (a beépitési kontirvonalon) a 105,4 mBf
szintmagassag és:
a) magastetos épiilet esetében: az éplilet homlokzatsikja és a tetOsik metszésvonala,
b) lapostetos épiilet esetében: a legfelsd teljes szint tomor mellvédjének, annak
hidnyaban a zar6fodémének felso sikja
kozott fiiggdlegesen mért tavolsag.
A mértékado abszolit parkdnymagassag megallapitdsanal az épitménymagassagnal
meghatarozott érintdvonalon az épiilet irdnyaba emelt 45 fokos sik alatti épitményrész
magassagat akkor nem kell figyelembe venni, ha az adott homlokzatszakasz 1/3-4at és
az ¢érintévonaltol mért 6,0 m-es magassagot nem haladja meg. A 45 fokos sikon
tulnyald épitményrész magassagat a parkanymagassdg megallapitdsakor akkor is
hozz4 kell szamitani, ha az, az adott homlokzathossz 1/3-at nem haladja meg.
Hpm=+13,0 esetén maximum 4, Hpm=+16,0 esetén maximum 5 épiiletszint épithetd a
105,4 mBf szintmagassag felett.

5.2. KEpiilettagolas kotelezo savja: a Szabalyozasi Tervlapon az épitési helyen beliil
meghatarozott sav, melyen beliil az épiiletek elhelyezésre és kialakitdsara kiilon
eléirasok vonatkoznak.

A Szabalyozasi Tervlapon e célbdl kiilon jelolt Gn. ,.éplilettagolasi sav’-ot a Dunara
merdleges iranyban épliletkozzel, udvarral legalabb 70 méterenként tagolni kell, az igy
kialakul6 szabad terek legkisebb szélessége 18,0 m, mélysége legalabb 18,0 m legyen.
A tavolsagokat a Dunara merdleges iranyba vetitett sikvetiiletként kell meghatarozni.

5.3. Egybefiiggé6 homlokzatszakasz (Ehsz): az ¢épiilettagoldas kotelezd savjaban
kialakithato, legfeljebb a Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott hosszusaga
homlokzatszakasz, melyet legalabb a meghatirozott szakaszonként épitészeti —
tomegképzési — eszkozokkel tagolni kell.

A Hajogyari sziget ovezeti besorolasa:

6.1. A Sziget teriilete:

a) 1Z-11/4-Sziget  Sziget jelentds zoldfeliiletli, vegyes intézményi teriilete

b) 1Z-11I/5-Sziget  Sziget jelentds zdldfeliiletii, vegyes intézményi teriilete

c) I-1II/1Z-Sziget Sziget — jelentds zoldfeliiletli intézményteriiletbdl képzett
intézményteriilete

d) Z-KP-III/IZ-Sziget Sziget — jelentds zoldfeliiletli intézményteriiletbdl képzett
kozpark teriilete

e) IZ-1II-RK-Sziget  Sziget — Régészeti kert — jelentds zoldfeliiletl, vegyes
intézményi teriilete

f) U-II-N/1 Kiilondsen nagytelkes iidiiléteriilet
g) Z-KP/I-RK Régészeti kdzpark

h) Z-VP-III Viérosi jelentéségli kozpark

1) E-TG-1II/1 Erddteriilet

jelii épitési Gvezetbe, illetve Gvezetbe tartozik az OBVSZ 2. szaimu melléklete szerint.
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7.

6.2. A telkek eltérd Ovezetbe tartozd részeit 6nallo alrészletként kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni, legkésébb az épitésiigyi hatdsagi engedély iranti
kérelem benyujtasaig.

A beépitésre és az épiiletekre vonatkozé kiegészité rendelkezések

7.1. A Hajogyari-6bol és az 6budai Duna-ag
kozotti teriilet (Kis-sziget) déli részén
(1. teriilet — Arpad-hidtol délre fekvo
sziget-cstics) az Arpad-hid épitészeti és
varosképi fontossdgdhoz ill6, latvany
szempontjabol meghatdrozé hangsullyal
rendelkezd épiilet helyezhetd el. Az
Arpad-hid mellvéd-magassagat (116,00
mBf) meghaladd, az vezeti eléirasokban
megengedett, de legfeljebb 24,00 méter
legnagyobb ¢épitménymagassagli épiilet
csak tervpalydzat alapjan helyezhetd el.

7.2. A Hajégyari-6bol és az 6budai Duna-ag
kozotti  terlilet (Kis-sziget) kozépsod
részén (2. teriilet — volt Hajogyar) a
szabalyozasi  tervben  meghatarozott
¢épitési helyen kizardlag terepszint alatti
épitmény létesithetd.

7.3. A Hajogyari-6bol és az 6budai Duna-ag kozotti teriilet (Kis-sziget) északi részén
(3. teriilet — Hadrianus-palota romkert), kizarélag a régészeti- és milemléki
helyreallitas lehetdségeivel 6sszehangolt épiiletek helyezhetdk el.

7.4. A Hajogyari-obol és a Duna kozotti teriilet (Nagy-sziget) déli részén (4. teriilet), a
kovetkezo eldirasokat is be kell tartani:

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

A Szabalyozési Tervben lehatarolt épitési helyen beliil — telekalakitas esetén —
a zartsori beépitési mod eldirdsait kell alkalmazni. A zartsora beépités
épiiletkdzzel is kialakithatd, ebben az esetben a telekhatar és az épiilet kozott
legalabb 10 métert kell biztositani.

Az ¢épitési helyen beliill — a Dunara merdleges irdnyban — legalabb harom
helyen az 6bdl és a Duna kozott, kozhasznalat céljara megnyitott, legalabb 20,0
m széles, a foldszinten nem beépitett szabadsavokat kell hagyni az atjaras és
atlatas biztositdsa érdekében. Az igy kialakitott szabadterek az 1. és 2. emelet
magassagaban beépithetdk, mely Osszeépiilés szabad-savonként legfeljebb két
helyen lehetséges, ¢s amelyek szélessége a Dundra merdleges (vagy kozel
merdleges) épliletmélységének legfeljebb 50%-a lehet.

Az egyik ilyen sdvot a Hadrianus palotaval sszefiiggésben kell kialakitani.

A parkdnymagassag az 6bol menti, legfeljebb 20 m-es savban a Szabalyozasi
Tervlapon jelolt parkanymagassagi értéknél legfeljebb 6,0 m-rel magasabb
lehet, de az igy kialakitott épitményszintek Osszteriilete nem haladhatja meg a
terepszint felett beépithetd teriilet 5 %-at, és legnagyobb hossza — a magasabb
épitményszintnél mérten — a 30 m-t és a legmagasabb pontja a 28 m-t.
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7.4.4. A 4. teriiletet érintd Z-VP-III 6vezet teriiletén a mellette 1évd kialakuld

beépitéssel Osszhangban szabad a telek teriiletére esé Z-VP-III ovezetl tertilet
legfeljebb 2%-o0s beépitési mértekének megfelelden vendéglatasi, valamint a
kik6tokhoz csatlakozo épiileteket elhelyezni. Ezek épitési helyét a telek 1Z-111/4
Ovezetére es® beépités tagolasat, a Duna felé valdo gyalogos tengelyeket,
valamint a kikotok telepitését is figyelembe vevéd modon, a beépités eldzetes
tisztazasat szolgalo elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.
Az egyes épiiletek Dunaval parhuzamos hossza nem lehet nagyobb 40,0 m-nél.
A vendéglato épiiletek elhelyezésénél a partvonaltol szamitott 10 m-es savot
szabadon kell hagyni. Az épiiletek épitészeti kialakitasa a mogottik kialakulod
beépitéssel legyen 6sszhangban.

7.4.5. A 4.-es teriileten a szintteriileti mutatd kedvezmény érvényesitésének feltételei:

a) a Szabalyozasi Terven kozhaszndlat céljara kijeldlt teriiletek iddbeli
korlatozas nélkiili atadasa, az Etv 2.§ 13. pont szerinti szerzddésben
rogzitve,

b) a 14.1 d) és e) pontokban rogzitett kozlekedés fejlesztés, valamint az 1.-4.
terlileti egységek teriiletén kiviili kozérdekii kozteriiletfejlesztési munkak
telepiilésrendezési szerzodésben foglaltak szerinti elvégzése.

Ertékvédelem

8.1. A teriileten régészeti leletek fokozottan varhato eldkeriilése miatt barmilyen
foldmunka és résfal-épités megkezdése elott eldzetes régészeti feltaras sziikséges.

8.2. A 18386/4 helyrajzi szamu telek terliletén kizardlag régészeti park és a régészeti
leletek feldolgozasahoz, bemutatasdhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

8.3. A régészeti feltards eredményességétdl fiiggden nem szabad épiiletet elhelyezni az
épitési helyen beliil sem azon teriileteken, ahol jelentds régészeti emlék bemutatésa
az eredeti helyen ¢és Osszefliggéseiben sziikséges, és az épiileten belill az
miuszakilag nem oldhaté meg.

A régészeti emlék bemutatdsa épiileten beliil vagy épitmény alatt is megengedett, a
régészeti és milemléki szempontok figyelembe vételével.

84. Ahol a Szabalyozasi Terv meghatarozza a régészeti vagy milemléki objektum
latvanyanak elsédlegességét biztosito teriilet hatarat, ott a lehatarolasokon beliil az
épitményeket €s a latvany-tengelyeket befolyasolo egyéb térbeli elemeket (utakat,
kozlekedési ¢épitményeket, gyalogos feliileteket, terek kialakitasat, a fak
kihelyezését stb.) az adott objektum lathatosdgat megtartva kell kialakitani, az
Ovezeti €s egyéb eldirasok keretei kdzott.

Arvizvédelem

9.1. A sziget egész teriilete arvizjarta teriilet, ezért barmely 0j épiilet bejarati szintjét
legalabb a 105,40 mBf magassag felett kell kialakitani.

9.2. A telkek, illetleg épiiletek megkozelitését szolgald utakat legalabb a 104,50 mBf
szintre kell emelni, kivéve ott, ahol az a meglévl beépités miatt nem lehetséges
(2. tertilet).
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9.3.

9.4.

Partfal mellvédjének magassaga legfeljebb 0,80 m lehet a rendezett terepszinthez

képest.

Az egyes, egymastdl jellegében, beépitésben eltérd teriileteket az adottsagaik
alapjan kell/vagy lehet az arviztdl megvédeni az aldbbiak szerint:

94.1.

94.2.

9.4.3.

9.4.4.

9.4.5.

A Hajogyari-6bol és az 6budai Duna-ag kozotti teriilet (Kis-sziget) déli ré-
szén (1. teriilet - Arpad-hidtol délre fekvd szigetcsucs), a beépités
védelmét egyedileg kell megtervezni, a hozzatartoz6 kikotdi partfalak
sziikséges, vagy teljes atépitésével. Elontés esetén is biztositani kell a
tertilet folyamatos megkozelithetdségét, és a kozmiivek
miikodoképességét.

A Hajogyari-6bol és az Obudai Duna-ag kozotti teriilet (Kis-sziget)
kozépsO részén (2. teriilet — volt Hajogyar) az épiiletek rendeltetése
szerinti egyedi megvédésének igényét €s lehetdségét a teriilet kornyezet-
alakitasanak részlettervezésekor kell megvizsgalni. Amennyiben az egyedi
védelem és/vagy a feltoltéses védelem nem lehetséges, az indokolt
védelmet mas modon, sziikség esetén a part mellett toltéses és/vagy
parapetfalas védelemmel is el lehet latni. A teriilet toltéses-parapetfalas
bevédése esetén a hidrol lejovo bejard Ut magasitasa sziikséges legalabb
MASZ+0,2 m-re (104,30 mBf). a hidf6td]l szamitott legalabb 15 m-es
szakaszon. A teriilet védelmét mobil védekezési rendszerrel is meg lehet
oldani, amennyiben a miiszaki védelem masként nem oldhat6é meg.

A Hajogyari-6bol és az obudai Duna-ag kozotti teriilet (Kis-sziget) északi
részén (3. teriilet - Hadrianus-palota romkert), a mélyen elhelyezkedd
palotateriilet feltarasa esetén a régészeti eldirdsokhoz igazodé mddon kell
a romok ¢s a teriilet arviz elleni védelmét kialakitani. A mellékag fel6li
oldalon védoéfal elhelyezése érdekében a mellékdg partvonalanak
moédositasa lehetséges. Az 1) beépitésii régészeti kozpont teriiletén
magasparti védelmet kell kialakitani.

A Hajogyari-6bol és a Duna kozotti teriilet (Nagy-sziget: 4-5. teriilet)
épitési telkein
a) MASZ+1,30 m mBf (105,40 mBf) feletti feltoltéses védelemmel,
vagy
b) az épiiletek bejarati szintjeinek legalabb a MASZ+1,30 mBf
(105,40 mBf) magassagu elhelyezésével, az eredeti terephez valo
rézsitamfalas csatlakozassal
oldhat6 meg a teriilet, és/vagy az épiiletek bevédése.
Az épiiletek pinceszinttel is kialakithatok, melyekben huzamos tartozkodas
céljart szolgéld helyiség csak akkor 1étesithetd, ha ott a vizbehatolés elleni
teljes védelem biztosithato.
A be nem védett szabadteriiletek elontése esetén is biztositani kell a
teriilet,  illetdleg az  azokon  beliili  ¢épiiletek  folyamatos
megkozelithetdségét, és a kozmiivek mitkodoképességét. A szigetrdl
kivezetd hidig drmentesitett teriileten vezetett utat kell kiépiteni legalabb
104,50 mBf magassagu burkolatszinttel.

A Hajogyari-6bol és a Duna kozotti teriilet (Nagy-sziget: 4-5. teriilet)
beépitésre nem szant teriiletein a park funkcié nem igényli az arvédelmi
biztonsagot, nem kell arvizvédelmi 1étesitményt 1étesiteni.
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10.

9.5.

Az ar- és belvizmentesitést szolgalo berendezéseket (szivattytk és egyéb gépészeti
berendezések) az lizemeltetdi eldirdsok szerint és az épitett kornyezethez
illeszkedve kell kialakitani és elhelyezni.

Kornyezetvédelem, zoldfeliiletek

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

A Szabalyozasi Tervben feltétlen megdérzendd, védelemre javasolt fa — épités miatt
- még visszapotlassal sem vaghaté ki. Ezen faegyedek kivagasa csak akkor
engedélyezhetd, ha a faegyed ndovény-egészségiigyi szempontbol vald kivagasat
fiiggetlen kertészeti szakvélemény is igazolja

A megléve - kotelez6en megtartandd ¢és kertészeti szakvélemény alapjan
megtartasra javasolt faegyedek védelme érdekében a torzsnyakra 30 cm-nél
vastagabb rétegben foldet ratdlteni nem szabad. A megmaradé fak torzse koriili,
egy¢b tereprendezési megolddssal nem kivalthatdé feltoltés csak a torzsnyak
levegdzését, "viztelenitését" biztositd megoldéssal, kertészeti szakvéleményben és
tervben meghatdrozott modon lehetséges, nagy szemcseatmérdjii drén-anyag
alkalmazasaval, a felszini- és a pango6 talajviz tavoltartasaval.

A foldmunkak (pl. alapozas, kdzmiivesités) miatt a kotelezben megtartandd és
kertészeti szakvélemény alapjan megtartasra jelolt fak felszivo gyokérzonajanak
legfeljebb egydtdde tavolithatd el. A kotelezOen megtartandonak jelolt faegyedek
lombkoronajanak legfeljebb egyo6tddét érintheti az épitési miatti koronametszd
atalakitas.

A fak lomkoronajanak, felszivo gyokérzonajanak és a térszin alatti, valamint feletti
épitmények térbeli viszonyanak kialakitdsdhoz, értékeléséhez, a fak védelmét
biztosito helyes miiszaki megoldasok kivalasztasdhoz dendrologus vagy kertépitész
szakértdé bevondsa sziikséges. Az ¢épitési engedélyezési terv kertépitészeti

crer

Az épiiletek alapozasa, illetve homlokzata:

a) a Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezOen megtartandd értékes faegyedek
torzsét legfeljebb 5 m tavolsagra,

b) a Szabélyozasi Terven jelolt, megtartasra javasolt, illetve az egyéb, megmarado
faegyedek torzsét legfeljebb 3 m tavolsagra

kozelitheti meg.

A beépités érdekében a meglévo €és a Szabalyozasi Terven megtartasra javasolt, az

épitési helyen beliil 1évo faecgyedek

a) legalabb 30%-at eredeti helyén meg kell tartani, a 10.3-10.5. eldirasainak
betartasaval,

b) legfeljebb 30%-a atiiltethetd — az egyes faegyedekre részletesen kidolgozott
kertészeti szakvéleményben meghatdrozottak szerint -,

c) legfeljebb 40%-a kivaghatd, ha az miiszakilag indokolt.

Az eloirt fapotlas modjat az engedélyezési terv kertépitészeti tervében kell

meghatarozni.

A zar6fodém feletti tetokert legalabb 2,0 méteres talajtakarasu teriilete
teljesértékll zoldfeliiletként legfeljebb az eldirt zoldfeliilet 25 %-os mértékéig
szamithato be.

Erdéteriilet (E) és a zoldteriilet (Z) be nem épitett részeit kdzhasznalat céljara
atadott tertiletként kell kialakitani.
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11.

12.

13.

10.9.

20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd felszini parkolokat kiemelt szegéllyel és
szilard burkolattal kell megépiteni, hogy a feliiletén Osszegyiijthetd legyen a
csapadékviz, az ne folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre, illetve a Dunaba.
Ezekrdl a nagyobb parkold feliiletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett egyéb
belsd utakrol Osszegylilé csapadékviz csak hordalék és olajfogdé miitargyon
keresztiil vezethetd a Dunéaba, vagy a csapadékcsatornéaba.

Tereprendezés

11.1.

A terepszint folé emelkedd pince felsd szintje és a be nem épitett teriiletek
rendezett terepszintje kozotti rézsii 1étesitése esetén az OBVSZ 47.§ (4) bekezdése
szerinti rézstihajlashoz kotott épitménymagassag eldirasait — a meglévé ndvényzet
megodrzése ¢érdekében — ugy kell értelmezni, hogy az legfeljebb az adott
homlokzatszakasz 1/3-an a 47.§ (4) bekezdés a)-b) pontjaban rogzitett rézsithajlas
értékénél (1:3-as, illetve 1:4-es) meredekebb is lehet.

Partfalak

12.1.

12.2.

12.3.

Ahol a Szabalyozasi Terv megdrzendd természetes partszakaszt jeldl ki, ott az
érintett partszakaszon a meglévé galériaerdd vagy értékes természetes
ndvénytarsulas fennmaradasat biztositani kell. Ezeken a partszakaszokon uj,
burkolt rézsti, 0j fiiggdleges kialakitasu partfal nem alakithat6 ki, kivéve az sz6
létesitmények szarazfoldi kapcsolatdt biztositd épitmények, szerkezetek és
berendezések csatlakozésat.

Ahol a Szabalyozasi Terv megengedi az intenziv parthasznélatot, ott az érintett
part-szakasz burkolt rézsiis kialakitasa is megengedett. A hajozasi-, illetve kikotési
(yacht, vizitaxi, egyéb hajo stb.) célra alkalmas haszndlat a parti sétannyal
kombindltan is kialakithatd. A kiépitett partszakasszal kialakitott teriileten ki kell
épiteni egy legalabb 4 méter széles karbantart6 utat €s biztositani kell a partvédelmi
mii megfeleld megkdzelithetdségét. Uj fiiggbleges kialakitasu partfal viziigyi vagy
funkcionalis okokbdl létesithetd.

A partfenntarté utakat a tényleges partfenntartasi tevékenységhez igazodva kell
kiépiteni.

Kozmiivek

13.1.

A meglévo ¢€s a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatds, tavhoellatas), valamint a
hirk6zlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eléirasok szerinti
biztonsagi Ovezeteik szamdra kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott
teriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha azt egyéb agazati eldirds
nem tiltja — a kozmiivek és biztonsagi Ovezetilk helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Szolgalmi joggal mar terhelt telekrészen mindennem
(épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett
hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot legkésdbb az épitési engedély
iranti kérelem benyujtasaig az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

| | 13 |




14.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

A sziget teljes teriiletén hasznalatbavételi engedély csak az érintett telek teljes
kozmiivesitettségének biztositasa esetén adhat6 ki.

A Hajogyari-sziget déli része hidrogeologiai véddovezet teriiletén fekszik (Bu6 jelt
viztermeld kut vizbazisa). A hidrogeologiai védoteriileten beliil épitési munkat
végezni csak a vonatkozé jogszabalyban eldirt feltételekkel lehet.

A szigeten meglévd, lizemen kiviili ipariviz termeld kutak megsziintetését az
eléirasoknak megfelelden, az illetékes Viziligyi Igazgatdosag hozzajarulasaval lehet
elvégezni.

Kozvetlen az élovizbe vizet beengedni csak vizjogi Iétesitési engedéllyel, a
hatosagok altal eloirt megfeleld kezelés utan szabad.

A Duna folyam partéleitdl a vonatkozo jogszabalyban eldirt parti savot karbantartas
szdmara szabadon kell hagyni. A karbantartdé szdmara szolgalmi jogot kell
biztositani. Ezen beliil semmilyen épitmény nem helyezhetd el sem a terepszint
alatt, sem felette.

A fejlesztésekhez esetleg sziikségessé valo 1j, vagy atépitendd transzformatorokat
épiiletben kell elhelyezni.

A sziget teriiletét érintd mikrohulldmt 0sszekdttetés biztositasara sziikséges, eldirt
magassagi korlatozas betartando.

Antenna csak a legalabb 15 m magas épiilet tetdzetén helyezhetd el. Onalld antenna
nem létesithetd.

Kozlekedés

14.1.

14.2.

Az Obudai (Hajogyari) sziget déli — a ,)K“ hid vonalatol és a volt hajogyar

telekhataratol délre fekvd (4. teriilet) — része fejlesztésének (beépitésének)

kozvetlen és kozvetett kozati kdzlekedési feltételei az alabbiak:

a) azun. “Bejarati hid” megfeleld atalakitasa/atépitése, beleértve a lehajtosavok

miatti sziikséges rakpartszélesitést és a csomopont kiépitését, és

b) a K hid megfeleld 4talakitasa/atépitése, vagy helyén 0j hid épitése a
kapcsolodo Alsorakparti csomdponttal egyidejiileg, és

c) 0 kiilonszintii kozati kapcsolat (alagit) a Szentendrei Ut Bogdani uti
csomopontja és a Sziget kozott, a csatlakozd csomoOponttal egyiitt, tovabba

d)  az a)-c) pontokban foglaltakon kiviil az Arpad fejedelem titja és az Arpad hid
kozvetlen kozuti kapcsolatanak kiépitése Pest irdnyaba,

e) a rakpart és az Arpad fejedelem Wtja kiilon szintli kapcsolatanak
megteremtése, amennyiben az a vonatkozéd hatdstanulmanyok alapjan
miiszakilag megvaldsithato.

A teriilet fejlesztésének gyalogos kozlekedési feltételei az alabbiak:

a) az Arpad-hid HEV megall6 és a teriilet megfeleld gyalogos és kerékparos
kapcsolatanak biztositasa, vagy

b) az Arpad-hid jardai és a teriilet korszerti, megfelelé szinvonalu kapcsolatanak
akadalymentes biztositasa kozlekedési hatastanulmény alapjan, tovabba

c) aFo térés a Sziget gyalogoskapcsolatanak biztositasa, valamint




15.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

d) a HEV megallé és a Zichy kastély kozott: a HEV-palya korrekcidja a
peronszélesités és a gyalogos kapcsolat biztositasa érdekében.

A 4. teriilet iitemezett kiépitése esetén, a konkrét funkcidkhoz ¢és
nagysagrendekhez kothetd, a létesitményekhez a kozlekedési hatdstanulmany
alapjan meghatarozott, a 14.1. a)-c) pontban foglalt kozati kapcsolatok legalabb
egyike kiépitendd, ha azt a becsiilt generalt forgalom — az iitemezés fliggvényében
— indokolja. 5000 m2 szintteriilet felett a 14.1. b) pont szerinti kozlekedési elemet
meg kell valositani.

A 4. teriilet litemezett kiépitése esetén, a megvaldsitasi iitem épitményei altal
keltett becsiilt forgalom kiszolgalasdhoz hozzarendelhetd, a 14.1 a)-c) pontok
szerinti kozuti kapcsolat valamelyikének megléte az épiiletek hasznélatbavételi
engedélyének megadasanak eldfeltétele.

A Kissziget (1, 2, 3 teriilet) teriiletén uj épiilet épitési engedélyének feltétele a
14.1.a) pont szerinti bejarati hid atalakitasanak/atépitésének épitési engedélye. Az
Uj épiilet hasznalatbavételi engedélyének feltétele a 14.1. a) pont szerinti bejarati
hid atalakitasanak/atépitésének megvaldsulasa.

A Kissziget (1, 2, 3 teriilet) bejarati hidjanak atépitéséhez a rakpart szélessége
fiiggdleges partfal kiépitésével novelhetd, a hidra vald felhajtast és lehajtast
biztosito savok helyigényének megfelelden.

A konferenciakozpont épitési engedélyének feltétele a 14.1.b) pontban foglalt
kozlekedési 1étesitmény megvaldsitasa, valamint a 14.1.c) pont szerinti kozlekedési
létesitmény €pitési engedélye.

A 4. teriileten a kedvezményekkel egylitt érvényesitett beruhdzas befejezését
jelentd végso hasznalatbavételi engedély feltétele a 14.1.b) és 14.1.c)-ben foglalt
kozlekedési 1étesitmények egyiittes megvaldsulésa.

A 14.1 és 14.2 pontban foglalt kozlekedés fejlesztések megvaldsitdsa a kiilon
teleptilésrendezési szerzOdésben foglaltaknak megfeleléen a mindenkori tulajdonos
vagy ¢épittetd kotelezettsége.

A szabalyozasi terven lehetéségként jelolt, az Arpad hid és a teriilet kozvetlen
kapcsolatat biztositd kozlekedési 1étesitmény megvaldsitasara legalabb egy uj
¢szaki Duna-hid (az MO északi hid, vagy az Aquincumi hid) megvaldsulésat
kovetden keriilhet sor, amennyiben azt dontéseldkészitd megvalosithatdsagi
hatastanulmany igazolja.

Kikoté-létesitmények

15.1.

15.2.

Az Obudai (Hajogyari) sziget teriiletén a Szabalyozasi Tervben meghatarozott

helyen kikotdi 1étesitmények helyezhetdk el:

a) a Duna f6 4gaban, illetve a Hajogyari 6bolben hajokikotok, yacht-kikotok és
csonakkikotok, tovabba

b) az Obudai (Hajégyari) sziget és Obuda kozotti Dunaagban, a “K” hid vonalatél
délre csonak-kikotok, kishajo kikotok.

A Hajogyari 6bolben kialakithatd yachtkikotd és egyéb vizisport létesitménye.
Yacht-kikoto 1étesitése esetén a Kis-Sziget déli részén 1évé hajozasi céla
lizemanyagtoltd allomas megtarthatd, atépithetd, sziikség esetén a Kisszigeten
attelepithetd, de kutallassal nem bdvithetd.
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16.

Egyéb eloirasok

16.1. Az Obudai (Hajogyari) sziget teriiletén reklamberendezés nem létesitheto.

16.2. A park és a kozhasznalat céljara atadott teriileteken a teriilet szerepéhez illeszkedd
képzOmiivészeti épitmények is elhelyezhetdk, az illetékes tervtanacs allasfoglalasa
alapjan.

16.3. A teriileten kerités — sdvénykerités kivételével — nem létesithetd.

16.4.  Sovénykerités létesitése esetén biztonsagi okokbdl drothald csak a sovény belsd
oldalan elhelyezve, illetve abban az eseten alkalmazhat6, ha a sovény a drothalot
legalabb 0,20 méteres vastagsagban takarja.

16.5.  Graffiti-fal a szabalyozasi tervlapon meghatarozott helyen létesithetd, melynek
legnagyobb magassaga 6,0 m lehet.

16.6. Amennyiben a meglévd 6vohely megsziintetésre keriil, annak visszapotlasarol az

illetékes szakhatosag eldirasai szerint kell gondoskodni.




35/2006. (V1.30.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEKE

A teriiletet az OBVSZ 3./A és 3./B szamu melléklete szerint:
(a tertilet egészére vonatkozdan)
a)  régészeti
b)  miemléki
c)  varosképi
védelmi kategoria érinti.




3. szamu melléklet
3.1 melleklet: az Obudai (Hajogyari) Sziget északi részének dvezeti terve
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az Obudai (Hajogyari) Sziget déli részének Svezeti terve
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