OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
27/2006. (IV.27.) O.K. SZAMU RENDELETE'

a Budapest lll. keriilet Szentendrei Ut - Czetz J. koz — Czetz J. utca- Attila utca -
Csalma utca - Petur utca - Aniké utca - Eméd utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervére

. vonatkozo,
~ az OBVSZ-rdl sz616 32/2001.(X1.30) O.K. rendelet médositasarol
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold modositott 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és a 7.§ (3)
bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
megalkotja
az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési €s Epitési Szabalyzatardl szol6 32/2001(X1.30.) OK.
szamu rendelet (fovabbiakban: OBVSZ) médositasara vonatkozo rendeletét,
valamint jovahagyja
a Budapest lll. keriilet Szentendrei Ut - Czetz J. k6z - Czetz J. utca - Attila utca -
Csalma utca - Petur utca - Aniké utca - Eméd utca altal hatarolt terilet
Keriileti Szabalyozasi Tervét

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest Ill. kerllet Szentendrei ut - Czetz J. kdz - Czetz J.
utca Attila utca - Csalma utca - Petur utca - Aniké utca - Em&d utca altal hatarolt terlletre
vonatkozé Szabdlyozdsi Tervliap, a 2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo Kiegészito
rendelkezések, a 3. szaml mellékletét az OBVSZ 2. szémiu melléklet 6vezeti tervének
modositasa képezi.

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozé rendelkezések
2.§

(1) A Kerlleti Szabalyozasi Terv terlleti hatalya a Budapest Ill. keriilet Szentendrei Ut - Czetz J.
kOz - Czetz J. utca - Attila utca - Csalma utca - Petur utca - Aniké utca - Eméd utca altal
hatarolt terletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ eldirasait az e rendelet 1.-2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egytitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamu mellékletében foglalt (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo
védelmi és korlatozasi elemeket jelen rendelet 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

Az OBVSZ médositasara vonatkozé rendelkezések
3.8

(1) Jelen rendelet 1. szama melléklete egyben az OBVSZ 9/31.a. szamu, illetéleg a 2. szamu
melléklete a 9/31.b szamu melléklete.

(2) Az OBVSZ 94. § (1) bekezdése kiegésziil az alabbi pontokkal:
W) I-11-V/K1  Kistelkes, vegyes beépitésti intézményteriilet”
»Z) 1-Hl-V/L2 Lakofunkcidval vegyes beépitésli intézményteriilet”
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(8) Az OBVSZ 99. §-a kiegésziil az alabbi (7), (8), (9) és (10) bekezdéssel: TERULET SZABALYOZASI TERVE

#(7) Az I-llI-V/IK1 épitési bvezet teriiletén kereskedelmi funkcié maximum 10.000 m?-es brutté
tertileten létesithetd. Az bvezet teriiletén a 94.§ (2) bekezdésben felsoroltak k6ziil
a) Lakoépllet, lakasrendeltetési eqység — a szolgalati lakas kivételével -,
b) lizemanyagtolté allomas,
c) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény,
d) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz
nem létesithetd.”
#(8) Az IHlI-V/L2 épitési bvezet teriiletén 6nallo lakoéplilet is elhelyezhets. Az I-lI-V/L2
épitési bvezet tertiletén
a) Uzemanyagtélté allomas,
b) 300 féréhelynél nagyobb befogaddképességli sportépitmény,
¢) nagykereskedelmi vagy raktararuhaz
nem létesithetd.”
#(9) Az I-llI-V/K1 és az I-lll-V/L2 bvezetek teriiletén a szabadon allé beépitési méd szabalyai
szerint lehet épliletet elhelyezni.”
»(10)Az I-lll-V/K1 bvezetben az 1,5 m?/m? szintteriileti mutaton felill a kézhasznélat céljara
atadott minden 100m?’ teriilet utan 0,02 m*m? szintteriileti mutaté kedvezmény adhato.”

(4) Az OBVSZ 99. § 33. szam( tablazata kiegésziil a kdvetkezok szerint:

az épulet
a telek megengedett megengedett
legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb [ legnagyobb
Az épitési dvezet beépi- . .. | terepszint alatti M ——
jele széles- tesi | Szintterdlet beépitési zoldfeluleti épitménymagassaga
terllete - o mutatoja I mértéke
sége mértéke mértéke
m’ m % m? m? % % m
1,5
1-11-V/K1 2000 24 35 1,6%** 50 35 7,5 13,5
I-llI-v/L2 2000 24 30 1,2 50 35 7,5 13,5

***|bzhasznalat céljara atadott terilet esetén

(5) Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szama melléklete szerint médosul a (6)
bekezdés szerint:

(6) A 61419/2, 23111/2 és 23111/1 hrsz. telkek és a 61421, 23038 hrsz. telkek Aniké utca
vonalaig terjed6 része az I-IlI-V/K 6vezetbdl az I-11I-V/IK1 Ovezetbe sorolddik at, a 61421 és
23038 hrsz. telkek Aniké utcatdl Boris utca keleti hataraig terjedd része az L4-11I-LP dvezetbdl
az I-111-V/L2 dvezetbe sorolodik at.

(7) Az OBVSZ 1. sz. melléklete az alabbiakkal egésziil ki:
Kereskedelmi A beszerzett fogyasztasi cikkek és a lakossag altal is hasznalt egyéb
funkcid: termékek Uzletszeri értékesitése a fogyasztdknak és felhasznaldknak

Zaro rendelkezések
4.8

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba. Hatalybalépésével egyidejiileg a 4/1999. (1. 29.)
OK. rendelet hatalyat veszti.

(2) Arendelet el6irasait a hatalybalépését kovetéen inditott igyekben kell alkalmazni.

(3) Arendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan valo kifliggesztéssel torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlés Istvan

jegyzé polgdrmester Tordlt: 281
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2. szamu melléklet

Obuda-Békasmegyer (")nkorrpényzata Képvisel6-testiiletének
27/2006. (IV.27.) O.K. szamu rendelete
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EMOD UTCA ALTAL HATAROLT
TERULET SZABALYOZASI TERVE

OBVSZ 9/31.b. szamd melléklete

Kiegészitb rendelkezések
a

A BUDAPEST III. KERULET SZENTENDREI UT - CZETZ J. KOz - Czetz J. utca - ATTILA
UTCA - CSALMA UTCA -PETUR UTCA - ANIKO UTCA - EMOD UTCA ALTAL HATAROLT
TERULET

KERULETI SZABALYOZASI TERVEHEZ

I. fejezet
A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

1. Az OBVSZ 9/31.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kételezé érvényii
szabalyozasi elemei:

épitési Ovezet jele és hatara,

szabalyozasi vonal

szabalyozasi szélesség

Ovezethatar menti telekhatar,

megszintet6 jel,

kotelez6 épitési vonal,

épitési hely,

maximalis homlokzatmagassag maximum 22,0 m,

maximalis homlokzatmagassag maximum 7,5 m.

csak talajcsere utan beépithetd terulet,

bontandé éplilet,

tobbszintes névényallomany.
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2. Az OBVSZ 9/31.a szam( melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap nem kételezé érvényii
szabalyozasi elemei:
a) iranyadé telekhatar,
b) irdnyado épitési vonal,
C) javasolt megsziintetd jel,
d) kozhaszndlat céljara atadhato terilet.

3. Az OBVSZ 9/31.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
alaptérképi elemei, mas jogszabalyban meghatarozott elemei, tovabba egyéb
tajékoztaté (nem kotelezé) elemei:

a) tervezési terlilet hatéra,

b) jelenlegi telekhatar,

C) meglévs, megmarado szabalyozasi vonal, telek homlokvonala,
d) meglévé éplilet,

e) talajszennyezett terlilet,

f) févarosi varoskép szempontjabol védett fasor,

g) mikrohulldmi sav 70 m-es magassagi korlatozasa.
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Il. fejezet
A Szabalyozasi Terv kiegészité rendelkezései
1.  Ovezetek ]
1.1.  Arendelet hatalya szerinti teriilet az alabbi, OBVSZ szerinti épitési dvezetekre és

Ovezetekre tagozodik

a) I-ll-vV/K1 intézményterilet — kistelkes, vegyes beépitési intézményterilet
b) I-lllI-V/L2 intézményterilet — lakofunkcidval vegyes beépitésli intézményterilet
a) L4-lI-LP intenziv kertvarosi laképark

2. A kozteriiletek kialakitasa

21.

2.2.
2.3.

A Szentendrei Ut szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi terviap szerint kell
kialakitani.

A Czetz Janos koz szabalyozasi vonalait a szabalyozasi tervlap szerint kell kialakitani.
A terllet kdzteruletein, kdzhasznalat céljara atadott tertletein pavilon nem létesithetd.

3. A telekalakitasra vonatkozé rendelkezések

3.1.

3.2.

3.3.

A 61421 és 23038 helyrajzi szamu telkek &sszevonanddk. Az Osszevont telkek az
Ovezeti el6irasoknak megfeleléen ujraoszthatdk.

A 61421 és 23038 helyrajzi szamu telkek Osszevonasa utan a szabalyozasi tervlap
szerint jeldlt szabalyozasi vonal altal elcsatolt részek kozterilethez csatolandok.

A szabalyozasi terven feltlintetett telkek szikség esetén dGsszevonhatok, illetve az
épitési Ovezet legkisebb telekméreteinek betartdsa mellett moddosithatok illetve
Ujraoszthatok jelen rendelet modositasa nélkal.

4. Epitésre vonatkozo altalanos el6irasok

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Az I-llI-VIK1 Gvezet terliletén a Szentendrei Ut mentén 15,0 m, egyéb kozterlletek
mentén 5,0 m elékert méretet kell betartani.

Az I-1lI-V/K1 évezet teriiletén a telkek 6sszevondsa és Ujra osztasa esetén az oldal és
hatsokert méreteket az Ovezetben elbirt épitménymagassag figyelembevételével az
OTEK el&irasai szerint kell kialakitani.

Az I-11l-V/L2 és az L4-11I-LP ovezetek terliletén a hatarold kozterliletek mentén 5,0 m-es
el6kert méretet kell alkalmazni.

Az el6-, oldal-, és hatsokertek altal meghatarozhatd épitési helyen kivil gépkocsi
lehajtd épitménye elhelyezheté oly mdédon, ha az az egyéb elbirasok figyelembe
vételével a beépitett alapteriiletbe nem szamitand6 be. Gépkocsilehajté rampaja az
épitési telek kozterileti hatarvonalatél szamitott 3,0 méteres savon belll nem indithato,
ideértve a magassagi vonalvezetés lekerekitd ivét is.

A kotelez6 épitési vonal, iranyado épitési vonal valamint 6vezetekben az el6-, oldal- és
hatsokertek altal meghatarozhatd épitési helyen kivil es6, meglévé épuleten vagy
éplletrészen csak jokarbantartasi, bels6 munkak végezheték, az ilyen épulet vagy
éplletrész beépitett alapteriiletet, szintszama nem ndvelhetd.

A szabalyozasi terv hatdlya alatti terlleten meglévdé és elbontott 6vohelyek
megsziintetése és megfelel6 potlasa az eredetivel megegyez6é miszaki tartalommal az
illetékes szakhatdsagok el6irasai szerint térténhet.

Az |-11I-V/K1 dvezet terlletén eqy kereskedelmi egyséq teriilete nem haladhatia meg az+---

1000 m°. A kereskedelmi egységek egymassal nem kapcsolhatok dssze.

5. Az épiiletek tomegformalasara, homlokzatmagassagara vonatkozo specialis
rendelkezések

5.1.
5.2.

5.3.

A telkeken elhelyezhetd épuletek legfelsd hasznos szintje ne tetétér-beépitéskent,
hanem teraszos visszahuzasu legfelsd emeletszintként legyen kialakitva.

A Szentendrei Ut — Czetz Janos koz sarkan a szabalyozasi terven abrazolt szakaszon a
homlokzatmagassag legfeljebb 22 m lehet.

A Petur utca mentén az I-llI-V/L2 6vezet 35 m mélységil savjaban Iévé éplletek Petir
utca felé fordulé6 homlokzatmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
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5.4. Mélygarazsban normativa szerint elhelyezett parkoloigény csak a Czetz Janos koz és

az Aniko utca felél kézelitheté meg.

6. Kozlekedési célu kozteriiletekre vonatkozé eldirasok

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

A kozlekedési teruleteket, és azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terv
tartalmazza.

A tervezési teriilet Szentendrei Ut fel@li telkeinek kdzuti kapcsolata kizarélag az Anikéd
utca és az Eméd utca fel6l oldhaté meg.

A tervezési terileten belll az I-111-V/K1 és a I-1lI-V/L2 6vezetekben a normativak szerinti
parkoloigény 10%-a létesithetd felszini parkoloként.

A tervezeési terlleten belll tervezett fejlesztés, beépités kdzuti kdzlekedési feltétele a
Szentendrei Ut, Czetz Janos kozi forgalmi csomépont atépitése az , alabbiak szerint:

e e -7

A Czetz Janos koz szélesitése a Szentendrei Ut és Czetz Janos utca kozott a
Szentendrei Utra balra és jobbra kanyarodo forgalmi sav biztositasaval, a szikséges
forgalomtechnikai eszk6zok atépitésével.

A 6.4 szerinti kozlekedés fejlesztést vagy az |-1lI-V/K1 Ovezetli tdmbben tervezett

beruhazas hasznalatbavételéig, vagy az I-lll-V/L2 és/vagy L4-1ll-LP ovezetli tdmbben
legalabb 100 lakas hasznalatbavételéig el kell végezni.

7. A zoldfeliiletek altalanos eldirasai

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Az ingatlanokon a gépjarmi és a gyalogos kdzlekedés (beleértve a pihenéteriileteket és
sétautakat is) Gtjain kivili részeket zdldfelllettel fedetten, disz-, jatsz6-, pihend vagy
sportkertként kell kialakitani.

Az engedélyezési terv szerinti zdldfeluletek megvaldsitasat a hasznalatbavételi
engedély feltételéul kell szabni.

Az ingatlanokon bellili gyalogosforgalmu utak burkolata csak bonthaté és visszaépithet6
tipusu (pl. kiselemes térkd) lehet.

Kozuton fasor - legalabb tombdnként — csak azonos fajbdl telepitheté. Meglévé vegyes
fasornal a helyszinen lévé, fasornak legalkalmasabb fajt kell a foghijakba telepiteni.

Az Anik6 és a Petur utca mentén telken belll tébbszintes ndvényallomanyt kell
telepiteni a tervezett beruhazas hasznalatbavételéig.

8. A kérnyezet természeti és épitett értékeinek védelme
8.1. Atalaj és a vizek védelme
a) A teriilet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl' un. ,érzékeny teriilet’, mely

besorolas alapjan allapithatok meg a felszin alatti vizekkel 6sszefliggé feladatok,
jogok és kotelezettségek.

b) A terileten a felszinen, a felszin fol6tt és alatt Iévé minden olyan miiszaki létesitmény

elbontand6 és elszallitando, amelyek kézmivek vagy épitmények teriletére esnek,
vagy a késébbiek soran balesetveszélyt okozhatnak.

c) A Kkivitelezési munkat megel6zéen a terlileten eléforduld szennyezett talajt az

~

~

eléirasoknak megfeleléen bizonylatolt médon — artalmatlanitas céljabdl - el kell
szallitani. Ennek érdekében az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyain tulmenéen® minden, nem csak épitési engedély koteles, de foldmunkaval
jaro egyéb tevékenységnél is vizsgalni kell a talaj veszélyességét és a veszélyesség
fokozatanak megfelel6en kell eljarni.

A terllet alatti talajviz szennyezettségének megsziintetését a hasznalatba vételi
engedély kiadasaig meg kell kezdeni, ennek ellenérzése a hasznalatbavétel
engedélyezésének feltétele.

A talajszennyezettséget a kivitelezési munkat megel6z6en meg kell sziintetni.

A terlleten a késdbbiekben csak olyan tevékenység folytathato, illetve
engedélyezhetd, amely a talajra vagy a felszin alatti, valamint felszini vizekre
vonatkozéan a megengedett szennyezési hatarértékeket nem Iépi tul, illetve azokra
veszélyt nem jelent és ezt az épitési engedélyezési tervekben igazolni kell.

g) A terileten Uj létesitményt elhelyezni csak a koézcsatorna-halézatba vezetett

szennyvizelvezetési-rendszer  kiépitésével lehet. A  bevezetett szennyviz

A felszin alatti vizek veédelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerint.
Epitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyirdl sz6l6 45/2004.(VII. 26.) BM-KvVM egytittes rendelet szerint.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

szennyez&anyagainak hatarérték alatt tartasardl a szennyvizet keletkeztetének kell
gondoskodnia.

h) A nem szennyezett csapadékvizek egy része a zoldfellleteken elszikkaszthato, a
fennmaradd része a csapadékcsatornaba (vagy egyesitett csatornaba) vezetendé.

A leveg6 védelme

a) A terlilet légszennyezettség tekintetében® az 1. Budapest és kornyéke”
légszennyezettségi agglomeraciéba tartozik, amely besorolasnak megfelel6en kell a
légszennyez6 anyagokra vonatkozo hatarértékeket megallapitani.

b) Légszennyez6 tevékenység esetén az elérhetd legjobb technika alapjan kell a
jogszabalyban és a koérnyezetvédelmi hatdésag egyedi eljarasanak keretében
kibocsatasi  hatarértéket, illetve egyéb levegbvédelmi  kovetelményeket
megallapitani.

c) Az épliletek flitését tavho, gaz, elektromos vagy egyéb — a kérnyezetet nem terhel6
— korszerii energiaforrasu berendezésekkel kell megoldani. Szén- és olajtiizelés
nem alkalmazhato.

d) A kibocsatéhelyek (pontforras, fellileti forras stb.) megfelelé technoldgiajat az épitési
engedélyezési tervekben igazolni kell.

Zaj- és rezgés elleni védelem

a) A terllet a zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasa alapjém4 kuldénb6z6
kategoriakba (2. és 3.) tartozik, ezért a hatarértékek megallapitasanal ill. zavard
mértékl zaj vizsgalatanal az épitési dvezeti besorolasnak megfelelen kell eljarni.

b) A terlleten csak ugy folytathat6 tevékenység, hogy az a kdrnyezetében sem okozhat
hatarértéken fellli terhelést. Amennyiben ez el6éfordul, ugy a zajt keletkeztetének kell
a kornyezetbe jutd, hatarérték folétti zaj elleni védekezésrél gondoskodni.

c) A Szentendrei ut gépjarmiforgalmabdl adodé hatarérték folotti zajterhelés ellen
passziv akusztikai védelemmel kell az épuletek allandé emberi tartozkodasra
szolgalo helyiségeit ellatni.

Hulladékgazdalkodas

a) Kommunalis hulladékkezelés
A keletkez6 kommunalis hulladékok eldiras szerinti gyljtésérél és a rendszeres
varosi szemétszallitas keretében vald elszéllittatasarol az elBallitonak kell
gondoskodnia.

b) Veszélyes hulladékkezelés
Barmely tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékoknak mindsulé anyagokat
csak savallo és vizzard burkolaton, fedett és zart helyen, egymastdl elkilonitetten
szabad ideiglenesen tarolni. Az ilyen anyagok szakszer( és bizonylatolt mdodon
torténd - artalmatlanitdoba vagy lerakoba vald - elszallittatasardl az el6alliténak kell
gondoskodnia.

Az élévilag és a természet védelme

a) A terlleten orszagos jelentéségli védett, illetve védelemre tervezett természeti
terulet nincs.

b) A terlleten — orszagos vagy helyi — védett vagy védelemre érdemes névény- vagy
allatfaj, -egyed, illetve -tarsulas nem ismert.

Orokségvédelem

a) Régészeti védelem
a)l. A terlleten az engedélyezési eljarasokba az Orokségvédelmi (régészeti)

szakhatdsagot be kell vonni és annak véleménye alapjan kell eljarni.
a)2. A teljes tervezeési terllet régészeti lel6hely.

Kozmilivekre vonatkozé el6irasok

9.1.

A tervezési terlileten épiteni csak a kdzmiihalozat egyideji kiegészitésével egyiitt lehet.

9.2. A kézmiibekotéseket telkenként, kilon-kulon kell kialakitani.
9.3. A meglévd és tervezett kbzmilétesitmények (halozatok és mitargyak) helyigényét

koztertleten kell biztositani.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelblésérél szolé 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. sz. melléklete szerint
A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 8/2002.(111.22.) K6M-EiM rendelet
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9.4. Uj elektromos vezetéket csak foldbe helyezve lehet létesiteni. Meglévd légvezeték
felujitasa csak foldbe helyezve valésithatdé meg.

27/2006. (IV.27.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEK

1. szamu fiiggelék
A teriileten az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerint az alabbi védelmek és korlatozasok
vannak érvényben:

— f6varosi varoskép szempontjabdl kiemelt fasor,

— mikrohullamu sav 70 m-es magassagi korlatozasa.
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