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OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
5/2006. (11.24) OK. SZAMU RENDELETE

BUDAPEST, lll. KERULET PUSZTAKUTI UT - HETHALOM U. - DOBOGOKO U. - 22805/1,
22863/3 ES (22890/1) HRSZ.-U TELKEK - E-TG KERETOVEZET HATARA - KOZIGAZGATASI
HATAR - UROMI UT - BELTERULETI HATAR - 61826/1 HRSZ.-U TELEK HATARA ALTAL
HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVRE
vonatkozoé
OBVSZ-rél sz616 32/2001. (XI. 30.) Ok. rendelet médositasarol

Obuda - Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616,
modositott 1990. évi LXV. torvény 63/A. § a) pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett
kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3)
és a 7. § (3) bekezdésének c) pontjaban kapott felnatalmazas alapjan megalkotja
a
BUDAPEST, lll. KERULET PUSZTAKUTI UT - HETHALOM U. - DOBOGOKO U. - 22805/1,
22863/3 ES (22890/1) HRSZ.-U TELKEK - E-TG KERETOVEZET HATARA - KOZIGAZGATASI
HATAR - UROMI UT - BELTERULETI HATAR - 61826/1 HRSZ.-U TELEK HATARA ALTAL
HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVROL
sz016 rendeletét.

1.§
Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya

(1) Jelen rendelet terlleti hatalya a szabalyozasi tervlapon meghatérozott terlletre terjed ki.

(2)  Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlap, a 2. szamu
mellékletét a teriiletre vonatkozé kiegészitd elbirasok, a 3. s;émd mellékletét az OBVSZ
ovezeti tervét modosité tervliap, 4. szamu mellékletét az OBVSZ korlatozasi térképét
moédositd terviap képezik.

(3) Az (1) bekezdés szerinti terlleten az Ot_guda-Békésmegyer Varosrendezési és ,Epitési
Szabalyzatardl szdlé 32/2001. (XI. 30.) Ok. szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ)
eldirasait az e rendeletben rogzitett kiegészitesekkel egyutt kell alkalmazni.

(4) Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szam( melléklete szerint madosul.

(5) Az OBVSZ 3/A. szamU melléklete jelen rendelet 4. szami melléklete szerint mdosul.

2.§

(1) Az OBVSZ 103. § (1) bekezdésének d) pontjat az alabbi pont kdveti, a tovabbi pontok
értelemszerlien megvaltoznak.
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e) 1Z-I/5 Jelentds zoldfeliiletl intézményterilet"

(2) Az OBVSZ 104. § cime az alabbira modosul:
"1Z-11, 1Z-1172, 1Z-111/3, 1Z-111/4, 1Z-11I/5 jelentés zoldfeliiletii intézményteriiletek"
(3) Az OBVSZ 104. § (2) bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:
"Az 1Z-11I/5 dvezet terliletén — amennyiben KSZT azt lehetévé teszi — lakasok, illetve 6nallo
lakGépuletek is létesithetdk. Intézmeényi funkcidhoz tartozo szolgalati lakas 6nallo rendeltetési
egységkeént kialakithat6."
(4) Az OBVSZ 104. § 37. szamu tablazata azt alabbiakkal egészil ki:
a telek megengedett az épulet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Az épitési beépitési szinttertileti terepszint alatti zoldfeluleti
Gvezet jele terlilete szélessége mértéke mutatéja beépitési mértéke mértéke épitménymagassaga
m? m % m?/ m2 % % m
1Z-111/5 5000 50 25 0,6 35 50 4,5 7,5

** Ha egy telken belil kizarélag intézményi funkcio keril elhelyezése, akkor ez az érték 10,5 m

lehet amennyiben KSZT azt lehetéve teszi."

3.§

Zaro rendelkezések

Jelen rendelet 1. sz. melléklete egyben az OBVSZ 9/29a. szamd, illetdleg a 2. szamu
melléklete a 9/29b. szamu melléklete.

A rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba. A kihirdetés a Polgarmesteri Hivatal
hirdetétablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

A rendelet elGirésait a hatalybalépéseét kovetden inditott Ggyekben kell alkalmazni.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyzb polgarmester
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2. szamu melléklet

Obuda - Békasmegyer Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
5/2006. (.24) Ok. sz. szamu rendeletéhez

1.

OBVSZ 9/29b. szamu melléklete

Kiegészité rendelkezések
a Budapest lll. ker. Pusztakuti ut — Héthalom u. — Dobogoké u. — 22805/1, 22863/3 és
(22890/1) hrsz.- telkek — E-TG keretovezet hatéara - kozigazgatasi hatar — Urémi it -
belteriileti hatar — 61826/1 hrsz.-u telek hatara altal hatarolt tertilet
Keriileti Szabalyozasi Tervhez

I.
A szabélyozasi terviap szabalyozasi elemei

Az OBVSZ 9/29a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen betartandd
szabalyozasi elemei:

a) tervezett, ill. megmarado hatélyos szabalyozasi vonal,
b) épitési dvezet, dvezet hatara,
c) Ovezet jele, épitési dvezet jele és paraméterei
d) megsziintetd jel,
e) épitési hely,
f) épitési hely kizérdlag felszin folott beépithet6 része
g) kotelez elékert vonala
h) bontando épiilet,
i) megtartando fa,
j) telepitendd fasor,
k) megtartand6 zoldfelulet,
) kotelezGen kialakitand6 zoldfelllet,
m) tervezési terilet hatara.
Il.
A szabalyozasi terv kiegészitd rendelkezései

1. Az elbirasok alkalmazasa
A szabalyozasi tervlapon alkalmazott kotelezd érvényl elemek csak Uj KSZT keretében
maodosithatok.
2.  Abeépitésre és az épiiletekre vonatkoz6 kiegészitd rendelkezések
2.1. Uj épiiletet elhelyezni a szabalyozasi terviapon jeldlt tervezett, ill. megmaradé hatalyos

szabalyozasi vonal” altal érintett telkeken csak a telekrendezést kdovetben lehet. A kozut

céljara levalasztott telekrészek a meglévé kozterileti telkekhez csatolandok.
2.2. Az L6-IlI-SZ/N jelli épitési Ovezet terlletén az el6kert mérete a Pusztakati Gt mentén min.

15,0 m.
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3. Kozlekedés

3.1. U,tvonalak halozati szerepnek megfelel0 tervezési osztalyba sorolasa
(Ut 2-1.201.2004 Utligyi miiszaki el6irasainak megfeleléen)

Kozterllet neve Utkategdria Tervezési osztaly
Pusztakuti ut Il. renddi f6ut | B.IV.b.B.
Urdmi t Kiszolgalé it | B.VI.d.B.
Héthalom utca Kiszolgalo ut | B.VI.d.C.
Dobogoké utca Kiszolgélo ut | B.VI.d.C.

A Févarosi Onkormanyzat kezelésében 16vé utak tervezési osztalyat a kozit kezelsje a KSZT
maodositésa nélkil megvaltoztathatja.

3.2. A Pusztakuti uton gépjarmi ingatlankiszolgalasra telkenként csak egy kapubehajté vagy
Utcsatlakozas létesithetd.

3.3. A Pusztakdti ut és a (22900), ill. (65816) hrsz-U utca kozotti atmend telkek
ingatlankiszolgalasat a Pusztakuti ut fel6l kell megoldani.

4,  Kozmiivek
41  Akozlzemi viznyomdcsé haldzaton csak fold feletti tlizcsapok létesithetdk.
4.2 Aterlleten az ingatlanok belsé csatornahalézata elvalasztott rendszerben alakitandd ki.

4.3 A nyilt arkok zart csatornaba torténd bevezetése el6tt vizjogi létesitési engedély alapjan
elhelyezett hordalékfogdt kell beépiteni.

4.4 Uj transzformétort épileten beliil kell elhelyezni és a kozteriiletrsl, szallit jarmdivel torténd
megkozelitését biztositani kell.

4.5 A terlleten Uj kdzmivezetéket 1étesiteni, ill. meglévd rekonstrukciojat engedélyezni csak fold
alatti elhelyezéssel szabad.

5.  Zoldfeliilet -kornyezetvédelem
Zoldfeliiletek

5.1. A tervezési terlileten a meglévé fak és fasorok a gyengébb allagu faegyedek lecserélésével
megtartanddk.

5.2. A szabélyozasi tervlapon, a 65812/2 hrsz.-u telken jelolt értékes japanakéac fa megtartando.
5.3. Az Pusztakuti Ut északi oldalan japanakac fasor telepitend®.

5.4. A Héthalom utca szabalyozasi tervlapon jeldlt szakaszan viragos koris fasor telepitendd.

5.5. Fasortelepitésnél, kiegészitésnél varostird, elénevelt, tobbszorosen iskolazott, ,utsorfa”

minéségl fak ultetendék min. 8-8 méter tavolsagban. Az Ultetéssel egy idében az 6ntdzés
lehet6ségerdl gondoskodni sziikséges.
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5.6. A szabalyozasi tervlapon jeldlt kotelezéen kialakitandd zoldfelliletet haromszintes
novényallomany telepitésével kell létrehozni. A telepitéshez csak kornyezettiird,
szarazsagtlrd, tajbailld fajtak hasznalhatok. A kialakitandd zoldfelilet szegélyén minimum 2
méter széles cserjesavot kell telepiteni. A kotelezéen kialakitand6 zoldfelllet teriiletén
parkold nem helyezhett el.

5.7. A szabalyozasi tervlapon megtartando zoldfellletként jeldlt terlleten a zoldfeluleti arany nem
csokkenthetd.

Kbérnyezetvédelem

5.8. Terepszint alatti épitmények mentén a talajviz szabad aramladsat miszaki eszk6zokkel
biztositani kell.

5.9. A felszin alatti vizek aramlasanak biztositasa érdekében a felszin alatti épitmények felvizi
oldalan szivargd réteg létesitend®.

5.10. A Pusztakuti ut irdnyaba néz0 tervezett épiiletek zajérzékeny homlokzatait passziv akusztikai
védelemmel kell ellatni. A mindenkor hatalyos zajvédelmi jogszabalyok szerinti, a belsd
terekre vonatkozd hatarértékeknek teljestiniuk kell.

6.  Ertékvédelem

A teriilet régészeti leléhely, ahol féldmunkaval jard beruhdzast csak megel6z6 régészeti feltaras
utén lehet végezni. )
Az engedélyezési eljarasba be kell vonni szakhatdsagként a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt.

7. Az IZ-I/5 jelii épitési 6vezet egyedi elbirasai
7.1, Ateruleten elhelyezhet( lakas ill. 6nallo lakoépulet.

7.2. A Pusztakati Gt mentén lakas csak az els6 emelettdl |étesithetd. Az emeleti lakasok
lakbszobai nem nyilhatnak a Pusztakuti ut felé.

7.3. Egy telken az elhelyezhetd lakdsszam a megengedett legnagyobb épithetd szinttertlet 80-nal
val6 osztasabdl adodo, felfelé kerekitett egész szam.

74. Az intézményekre vonatkozd 10,5 m-es épitménymagassagi engedmény csak a C

sy

Iy

7.5. A B geotechnikai kategoriaju terlleten az épuletek bruttd alapterilete egyenként nem

intézményi funkcid esetén és 4000 m2 oktatasi intézmény esetén. Intézményi funkcioju
beépitésnél az épliletek zart, de az atlatast biztosito atjarokkal 0sszekothetok.

7.6. A Pusztakdti ut mentén legaldbb 50,0 m-enként min. 10,0 m szélességben épulethézag
létesitendd, biztositva a hegy felé torténé atlathatdsagot. Az épllethézagban elhelyezheték a
7.5. pontban szerepl atjarok.
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1.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

A rendeltetésszer( hasznalathoz sziikséges parkoloknak legfeliebb az 50%-a helyezheto el
felszinen. Teremgarazs esetében épllethomlokzatonként egy garazskapu létesithetd.

A fék telepitését godros talajcserés modszerrel kell végezni. A faknak minimum 1m3 -es
Ultetd godrot szilkséges kialakitani, amelyet termétalajjal kell feltdlteni.

A 65817/3, 65814 és a 65815 hrsz-u ingatlanok C geotechnikai kategoriaba sorolt terlletén
tervezett épitmények épitési engedélyezési eljarasaba a Magyar Geoldgiai Szolgéalat
Budapesti Tertleti Hivatalat be kell vonni.

Terepszint alatti parkol6 a C geotechnikai kategériaba tartozé terileteken maximum -1
szinten alakithaté ki, ahol a feltdltés vastagsaga nem haladja meg az 5 métert. Az épitési
engedély részeként eldirt részletes talajmechanikai szakvéleménynek igazolnia kell, hogy a
mélygarazs kialakitas nem jar 3 méter szintkiilonbséget meghaladé foldtémegmozgatassal. A
benyujtando talajmechanikai szakvéleménynek a kivitelezés sorén szikséges munkagodor
allékonysagaval is foglalkoznia kell.

A C geotechnikai kategdridba tartozé terlleteken, az épitési engedély részeként benyujtandd
talajmechanikai szakvéleménynek részletes kornyezetfoldtani elemzést (talajszennyezettségi
vizsgalatot) is tartalmaznia kell.

Az épitési engedély részekent, zajvédelmi szakértd altal készitett részletes zaj és
rezgesvédelmi vizsgalatokat tartalmazd munkarészt is be kell nyujtani. A Pusztakuti ut
mentén a szabélyozasi tervlapon épitési helyként kijelolt terileten belll is csak ugy
helyezhetd el épllet vagy épuletrész, ha annak funkcidja szerinti zajvédelmi hatarértekek
betarthatok.

A Z-KP-Ill/SP jelii 6vezet egyedi eldirasai

A kozpark teruletének legfeliebb 10 %-a zarhato el a kdzhasznalat eldl, a fennmarado terulet
kdzhasznalatat biztositani kell, szikség esetén id6beli korlatozassal, de a kdzhasznélatot a
nappali idészakban nem lehet korlatozni.

A terlleten csak olyan kerités létesithetd, amelynél a max. 40 cm-es labazat feletti rész
legalabb 80%-ban &ttort.

A kdzpark kiszolgalasat a rendszeres gépjarmiiforgalom szamara az Urdmi Ut feldl kell
biztositani.

Az Urémi Ut menti épitési helyen beliil épiilet csak akkor helyezhetd el, ha az Urdmi Gt érintett
szakasza kiépul.

A kozpark fejlesztése csak a Héthalom utcardl nyilé zsakutca ( (2290) és (65816) hrsz. )
kiépitésével egyutt torténhet.

Az dvezet terlletének minimum 60 %-an a karsztbokorerdd tarsulds jellemzé fa és
cserjefajait, vagy azok nagy tlréképességli diszvaltozatait kell alkalmazni a
novénytelepitésnél.

A fak telepitését godros talajcserés modszerrel kell végezni. A faknak minimum 1m3-es ultetd
godrot sziikséges kialakitani, amelyet termétalajjal kell feltdlteni.




