OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
58/2005. (XI1.15.) O.K. SZAMU RENDELETE"

A BUDAPEST III. KERULET CSOBANKA TER ES KORNYEKE
Keriileti Szabalyozasi Tervére
vonatkozo,
az OBVSZ-rél sz616 32/2001.(X1.30) O.K. rendelet médositasarol

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3)ésa
7.§ (3) bekezdés c¢) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan

megalkotja

az Qbuda—Békésmegyer Varosrendezesi ¢és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001(X1.30.)
OK. szamu rendelet (fovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozé rendeletét,

valamint jovahagyja
a Budapest II1. keriilet Csobanka tér és kornyéke Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest III. keriilet Csobanka tér €s kornyékére,
azaz az Orszag ut és a Hollos Korvin Lajos utca kozotti teriiletre, a 62321/81 telek déli
hataratol a Margitliget utcaig terjedo teriiletre vonatkozé Szabdlyozasi Tervlap, a 2. szamu
mellékletét a teriiletre vonatkozo Kiegészito rendelkezések, a 3. szamu mellékletét az
OBVSZ 2. szamii melléklet Gvezeti tervének modositdsa képezi.

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések
2.§

(1) A Keriileti Szabalyozasi Terv tertileti hatadlya (a tovabbiakban: a teriilet): a Budapest
III. keriilet Csobéanka tér és kornyéke, azaz az Orszag ut és a Hollés Korvin Lajos utca
kozotti tertiletnek a 62321/81 telek déli hataratol a Margitliget utcaig terjedo teriiletére
vonatkozik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elirasait az e rendelet 1.-2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamt mellékletében foglalt (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo
védelmi és korlatozasi elemeket jelen rendelet 1.szdmu fiiggeléke tartalmazza
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3.8
Az OBVSZ médositasdara vonatkozé rendelkezések

Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/28.a. szamu, illetdleg a 2.
szamu melléklete a 9/28.b szamu melléklete.

Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szamt melléklete szerint modosul. A
62321/119 hrsz telek KL-KT-III 6vezetbe sorolt savjara az L7-I111-Al/35 épitési dvezeti
besorolas az FSZKT vonatkozé modositdsa utan 1ép hatalyba, addig a KL-KT-III
ovezet hatélyos.

Az OBVSZ 85 § (1) bekezdése a kovetkezd g) —k) pontokkal egésziil ki:

&) L7-11I-A1/35 alacsony intenzitasu lakotelepi alapintézményi ovezet,
h) L7-11I-Al/75 intenziv beépitesii lakotelepi alapintézmeényi ovezet,
i) L7-11I-Al/100 intenziv beépitésii lakotelepi alapintézményi 6vezet

j) L7-11I/B lakotelepi burkolt kozteriilet ovezet
k) L7-11I/Zf lakotelepi zoldfeliilet jellegii kozteriilet 6vezetii”

Az OBVSZ 85.§-a a kovetkezd (27)-es bekezdéssel egésziil ki:
,(27) Az L7-IlI-Al, az L7-1Il/1 és az L7-111/2 ovezetbe sorolt teriileteken a KSZT-
ben az épitesi telkeket és a kozteriileteket kiilon ovezetbe kell sorolni a 85./4§
vonatkozo eldirasai szerint.”

Az OBVSZ a kovetkez6 85/A.§-sal egésziil ki:

»85/A.§

L7-111/B lakotelepi burkolt kozteriiletek és L7-111/Zf lakotelepi zoldfeliilet jellegii
kozteriiletek ovezetei

(1) Az L7-1II/AL, az L7-11l/1 és L7-111/2 ovezetek kozteriiletein a KSZT-ben a (2) —
(12) bekezdések szerinti kozteriiletrészek kiilonithetok el, melyeken eltérd kialakitas
és haszndlat lehetséges.

(2) A KSZT-ben meghatarozott L7-11I/B és L7-11I/Zf ovezetekben az évezethatarok
mentén, valamint a KSZT-ben meghatarozott egyéb, ezen Jdvezeteken beliili
hasznalati hatar mentén a kozteriileti telek megoszthato.

(3) Az L7-1II/B jelii ovezetekbe kell sorolni a lakotelepi egység burkolt feliiletei

koziil:

a) a gépjarmiiforgalom szamara kialakitott kiilonbozo utakat,

b) kozteriileti parkolokat, valamint

¢) a L7-IlI-Z ovezetbe sorolt kozpark, vagy jelentosebb parkositott teriilet burkolt
gyalogosfeliiletét, vagy sportteriiletét képezo teriiletek kivételével - az egyéb,
jelentosebb zoldfeliilettel nem rendelkezé burkolt teriileteket.




(4) Az L7-11I/Zf jelii 6vezetekbe kell sorolni a lakotelepi egység:

a) 5000 m2-nél kisebb parkjait,

b) zéldsavjait,

¢) zoldsavval, jelentésebb fasorral kialakitott jardait és gyalogosfeliileteit,
d) jatszotereit.

(5) A KSZT-ben az L7-1II/B ovezeten beliil lehatarolhatok az egyes burkolt
teriiletek a haszndlatuk szerint:

a) kiszolgdlo ut,

b) vegyes haszndlatu ut,

¢) parkolo,
d) egyeb burkolt feliilet.

(6) A KSZT-ben az L7-1II/Zf ovezeten beliil lehatarolhatok az egyes zéldfeliileti
elemek szerint:

a) zoldsav — beleértve a fasorokat, zéldsavval kisért gyalogosburkolatokat is -,

b) parkositott teriilet,

c) egyeb zoldfeliilet,

d) sportpalya, jatszoter.

(7) Kiszolgalo ut szamara kijelolt teriileten a lakotelep és az egyes telkek
megkozelitését szolgalo kiemelt szegélyii ut alakithato ki. Ezen teriiletek vegyes
hasznalatu utként valo kialakitasa nem megengedett.

(8) Parkoloteriilet szamara kijelolt teriileten a kornyezo épiiletekhez tartozo
parkolok létesithetok, feliiletiik teljes mértékben burkolhato. Ezen teriileteken - a
sziikséges kozmiikivaltasok megtorténte utan — mélygarazs létesitheté annak
zoldtetovel valo kialakitasa, vagy zarofodemén felszini parkolo biztositasa mellett.
Meélygarazs terepszint alatti épitési helyét, ki és bejaratat szabalyozasi tervben kell
meghatarozni.

(9) Az L7-III/Zf ovezeten beliil, jellemzéen burkolt gyalogos- vagy vegyes
hasznalatu feliilettel rendelkezo zoldsavval kisert teriileten a mar kialakult
zoldfeliilet meérteke legfeljebb 20%-os mértékben csokkentheto, kizardlag a
gyalogosfeliiletek burkolatatépitése, parképitési munkdk sziikséges burkolatépitése
céljabol. Ezeken a teriileteken parkoloteriilet utolag nem létesitheto, de az egyes
burkolatszakaszok vegyes hasznalatu utként kialakithatok.

(10) A teriileten mélyparkolo - a sziikséges kozmiikivaltasok megtorténte utan —
akkor alakithato ki, ha a felszinén legalabb 1,0 m-es talajtakarasu zoldteto létesiil,
a megsziintetett zoldfeliilet legaldabb 80%-os mértékii tetokerti visszapotldsaval.

(11) Sportpalya lehatdaroldasu teriileten a sportfunkcio legfeljebb jatszotér
kialakitasa vagy parkositas céljabol sziintetheto meg. A teriilet 100%-ban
burkolhato. Parképitési soran a parkon beliili athelyezés lehetséges.”

(12) Barmely kozteriileten, egybefiiggo jelentos gyalogosfeliilet céljara kijelolt
teriilet kizarolag igenyes terkovel, vagy egyéb diszburkolattal kialakitott
gyalogosfeliiletként létesitheto, melyen vegyes hasznalatu utfeliilet nem alakithato




ki, a megkiilonboztetett jarmiivek és a kiilon engedéllyel rendelkezé jarmiivek
behajtasanak biztositdasa kivételével.

A teriilet kialakitasa, atalakitasa csak kertépitészeti terv alapjan lehetséges, az 1.
szamu melléklet kozteriilet-rendezési kertépitészeti terv meghatarozasa szerinti
tartalommal.

(6) Az OBVSZ 86 §-anak cime a kdvetkez6re modosul:

wL7-11I-Al lakotelepi alapintézmény oOvezet és az azon beliil KSZT-ben
meghatarozhato L7-111-A1/35, L7-111-A1/75, L7-11I-Al/100 alapintézményi ovezetek”

(7) Az OBVSZ 86 § (4) bekezdése helyébe a kovetkezé (4) bekezdés 1ép:

»(4) Meglévo alapintezményi épitési  telken az épiilet rendeltetésének
megvaltoztatasabol, vagy bovitésébol adodo parkolohely sziikségletet telken beliil
kell biztositani, kivéve, ha azt a telek szabad teriileteinek nagysaga, vagy
kialakitott zoldfeliilete nem teszi lehetove. Ez esetben a rendeltetésmodositasbol,
vagy a bovitésbol adodo tébbletparkolo kozteriileten is elhelyezheto.

Uj épiilet elhelyezése esetén a parkoldst terepszint alatti épitményben, vagy
mélygarazsban kell megoldani, kozteriileti kedvezmény nem érvényesitheto.”

(8) Az OBVSZ 86 §-a a kovetkezd (5) —(9) bekezdésekkel egésziil ki:
., (5) Lakoépiilet kornyezetében meglévo épiilet szintszamndovelése, vagy uj épiilet
elhelyezése esetén az eredetinél 3,0 m-nél nagyobb épitménymagassagu épiilet

csak akkor létesitheto, ha meglevo lakoépiiletektol az adott épiilet tavolsaga
legalabb 20,0 m.

(6) L7-1II-Al 6vezet épitési telkeinek teriiletét a KSZT-ben L7-111-A1/35, L7-11I-
Al/75 vagy L7-11I-A1/100 ovezetekbe lehet sorolni, melyek beépitési hatarértékeit
a 26/A szamu tablazat rogziti.

(7) Az L7-1II-AI/100 6vezet teriiletén kizarolag a lakossag alapfoku kereskedelmi,
szolgaltatasi, kulturdlis, miivelodési, egészsegiigyi, rekredcios, sportolasi,
vendéglatasi,. szorakozasi ellatasat szolgadlo intézmeny létesitheto, melyen beliil —
nem az alapfoku oktatasi feladatkérhoz tartozo — oktatasi célu rendeltetési egység
is létesitheto.

(8) Az L7-III-Al/75 és az L7-III-AI/100 ovezet teriiletéen uj épiilet elhelyezése

esetén az 26/A. szamu tablazat szerinti:

a) tetokerti kedvezmeény akkor érvényesitheto, ha a tetokert teriilete a beépités
mértékének legalabb 25 %-a, és a talajtakarod vastagsaga ennek legaldbb felén
eléri az 50 cm-t;

b) szintteriileti mutato kedvezmény akkor érvényesitheto, ha az épiilet
tetoteraszain sportolas, vagy sportjellegii funkciora alkalmas teriilet
(sportpalya, vagy olyan szabad tér, mely szabadtéri sportjellegii tevékenységre
— kerékpar, gordeszka, gorkorcsolya, nyari szanko stb alkalmas,) a beépitett
teriilet legalabb 20 %-at eléri.




(9) Az L7-11I-A1/100 6vezet teriiletén meglévo épiilet bovitése, udvaranak lefedése
esetéen a legkisebb zoldfeliilet értéke kisebb lehet az 26/A szamu tabldzat szerinti
ertéknél.”

(9) Az OBVSZ 86 §-a a kovetkezd 26/A szamu tablazattal egésziil ki, egyidejiileg a 88. §
26 szamu tablazatanak szamozasa 26/B szamu tablazatra valtozik:

26/A. szamu tablazat

a telek megengedett

az épiilet megengedett

legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
kialakithatd
beépitési szinttertileti terepszint alatti zoldfeliileti
mértéke mutatdja beépitési mértéke mértéke épitménymagassaga
Az épitési ovezet jele teriilete
m’ % m’/ m’ % % m
L7-111-A1/35 KA 35 1,0 40 25 4,5 12
80 10
L7-111-A1/75 KA 75 1,5 4,5 14
100* 0*
KA kialakult allapot szerinti
* kizdrdlag tetokert kialakitisa esetén
2000 80 2,5 80 10
L7-I11-A1/100 vagy 100* 3,0%* 100% 0* 2 180
kialakult i

* kizarolag tetokert kialakitasa esetén

**kozhasznalatii szabadtéri sportjellegii funkcié létesitése esetén

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

4.§

Zaro rendelkezések

(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan vald kifliggesztéssel

torténik.

Jjegyzo

Saradi Kalmanné dr.

Tarlos Istvan

polgdarmester




2. szamu melléklet

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
58/2005. (XII.15.) O.K. szam1 rendelete

OBVSZ 9/28.b. szimii melléklete
Kiegészito rendelkezések

a

a Budapest III. keriilet Csobdnka tér és kornyéke

Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

1I. fejezet

A Szabadlyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

Az OBVSZ 9/28.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kételezd érvényii
szabalyozasi elemei:

a) ¢pitési Ovezet, Gvezet jele,
b) ¢épitési Gvezet, dvezet hatara,
c) szabdlyozasi vonal,
d) megsziinteto jel,
e) ¢pitési hely telken beliil(terepszint alatt és felett is beépithetd)
f) zoldteto,
g) megtartando fa, fasor,
h) H nax: maximalis homlokzatmagassag az adott szakaszon,
1) meghatarozott legkisebb / legnagyobb tavolsag,
j) kiemelt gyalogosfeliilet barmely kozteriileten,.
k) L7-1II/B és L7-111/Zf 6vezeten beliili teriilethasznalat hatara,
1) kozteriilet-hasznalat jellemzdje:

kiszolgalo 1t

parkolo,

z6ldsav (jellemzden gyalogosfeliilettel),

parkositott teriilet,

sportpélya,
m) tervezési teriilet hatara.

Az OBVSZ 9/28.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap nem kitelezd
érvényi szabalyozasi elemei:
a) kozteriilet alatt 1étesithetd gyalogos aluljar6 (k6zmiikivaltas sziikséges),
b) kozteriileten épiilethez csatlakoz6 domb létesithetd,




3.

c) terepszint-rendezéssel érintett teriilet, melyen beliil 1épcsd, tereplépcso,
gyalogosrampa létesithetd (kdzteriileten vagy ahhoz csatlakozo telekteriileten
egyarant),

d) kozteriiletek kozotti telekhatar megsziintetd jele,

e) javasolt személy / gazdasagi / gépjarmi be-¢€s kijarat,

f) javasolt szintszam.

Az OBVSZ 9/28.a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
alaptérképi elemei, mds jogszabdlyban meghatdrozott elemei, tovabba egyéb
tajékoztato (nem kotelezo) elemei:

a) jelenlegi telekhatar (épitési telek homlokvonala / kozteriileti telkek kozotti
telekhatar),

b) meglévo épiilet (megtarthatd vagy bonthato,

c) szabalyozasi teriileten kiviili meglévo épiilet,

d) meglévo mitargy (terepszint alatt és felett),

e) jelenlegi szintmagassag,

f) jelenlegi szintszam

g) fovarosi varoskép szempontjabdl védett Gitvonal,

h) vizfényomocso tengelye €s véddtavolsaga,

1) régészeti érdeki teriilet.

1I. fejezet

A Szabalyozasi Terv kiegészito rendelkezései

Epitési oveztek, ovezetek

4.1.

A teriilet az aldbbi, OBVSZ szerinti épitési 6vezetekre és dvezetekre tagozodik:

a) L7-III-Al/35 alacsony intenzitasu lakotelepi alapintézményi dvezet,
b) L7-III-A1/100 intenziv beépitésii lakotelepi alapintézményi Gvezet,
c) L7-1II/B lakotelepi burkolt kozteriilet ovezet,

d) L7-1I/Zf lakotelepi zoldfeliilet jellegli kozteriilet vezet,

e) L7-1I-Z lakotelepen beliili zoldtertilet 6vezet

A kozteriiletek kialakitasara vonatkozo6 egyéb rendelkezések

5.1.

5.2.

5.3.

A Csobanka tér gyalogos diszburkolatat érintd barmely épitési munka soran az
eredeti burkolat teljes kort helyreallitasat kell biztositani. Az ahhoz kodzvetleniil
csatlakozd teriileteken a burkolatok atépitése esetén csak a mar kialakult
térburkolatnak megfeleld mindségli és jellegli kozteriileti felujitas, atépités
lehetséges.

A helyredllitdsnal a kozmiikivaltasok miatti terepszint valtozas esetén a
szintkiilonbséget kertépitészeti eszkozokkel kell megoldani (pl. kazettas
zoldfeliilet, til6tamfal, rézst, lejto stb.).

A kozteriileten uj koztargyak, utcabutorok a mar kihelyezettel azonosak, vagy
ahhoz hasonl6 formavilaguak, minéségiiek, és szintiek legyenek.

A teriilet kozteriiletein Uj pavilon nem létesithetd, meglévd pavilonok egységes
formaban feltjithatok, vagy egységeses kialakitasu pavilonokra lecserélhetok




5.4. A Csobanka tér gyalogos diszburkolatat érinté barmely épitési munka {itemezett
atépités esetén is csak egységes kertépitészeti terv alapjan végezheto.

A Kkozteriileti hatar médositasara vonatkozo rendelkezések

6.1. A 62321/121, 62321/122, 62321/123 hrsz telkeket meg kell szilintetni, teriiletiiket
a (62321/148) koztertilettel 6ssze kell vonni.

6.2. A 62321/79 telekhez a szabalyozasi terv szerinti teriilet szabalyozhat6 hozza
telekalakitas soran.

6.3. A kozteriileti telkek egymassal Osszevonhatok és a szabalyozasi terv szerinti
Ovezethatarok, vagy a 1.k pont szerinti terlilethasznalati hatirok mentén
megoszthatok.

A 62321/79 hrsz telekre - a rendezése utan - vonatkozo egyéb rendelkezések

7.1. A telken létesithetd épiilet homlokzatmagassaga.
a) a 62321/147 hrsz-u telken 1év6 kozosségi haz felé, valamint a déli telekhatar
felé és az északi telekhatar mentén meghatarozott szakaszon legfeljebb 12,5
m lehet,
b) a telek északi hatdra és az Orszagit felé a szabalyozasi terven jelolt
szakaszon, de legfeljebb a jelolt homlokzatszakasz hosszanak 25 m-es részén
a homlokzatmagasséag legfeljebb 25 m lehet.

7.2. A telken régészeti probafeltarast kell végezni a vonatkozo jogszabalyok
betartasaval, a Budapesti torténeti Muzeummal egyeztetett modon.

A 62321/79 hrsz telek kozvetlen kdornyezetére vonatkozo egyéb rendelkezések

8.1. A telken létesithetd épiilethez csatlakozdan a kozteriileten a déli iranyban
jatszédomb, szdnk6z6 domb létesithetd az épiilet tetdkertjéhez csatlakozdan
kertépitészeti terv alapjan.

8.2. Az épiilet gépjarmiivel valé megkdzelitését, az ahhoz csatlakozd be-¢€s kihajtokat
az Orszagut feldl, a telek déli, legfeljebb 50,0 m-es szakaszan beliil kell
megvalositani, sziikség esetén szervizsav kialakithato.

8.3. Az épiilet megkdzelitéséhez sziikséges kozteriileti rendezést a Csobanka tér
gyalogos diszburkolatdhoz csatlakozoan, azonos anyagmindségben, vagy
magasabb esztétikai értékii anyaghasznalattal kell megvaldsitani, kiilon
kertépitészeti terv alapjan.

8.4. A 62321/147 hrsz telek és a 62321/79 hrsz kozotti kozteriileti sdvban a terepszint
a kozosségi haz eldtti 1épcsd szintjére emelhetd, az akadalymentes kozlekedés
biztositasaval egyidejiileg. A sdvban 1épcso, tereplépesd, - a tlizoltasi felvonulasi
utat is biztosito - gyalogosrdmpa létesithetd.

8.5. A telek északi telekhatara el6tt a kozteriileten - a kertépitészeti kialakitassal
egyidejiileg — a magassagi kiillonbséget athidalo tereplépcsd, 1€peso, rézsii €s
akadalymentes kozlekedést biztositd gyalogosrampa a szabalyozasi terven jelolt
tereprendezéssel érintett savot foglalhatja el a kozteriiletbodl.




9. A felszin alatti gyalogos-aluljaré bovitésére vonatkozo rendelkezések

9.1. A 62321/79 hrsz telken létesithetd épiilet a terepszint alatt Osszekdthetd a
meglévd gyalogos aluljaroval. Az aluljaré gyalogosfeliiletéhez csatlakozdan
iizlethelyiség 1étesithetd, melynek gazdasagi forgalmat az épiilet pinceszintje feldl
ke:211 biztositani. Az itt 1étesithetd ilizletek Osszteriilete nem haladhatja meg a 300
m--t.

9.2. Az épiilet és az aluljard osszekdtése esetén, az azt keresztezd kdzmiiveket ki kell
valtani a kézmiszolgaltatok altal elfogadott tervek és biztonsagi eldirasok szerint.

9.3. A kizardlag az aluljar6 fodém felett vezethetd kozmiivek feletti foldtakarast, vagy
burkolatemelést csak az 5. pont szerinti kertépitészeti terv alapjan lehet
megvalositani. A kozteriilete érintd kozmiikivaltasok feletti  végleges
tereprendezés (burkolt, vagy zoldfeliilet) magassaga nem lehet nagyobb 0,9 m-nél
a csatlakoz6 eredeti burkolatszinthez képest.

9.4. Az aluljar6- és kozmuiépitési tevékenység befejeztével a felszini rendezést az 5.1.
pontban eldirtak szerint egyidejiileg el kell végezni.

58/2005. (XII.15.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEK

1. szamu fiiggelék

A teriileten az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerint az alabbi védelmek és korlatozisok
vannak érvényben:
a) Az Orszagut és a 11-es fout a fovarosi varoskép szempontjabol védett utvonal




.../2004. (...) szamii OK. RENDELET
3. szamu melléklete

OBUDA-BEKASMEGYER VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA
2.SZAMU MELLEKLET
OVEZETI TERV MODOSITASA
L7-IT1-AT Jelenleg érvényes Gvezet jele
D Ovezet modositassal érintett teriilet

Modositas utani ovezetek:

L7-11I-AI/100  Intenziv beépitésti lakotelepi alapintézményi Gvezet
L7-II-AVKA  Alacsony intenzitdsu lakotelepi alapintézményi dvezet
L7-I1I/B Lakotelepi burkolt kozteriilet dvezet

L7-1V/Zf Lakotelepi zoldfeliilet jellegii koztertilet Gvezet
L7-IV/Z Lakohelyen beliili zoldteriilet

FSZKT vonatkozé modositdsa utan hatalyba 1épd dvezet

7-111-
L7-ILI-AL

L7-111/B

L7-111/Zf
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