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A
BUDAPEST, III. KERULET
TESTVERHEGYI LEJTO — JABLONKA UT — GOLONCSER UTCA
ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK
JOVAHAGYASAROL

Obuda - Békdsmegyer Onkormdnyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban:
Etv.)6.§(3)ésa7.§

(3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan megalkotja
az
Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616 32/2001.(X1.30.)
Ok.sz. rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) médositisira vonatkozo rendeletét,
valamint jovahagyja

a

BUDAPEST, III. KERULET
TESTVERHEGYI LEJTO — JABLONKA UT — GOLONCSER UTCA
ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVET

1. §

Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya

(1) Jelen rendelet teriileti hatdlya a Szabalyozdsi Tervlapon meghatarozott teriiletre
terjed ki.

(2) Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a teriiletre vonatkoz6 Szabdlyozdsi Terviap, a
2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo kiegészité rendelkezések a 3. szamu
mellékletét az OBVSZ 2. szamu melléklet Gvezeti tervének modositasa képezi.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elbirasait az e rendeletben rogzitett
kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2.§

Az OBVSZ médositasdra vonatkozé rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. sz. melléklete egyben az OBVSZ 9/27a. szamu, illetSleg a 2.
szamu melléklete a 9/27b. szamu melléklete.




(2)
3)

(4)

()

Az OBVSZ 2. szami melléklete jelen rendelet 3. szamii melléklete szerint modosul.

Az OBVSZ 127. § (2) bekezdése kiegésziil az alabbiak szerint:
k) Z-VP-II1/U3 Virosi jelentdségli kozpark — Ujlak 3.

Az OBVSZ 131.§ cime az alabbiak szerint valtozik:
»Z-VP-111, Z-VP-111/U2, Z-VP-111/U3
Varosi jelentoségi kozparkok”
Az OBVSZ 131.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint valtozik:

,»A kozparkok teriiletén jatszokertet, sportkertet €s pihendkertet szabad 1étesiteni.”

(6) Az OBVSZ 131.§-aban szerepld 56. szamu tablazat kiegésziil az alabbiak szerint:
56. szamu tablazat
Az épitési telek Az épiilet
legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb | legnagyobb
. . . . terepszint kotelez6 kotelez6 | megengedet
Az épitési vezet teriilete | szélessége beépitési szmtterulletl alatti t
jele mértéke | mutatdja beépités | zoldfeliileti e .
mértéke mértéke epitmenymagassaga
ha m % m*/m’ % % m
Z-VP-II1/U3 10 200 2 0,05 3 75 3,5 15,0
3.§

(1)

Zaro rendelkezések

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az OBVSZ 1. szamu fiiggeléke szerinti
25/1999.(VIIL.13.) szamu rendelete a Bécsi it — Kubik utca — Testvérhegyi lejto-
Goloncsér utca — 20250 hrsz-u ingatlan déli és keleti hatdra — Testvérhegyi ut altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervének a teriiletre vonatkoz6 -eldirasai
hatalyukat vesztik.

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(3) A rendelet el6irdsait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan vald kifiiggesztéssel
torténik.

Sdaradi Kalmadnné dr. Tarlos Istvan
jegyzo polgdrmester




2. szamu melléklet

Obuda — Békasmegyer (")nl_(_orményzata Képviselo-testiiletének
41/2005. (IX.15.) OK. sz. szamu rendeletéhez

OBVSZ 9/27b. szamii melléklete

Kiegészito rendelkezések
Budapest, I11. keriilet Testvérhegyi lejto — Jablonka ut — Géloncsér utca
daltal hatarolt teriilet
Keriileti Szabadlyozasi Tervéhez

L
A Szabdlyozasi Tervlap szabdlyozdsi elemei

1. Az OBVSZ 9/27a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen
betartand6 szabalyozasi elemei:
a) tervezett szabalyozasi vonal,
b) megsziinteto jel,
c) épitési Gvezet, Ovezet hatara
d) épitési hely,
e) épitési hely csak terepszint alatt,
f) gépjarmi forgalom szdmara az atjaras biztositando,
g) bontand¢ épiilet (1) beépités feltételeként),
h) bontando épiilet,
1) feltételhez kotott épitési hely hatara,
j) telepitendd fasor,
k) tervezési teriilet hatara.

2. Az OBVSZ 9/27a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap tajékoztato
szabalyozasi elemei:
a) ajanlott megsziintetés,
b) meglévo épiilet,
c) meglévd, geodéziailag nem bemért épiilet,
d) meglévo, megmarado koztertileti telekhatar,
e) hataros teriiletre késziilo6 KSZT szabalyozasi vonala.

1I.
A Szabalyozasi Terv kiegészitd rendelkezései

1. Az eloirasok alkalmazasa

A szabalyozasi tervlapon alkalmazott kotelezd érvényli elemek csak 0j Szabalyozasi Terv
keretében modosithatok.




2.2.

2.2.

2.4.

2.5.

2.6.

4.2.
4.3.

4.4,
4.5,

A beépitésre és az épiiletekre vonatkozo kiegészito rendelkezések

. A 20275/2 hrsz-u telken uj épiiletet kizarolag az "épitési hely"-ként jelolt teriileten

beliil lehet elhelyezni.
Terepszint alatti 1étesitmény az ,,épitési helyen” beliil és az ,,Eépitési hely csak
terepszint alatt beépithetd részén” helyezhetd el.

A feltételhez kotott épitési hely hataran beliil épiilet csak akkor helyezhetd el, ha

geotechnikai szakvélemény meghatarozza az épiilet elhelyezésének a lehetdségét,

ill. feltételeit. (Allékonysagi viszonyok, foldmozgatas mértéke, stb.) Egyéb esetben,

az OBVSZ 6. § (3) pontja szerinti épitési tilalom felolddsa utan, a Szabélyozasi

Tervlapon feltiintetett ,,Sportpalyak létesitésére kijeldlt teriilet”-en beliil 6sszesen

max. 500 m” brutt6 alapteriiletii épiilet helyezhetd el. Az épiilet

—  konnyliszerkezetes, a geotechnikai adottsagoknak megfeleld alapozassal (pl.
lemezalap) épitett,

—  vagy tulnyomasos, ponyvaszerkezeti lehet.

A palyak téliesitése is megengedett.

A szabalyozasi tervlapon szerepld ,,.Bontandd épiilet (1) beépités feltételeként)”

jeloléssel ellatott elemek megvaldsitasa a telken megvalosuldé minden 4j beépitésnek
a feltétele. Amennyiben 11j beépités nem létesiil, az épiilet megtarthato.

Az dvezet teriiletén az egy tomegben elhelyezhetd épitmény, épiilet bruttd beépitett
alapteriilete max. 4000 m” lehet.

A 20272/2 és 20272/3 hrsz-u telkeken miikodo telephelyek teriilete rekultivalando,
uj épiilet elhelyezése, rendeletetési mod valtozasa csak az dvezetben megengedett
paraméterekkel és funkcioval engedélyezheto.

A Z-VP-III/U3 jelli ovezet teriiletén a kozhasznalat eldl elzart teriilet nagysaga az
Ovezetbe sorolt egybefiiggd, egy telekként kialakitott teriilet maximum 5%-a lehet,
de nem lehet nagyobb 1 hektarnal.

Kozlekedés

. A Z-VP-III/U3 jelii ovezet teriiletén sportlétesitmény hasznalatbavételének feltétele

a Testvérhegyi lejtd, Bécsi ut — 20410/4 hrsz-0 ingatlan kozotti szakaszanak
felujitasa, azaz kétiranya kozlekedésre alkalmas utpalya, legalabb egyoldali
gyalogosjarda kialakitdsa, a kapcsolédd kozvilagitas ¢és csapadékvizelvezetés
megoldasa.

Koézmii

A meglévo és tervezett kozmilétesitmények (haldézatok és miitargyak) helyigényét
kozteriileten, a kozteriilet szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.

A koziizemi viznyomdesd halozaton csak fold feletti tlizcsapok 1étesithetok.

A teriileten az ingatlanok belsd csatornahaldzata elvalasztott rendszerben alakitandé
ki.

Onall6 antennatart6 szerkezet (torony) a teriileten nem helyezhetd el.

Uj transzformator csak épiiletben, kozteriletrél szallitdjarmiivel kozvetleniil
megkozelithetd helyiségben helyezhet? el.




5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.

Kornyezetvédelem - zoldfeliilet

A térszin alatti épitmények mentén a talajviz/rétegvizek mozgdsat, miiszaki
eszkozokkel biztositani kell.

A teriilet a felszin alatti vizmindségvédelmi teriiletek kategoriai szerint ,,B”
érzékeny.

A geotechnikai ,,A” dvezetbe tartozo teriilet hataran barmely épitést megelézden — a
kotelez6  geotechnikai, mozgasmérési vizsgalatokon til — talajviz-kémiai
vizsgalatokat is kell végezni. Ennek keretében vizsgalni kell a talajviz
agresszivitasat ¢és az esetleges, szerveshulladék-eredetli csurgalékvizek kémiai
jellemzoit, a tertilet, épitési szemponta alkalmassagat.

A feltételhez kotott épitési hely beépitéséhez épitési engedély csak az egész parkra
kiterjed6 kornyezetrendezési (kertészeti €s felszini vizrendezési) tervet is tartalmazé
engedélyezési tervdokumentéaciora adhatd ki. Szabadtéri jatékok, pihendkertek,
sportpalyak a park teljes teriiletén csak a levegdmindségi hatarértékek teljesiilését
igazold, depdniagdz Osszetevoket (metan, széndioxid) is figyelembe vevod,
szakvélemény alapjan helyezhetok el.

A feltételhez kotott épitési hely teriiletén elhelyezendd konnyliszerkezetes épiilet
tervezése eldtt geotechnikai szakvéleményt kell késziteni.

Ugyanezen teriileten a nem kdnnytliszerkezetes (nem lemezalappal tervezett) épiilet
elhelyezése esetén, az épitési teriileten talajcserét kell végezni a konkrét vizsgalati
eredmények szerinti mélységig (sziikség szerint a teherhordo rétegig).

A kitermelésre keriild foldet — a bevizsgalas eredményének fiiggvényében — kell
(veszélyes) hulladékként kezelni, illetve artalmatlanitani.

A 1III. osztdlyu talajviz agresszivitas ellen védeni kell a térszin alatti
épitményrészeket.

Ertékvédelem

A teriilet régészeti érdekii teriilet, ahol a foldmunkéaval jar6 beruhazas régészeti
feligyelete sziikséges. A régészeti szakfeliigyelet ellatdsara a Budapesti Torténeti
Muzeum, mint teriiletileg illetékes mizeum jogosult. A régészeti szakfelligyelet soran sor
kertilhet probafeltarasra, illetve az esetleg eldkeriild maradvanyok mértékében megel6zo
feltarasra.




