OBUDA-BEKASME§YER ()NKOBMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
29/2005. (VIL15.) O.K. SZAMU RENDELETE

a
Budapest III. keriilet
Bécsi ut — Taborhegyi Gt —Taborhegyi lejtéo — Széphegy utca —
— Erddalja ut — Kiralylaki koz — Maramaros ut — Perényi ut.
altal hatarolt teriilet

KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl es
védelmérdl szol6 modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és
a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan

megalkotja

az Obuda-Békasmegyer Vérosrendezési es Epitési Szabalyzatarol szo16 32/2001(X1.30.) OK.
szamu rendelet (fovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozo rendeletét,

valamint jovahagyja
Bécsi it — Taborhegyi Gt — Taborhegyi 1épcsé — Taborhegyi lejté — Széphegy utca -
— Erddalja ut — Kiralylaki koz — Maramaros ut — Perényi ut.
altal hatérolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szami mellékletét a Budapest I11. keriilet Bécsi Gt — Taborhegyi ut— Taborhegyi
lejté — Széphegy utca - Erddalja ut — Kiralylaki koz — Maramaros Ut — Perényi ut altal hatarolt
terliletre vonatkozd Szabdlyozasi Terviap, a 2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozo
Kiegészit rendelkezések, a 3. szamii mellékletét a OBVSZ 2. szamii melléklet dvezeti tervének
maodositdsa képezik.

2.8

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések

(1) A Kertileti Szabalyozasi Terv teriileti hatdlya a Budapest III. Bécsi it — Taborhegyi ut —
Téaborhegyi lejtd — Széphegy utca - Erddalja ut — Kiralylaki koz — Maramaros Ut — Perényi ut
altal hatérolt teriiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elbirasait az e rendelet 1. 2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel és modositasokkal egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamu mellékletében rogzitett, az (1) bekezdésben koriilhatarolt teriiletre
vonatkoz6, védelmi és korlatozasi elemeket jelen rendelet 1.szdmu fiiggeléke tartalmazza.




3.§
Az OBVSZ médositésdra vonatkozé rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/23a. szamu, illetéleg a 2. szamu
melléklete a 9/23b szamu melléklete.

(2) Az OBVSZ 127.§ (2) bekezdés kiegésziil az alabbiak szerint
j) Z-VP-III/U2  Varosi jelentéségii kozpark- Ujlak 2.
(3) Az OBVSZ 131.§ cime az alabbiak szerint valtozik:

Z-VP-II1, Z-VP-I11/U2
Varosi jelentoségii kozparkok

(4) Az OBVSZ 131.§-aban szerepl6 56. szamu tablazat kiegésziil az alabbiak szerint:

56. szamu tablazat

a telek megengedett az épiilet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
beépitési | szintteriileti | terepszint alatti zoldfeliileti
Az épitési Gvezet jele teriilete | szélessége | mértéke mutatdja | beépitési mértéke mértéke épitménymagassaga
ha m % m*/ m* % % m
Z-VP-111/U2 10 ha | 200 2 0.06 3 75 - 9,5

(5) Az OBVSZ 2. szamu rendelete jelen rendelet 3. szamii melléklete szerint modosul.

4.§

Zaro rendelkezesek

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

Sdaradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyzo polgdarmester



29./2005. (VIL15.) OK. SZAMU RENDELET

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/23.b szamu melléklete

KIEGESZITO RENDELKEZESEK
a

Budapest II1. Kkeriilet

Bécsi it — Taborhegyi ut —Taborhegyi lejté — Széphegy utca —
— Erdéalja ut — Kiralylaki koz — Maramaros ut — Perényi ut.

altal hatarolt teriilet

KERULETI SZABALYOZASI TERVEHEZ

L fejezet

A Szabalyozdsi Tervlap szabalyozasi elemei

1. Az OBVSZ 9/23a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kételezd érvényii
szabalyozasi elemei:

a)
b)

d)
€)
f)
g)
h)
i)
i),
k)
1)

tervezési teriilet hatara,

épitési dvezet hatara,

Ovezet jele és beépitési paraméterei.

kotelezd szabalyozasi vonal, szabalyozasi szélességgel,
kotelezd megsziintetés (kozteriilet szabalyozas esetén)
¢épitési vonal,

6 rendeltetésii épiilet szamara kijeldlt telepitési hely,
¢épitési hely hatara,

¢épitési hely terepszint felett is beépithetd része

¢épités hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része,
meglévd megtartando fasor,

létesitendo fasor,

Az OBVSZ 9/23a szami melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap nem kitelezd

érvényii szabalyozasi elemei:
a) javasolt megsziintetés jele
b) kozteriileti ut javasolt tengelye

c)

iranyado telekhatar,

d) javasolt gyalogos megkdzelités,

Az OBVSZ 9/23a szamii melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap alaptérképi elemei,

mds jogszabdalyban meghatdrozott elemei, tovabba egyéb tdjékoztato elemei:
a) meglévd, megtartasra javasolt épiilet

(geodéziailag bemért alaptérképi / nem bemért)

b) Meglévd, 1) épiilet elhelyezése esetén bontasra/funkciovaltasra javasolt épiilet
c¢) telek homlokvonala




1I. fejezet
A Szabalyozasi Terv kiegészito rendelkezései
Ertékvédelem
4.1. A szabalyozott teriilet régészeti érdekii teriilet, a fokozottan varhato régészeti

leletek el6keriilése miatt.

4.2. Az épitési engedélyezési eljarasba a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Budapest

Fovarosi Iroddjat szakhatosagként be kell vonni.

4.3. A teriileten épitési tevékenységet megeldzd régészeti eldmunkalatok elvégzésére

a Budapesti Torténeti Muzeum jogosult.

4.4. Nem helyezhetd el épitmény az épitési helyen beliil azokon a teriileteken, ahol a
feltart régészeti emlék bemutatdsa csak annak eredeti helyén lehetséges.

Kozlekedés

5.1. A szabalyozott teriileten a KL-KT-III 6vezetbe sorolt kozteriileteket a kovetkezdk
szerint kell kialakitani:

a) Bécsi Gt (Perényi ut és Farkastorki at kozott), funkcidja I. rendii fout
(B.III.a.D.), szabalyozasi sz¢l. min. 34,0 m, melyen beliil

- legalabb 2x2 forgalmi savot,
- villamosvonalat,
- kétoldali fasor telepitését kell biztositani.

b) Béecsi ut (Farkastorki ut és Taborhegyi ut kozott), funkcioja I. rendil fout
(B.Ill.a.D.), szabalyozasi szélessége novelendd, amely az ut nyugati
szabalyozasi vonaldt nem modosithatja. A megnovelt szabalyozési
sz¢lességen beliil

- legalabb 2x2 forgalmi savot,

- villamosvonalat

- kerékpar utat

- kétoldali fasor telepitését kell biztositani.
c) Farkastorki ut: funkcioja gyiijtout (B.V.b.D.), szabalyozasi szélessége 15.0 —
20,0 m kozott valtozd, a Szabalyozasi Terv szerint, amelynek teriiletén beliil

- 2x1 forgalmi savot,

- kétoldali jardat kell biztositani.

Az ut érintett szakasza korlatozott sebességii dvezet részét nem képezheti.

5.2. A szabdlyozott teriileten az Gvezetbe nem sorolt kozteriileteket a kovetkezdk

szerint kell kialakitani:

a) Kiralylaki ut: jelen szabalyozott teriiletre esé szakaszdnak funkcidja gytjténat
(B.V.b.D.), szabalyozasi szélessége 10 m, amelynek teriiletén beliil

- 2x1 forgalmi sévot,

- kétoldali jardat kell biztositani.
Az 1t érintett szakasza korlatozott sebességli 0vezet részét nem képezheti.

b) Kiralylaki kéz: funkcioja gyiijtout (B.V.b.D.), szabalyozasi szélessége
10.0m, amelyen beliil:
- 2x1 forgalmi savot,
- kétoldali jardat kell biztositani.
Az ut érintett szakasza korlatozott sebességii dvezet részét nem képezheti.



¢) Maramaros ut: funkcidja gytjtéut (B.V.b.D.), szabalyozasi szélessége 10,0m,
amelynek teriiletén beliil

- 2x1 forgalmi savot,

- kétoldali jardat kell biztositani.
Azt érintett szakasza korlatozott sebességii dvezet részét nem képezheti.

d) Remetehegyi tit: Perényi ut és Maramaros ut koz¢é es6 szakaszanak funkcigja
gyljtout (B.V.b.D.), szabalyozasi szélessége legalabb 20 m, a Szabalyozasi Terv
szerint, amelynek teriiletén beliil
- 2x1 forgalmi savot.- autobuszforgalmat lehetévé tevo ttburkolati
paraméterekkel,
- a magasabban fekvo hegy feldli telkek megkozelitésére emelt szinti,
3 m széles burkolatot
- az ut emelkedd, kozpark melletti szakasza mentén parhuzamos
leéllast parkoldsavot
- az Ut keleti és északi oldalan egyoldali jardat kell biztositani.
A Remetehegyi ut, a végleges paraméterekkel valo kiépitését kovetden,
korlatozott sebességii dvezet részét nem képezheti.

e) Taborhegyi ut: funkcioja kiszolgal6 ut (B.VI.c.D.), szabalyozasi szélessége
10 m amelynek teriiletén beliil

- 2x1 forgalmi savot,

- kétoldali jardat kell biztositani.
Az ut érintett szakasza korlatozott sebességii 6vezet részét nem képezheti.

f) Taborhegyi lejté: funkcidja Kkiszolgalé 1t (B.VI.c.D.), szabalyozasi
sz¢élessége 15 m amelynek teriiletén beliil
- 2x1 forgalmi savot,
- egyoldali jardat kell biztositani.
Az 1t érintett szakasza korlatozott sebességli 0vezet részét nem képezheti.

g) Széphegy utca: funkcioja kiszolgalé (B.VI1.c.D.), szabalyozasi szélessége 10
m amelynek teriiletén beliil

- 2x1 forgalmi savot,

- kétoldali jardat kell biztositani.

h) Erdéalja 1t iskola elotti szakasza: funkcidja Kkiszolgalo at (B.VI.c.D.),
szabalyozasi sz¢élessége 14 m, amelynek teriiletén beliil

- 2x1 forgalmi savot,

- egyoldali parkolosavot,

- kétoldali jardat kell biztositani.

i) Perényi ut: funkcioja kiszolgal6 ut (B.VI.c.D.), szabalyozasi szélessége 12.0
— 18,0 m kozott valtozo, a Szabalyozasi Terv szerint, amelynek teriiletén beliil

- 2x1 forgalmi savot,

- kétoldali jardat kell biztositani.

j) Nagybatonyi ut: funkcioja kiszolgal6 ut (B.VI.c.D.), szabalyozasi szélessége
22.0 m, amelyen beliil

- 2x1 forgalmi savot,

- kizarolag a kozpark ellatasara kétoldali parkoldsavot

- egyoldali jardat kell biztositani.



k) Hortenzia koz: funkcidja kiszolgalo ut (B.VI.d.D.), szabalyozasi szélessége
min.: 10.0m, amelyen beliil
- min. 4,0 m széles, vegyes hasznalata utburkolatot (6nall6 jarda
nélkiil) kell biztositani.

L6-I11-SZ/N ovezet, teriiletre vonatkozo kiegészito eloirasai:

6.1.

Az 6vezet az OBVSZ 3/A szamu melléklete szerinti ,,B” geotecnikai kategériaba
sorolt, 16630/2, 16631/1-2, 16633/2, 6-7, és 10, 16636/3-4 helyrajzi szamu
telkeinek esetében, az épitési engedélyezési eljards soran szakhatosdgként be kell
vonni a Magyar Geologiai Szolgalat Budapesti Teriileti Hivatalat is.

L6-III-LP 6vezet, teriiletre vonatkozo kiegészité eldirasai:

7.1.

Az ovezet telkein legfeljebb 6 lakédsos lakdépiiletek létesithetdk. Egy telken az
elhelyezhetd lakasszam, a megengedett legnagyobb épithetd szintteriilet 80-nal
val6 osztasabol adodo, felfelé kerekitett egész szam.

I-IT1-H/3 ovezet, teriiletre vonatkozo kiegészito eldirasai:

8.1.
8.2
8.3.

8.4.
8.5.

A telken tovabbi 1j forendeltetésti épiilet nem helyezhetd el .
A meglévo épiileten beliil izemanyagtoltd funkcid nem 1étesithetd

A telek beépitésének mértéke tovabb nem novelhetd. FO rendeltetési, uj
épitmény-szintteriilet csak a meglévo visszabontdsanak mértékéig épithetd.

Intézményi telek hataran kerités nem létesithetd.

Az eldkertben arusit6 pavilon ideiglenes jelleggel sem helyezhet? el.

I-ITI-KZ/1 ovezet, teriiletre vonatkozo Kkiegészité eléirasai:

9.1.

9.2.

9.3.

Az OBVSZ 98.§ (3) bekezdésének, az egyes funkciok telepithetéségére
vonatkozo eloirasi az Ovezet teriiletén is betartandok.

Az Ovezet telkein két f6 rendeltetésti épiilet az Gvezetben kialakithatd legkisebb
telekméret teriiletét haromszorosan meghaladé méretii telken helyezhet6 el.

Az oOvezet telkeinek beépitése sordn, az Ovezet legkisebb kialakithato
telekteriiletnél nagyobb teriiletii telek esetében nem alkalmazhat6 az OBVSZ
101.§ (2) bekezdése. A telkek beépitését az OBVSZ 101.§ 35. tablazata
alkalmazaséaval kell meghatarozni, azzal a kikotéssel, hogy a

9.3.1 kozbenso telek legnagyobb

a) elhelyezhetd épiilet épitménymagassaga 9,5 m,

b) a Bécsi ut feldli, keleti homlokzat magassdga min. 9,0 m, de nem
haladhatja meg a 12,0 m-t, az ¢épiilet nyugati homlokzatanak
magassaga pedig nem haladhatja meg a 7,5 m-t, az OBVSZ 54§ (1)
bekezdése figyelembevételével szamitva

9.3.2 saroktelken elhelyezhet6 épiilet legnagyobb



10.

9.4.

9.5.
9.6.

9.7.

a) épitménymagassaga 9,5 m,
b) homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a
- Bécsi ut felol a 12,0 m-t,
- Téborhegyi ut feldl a 9,0 m-t,
- Farkastorki ut fel6l 7,5 m-t.
a 9.4 pontban meghatéarozott engedmény figyelembe vételével.

9.3.3 Farkastorki ut 3.-7. (hrsz: 16892/1) telken elhelyezhet6 épiilet épitmény-
magassaga 7,5 m,

A Bécsi ut, Farkastorki ut saroktelek beépitésénél épitészeti hangsulyt képezd
épiilettomeg kialakithatd, amelynek homlokzatmagassaga legfeljebb 16,0 m.

Elokert mélysége a Farkastorki ut, valamint a Taborhegyi tt fel6l legalabb 5,0m.

Az ovezet telkeinek beépitése sordn a telket legalabb 16,0 m ill. legfeljebb 22,0 m
mélységli épliletcsatlakozas figyelembevételével szabad beépiteni.

Az dvezet 1000 m2-nél kisebb teriiletl telkein a gépjarmiiparkolot az 100 %-ban
terepszint alatt kell elhelyezni.

Z-VP-III/U2 ovezet, teriiletre vonatkozo Kiegészito eléirasai:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

Az Ovezetben elhelyezhetd, f6 rendeltetési egységeket, az ,,a”, ,b” és ,,c” jelu
telepitési hely hataran beliil, egy épiiletben ill. épiiletegyiittesben kell elhelyezni,
bontott tomegekkel, teraszokkal, ndvényzettel boritott tdmfalakkal, kornyezethez
illeszkedden kell kialakitani.

Az Gvezet teriiletén jelolt, ,,a” jelli, Perényi uthoz csatlakozo telepitési hely
tertilete legfeljebb 2400 m2, amelynek

a) beépithetd teriilete 720 m2

b) terepszint alatt beépithetd része 1080 m2

c) elhelyezhetd épiilet max. brutto szintteriilete 1800 m2,

d) az épiilet koztertilet feldli homlokzatmagassaga legfeljebb 8,0 m.

Az Ovezet teriiletén jeldlt, ,,b” jelli, Taborhegyi lejtéhodz csatlakozé telepitési hely
tertilete legfeljebb 6000 m2, amelynek

a) beépitheto teriilete 1800 m2

b) terepszint alatt beépithetd teriilete 2400 m2

c) elhelyezhetd épiilet max. brutto szintteriilete 3600 m2,

d) az épiilet koztertilet feldli homlokzatmagassaga legfeljebb 8,0 m.

Az Ovezet teriiletén jelolt, ,,c” jelli, Remetehegyi Ut alatti telepitési hely tertilete
legfeljebb 8000 m2, amelynek

e) beépithetd teriilete 2400 m2

f) terepszint alatt beépithetd teriilete 3600 m2

g) elhelyezheto éplilet max. brutto szintteriilete 4800 m2.

Ovezet teriiletén az elékert mélysége legalabb 5,0 m.

Az ,a”, és ,b” jeli, f6 rendeltetésii épiilet szamara kijelolt teriiletek a
Szabalyozasi Tervlapon jelolt telepitési hely hatara mentén, a kozpark teriiletébdl
elkerithetd, de az elhelyezendd létesitményeket a kozpark latogatdi szamara, a
kozpark feldl is, legalabb két kapuval meg kell nyitni.



10.7. Az ,a”, ,b” és ,c” jell, fO rendeltetésii épiilet szamdara kijelolt teriileteken
megvaldsulo épiiletekben, a kdzpark latogatdi szamadra, szabadon megkozelithetd
modon, kozhasznalatt WC-mosdod helyiségeket kell elhelyezni, amelynek
hasznalatat a kozpark nyitvatartasi ideje alatt biztositani kell.

10.8. Az ¢épiiletnek nem mindsiild, illetve a kozpark fenntartdsdhoz sziikséges
épitmények, a bejaratokhoz kapcsolodd porta épiiletek, valamint terepszint alatti
épitmények a fO0 rendeltetésti épiilet szamara kijeldlt teriiletek hatarain kiviil,
onalldan is elhelyezhetdek.

10.9. A Szabalyozasi Terv altal rogzitett, f6 rendeltetési épiilet szamara kijeldlt
teriiletek hataran kiviil, csak legfeljebb 60 m2 beépitett alapteriiletii, foldszintes,
konnytliszerkezetes épiilet, kerti 1étesitmény (lugas, szélvédd palank, kerti butor,
stb.), 100 m2 beépitett alapteriiletii terepszint alatti épitmény, valamint nézotéri
lelatd, tovabba idényjelleggel, legfeljebb két, sportpalyakat lefedd
ponyvaszerkezet helyezheto el, az egész teriiletre kiterjedd beépitési tervalapjan.

10.10. Ovezet teriiletén épiiletet elhelyezése épitési engedély kérelem csak az dvezet
egész teriiletére kiterjedd, elvi épitési engedély keretében jovahagyott beépitési
terv alapjan nytjthat6 be.

10.11. Az Ovezet terliletének, a Maramaros ut menti 50 m-es, ,d” jell
terliletsavjaban, uj épiilet, épitmény a 10.9 pont szerinti sem helyezhetd el, a
teriilet allékonysagat biztosité mutargyak kivételével.

10.12. Tamfalak, valamint ¢épiilethez nem csatlakoz6, ©nalld terepszint alatti
épitmények tereplejtd fel6l megjelend homlokfalanak magassaga legfeljebb 3,0
m, a 1,0 m magassagot meghalad¢ falszakasz 0sszefliggd hossza pedig max. 40 m
lehet.

10.13. A Kozpark gépjarmii megkozelitésére a Perényi utrdl, az ,,a” és ,,c¢” jeli
terlileteinek utcsatlakozasain tul tovabbi Utcsatlakozas nem 1étesithetd, a
Remetehegyi Gt emelkedd szakaszan csak egy utcsatlakozas épithetd ki.

10.14. A kozpark teriilete lekerithetd, a sziikséges szamu gyalogos megkozelités
biztositdsa mellett. Gyalogos megkozelitést kell biztositani legalabb a
Nagybatonyi ut feldl, a Remetehegyi ut két csatlakozasa feldl, és a Maramaros 1t
buszvégallomasa feldl.

10.15. Kozpark teriiletén 80 dB zajkibocsatasi értéket meghalado kiiltéri tevékenység
(gorkorcsolyapélya, bob palya, kisfoci, roplabda palya, nézotéri lelato, stb.)
lakoépiilettdl mért tavolsaga 100 m-nél kisebb nem lehet.

10.16. 20 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli parkold lakotelek hataratol mért

tavolsaga nem lehet kisebb mint 50 m. A parkolot lakoteriilettdl novényzettel
(fasitassal) takartan kell kiépiteni.



29./2005. (VIL.15.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEKE

A teriiletet az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerinti:

a) régészeti védelem,

b) foévaros varoskép szempontjabol védett utvonal (Bécsi ut),

c) geotechnikai kategoéridk vonatkozo eldirasai,

d) mitargyakkal korlatozottan igénybe vehetd kozteriiletek lehatarolasa,
érinti.




