OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
27./2004. (V1.10.) OK. SZAMU RENDELETE

A BUDAPEST IIl. KERULET
HARSANY LEJTO - SOLYMARVOLGYI! UTCA - VIRAGOSNYEREG
UTCA - 20655/4 és 20625/4 HRSZ.-U ERDOTERULET ALTAL
HATAROLT TERULET
KERULETI SZABALYOZASI TERVERE

vonatkozo,
OBVSZ-rél sz616 32/2001.(XI. 30.) Ok. rendelet médositasarél

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselé-testiilete a helyi
onkormanyzatokrél szold, modositott 1990. évi LXV. toérvény 63/A § a) pontja
és 65/A § (2) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 14. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan megalkotja
a
A BUDAPEST Ill. KERULET
HARSANY LEJTO - SOLYMARVOLGYI UTCA - VIRAGOSNYEREG
UTCA - 20655/4 és 20625/4 HRSZ.-U ERDOTERULET ALTAL
HATAROLT TERULET
Kertuleti Szabalyozasi Tervrol
sz0l6 rendeletét

1.§

Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya

(1) Jelen rendelet teruleti hatalya a Budapest, lll. kertlet Harsany lejt6 -
Solymarvolgyi utca - Viragosnyereg utca - 20655/4 és 20625/4 hrsz.-u
erdébterulet altal hatarolt teriletre terjed ki.

(2) Jelen rendelet 1. szamu mellékletét Budapest, lIl. kerulet Harsany lejt6
- Solymarvolgyi utca - Viragosnyereg utca - 20655/4 és 20625/4 hrsz.-u
erdbterulet altal hatarolt teruletre vonatkoz6 Szabalyozasi Tervlap, a 2.
szamu mellékletét a teriiletre vonatkozé kiegészitd elbirasok, 3. sz.
mellékletét az OBVSZ dvezeti tervére vonatkozé médositas képezik.

(3) Az (1) bekezdés szerinti terileten az Obuda-Békasmegyer
Véarosrendezési és épitési Szabalyzatarol szolé 32/2001. (XI. 30.) Ok.
szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) elbirasait az e rendeletben
rogzitett kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.




2.§

Zaré6 rendelkezések

Jelen rendelet 1. szamU melléklete egyben az OBVSZ 9/17. a. szamu,
illetleg a 2. szamu melléklete a 9/17. b. szamu melléklete.

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejileg az OBVSZ egyes
rendelkezései az alabbiak szerint mddosulnak:

1. Az OBVSZ 83. § (2) bekezdését az alabbi rendelkezések kévetik, a
tovabbi bekezdések szamozasa értelemszerlien megvaltozik:

(3) "Az Epitési dvezetek teriiletén nyulvanyos telek nem alakithaté ki.
(4) Az oOvezetek terlletén a lakoépuleten kivul csak szallashely-
szolgaltatd éplilet, illetve legfeljebb 500 m? bruttd szintteriileti
kereskedelmi célu épulet helyezhet6 el.
(5) A (4) bekezdés szerint megengedett f6 rendeltetést kiszolgald
helyiségeken kivul 6nallé rendeltetési egységként csak
a) vendéglatas,
b) kiskereskedelmi,
c) irodai,
d) szolgaltatasi
funkciok helyezhetdk el.

(6) Az épitési Ovezetek teruletén az éplleteket kiszolgalo vagy
kiegészitd funkcioju onalloé épuletek - a terepszint alatt Iétesithetd
onallé jarmatarolok kivételével - nem létesithet6k.

(7) Tamfalgarazs létesitése esetén a kozterllet felél legfelijebb 4
onallé garazskapu létesithetdé oly médon, hogy 2-2 garazskapu
kozott legaldbb 3 m szélességben kertépitészeti eszkozokkel kell
megszakitani a tamfalgarazs egységét.

(8) A tetdk hajlasszdge nem haladhatja meg a 40°-ot.

(9) Az L6-1II-H3/ épitési dvezet kivételével 2500 m? telekméret felett
a megengedett mértéki beépités két vagy tobb épulet
elhelyezésével valdsithatd meg. Egy Onallé, szabadonalléan
kiezwlakl'tott epulet beépitett alaptertlete nem haladhatja meg a 250
m*-t.

2. Az OBVSZ 83. § atszamozott (10) bekezdés helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

a) "Az L6-lll-H/1  épitési  Ovezet telkei ~maganutrol is
megkozelithetdk.
Maganut kialakitasa esetén a maganut telekhatar menti terulete
elékertnek mindsul, amelynek mérete min. 5,0 m. Az oldalkert
mérete min. 3,75 m, a hatsékert mérete min. 6,0 m.

b) A telkeket egységes beépitési koncepcié alapjan szabad csak
beépiteni. Egy épuletben max. 6 lakas helyezhet6 el.
A Harsany lejt6 feldli elékertek legkisebb mérete 10,0 m.



c) Az egyes telkek egymastol és a maganut fel6l csak legfeljebb 1,0
m magas €él6 sévénnyel valaszthatok el."

3. Az OBVSZ 83. § atszamozott (11) bekezdése az alabbi mondattal
egeszul ki:

"A kozterulet fel6li épulethomlokzaton legfeljebb 2 garazskapu
helyezhet6 el, melynek szélessége nem haladhatja meg a 3,0 m-t."

4. Az OBVSZ 83. § atszamozott (12) bekezdés helyébe az alabbi
rendelkezés lép:

"Az L6-11I-H/3 6vezet telkein legfeljebb egy épulet helyezhet6 el. az
épithetd lakasszam épuletenként legfeliebb 6 lakas, az épuletek
maximalt szélességi mérete 20,0 m lehet."

5. Az OBVSZ 80.§ (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,2500 m? és 5500 m? telekméret kdzott a megengedett mértéki
beépités két vagy tobb épullet elhelyezésével valdsithatd meg.
Egy o©nallé, szabadonalléan kialakitott épulet beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a 250 m*t. 5500 m? feletti
telekméret esetében az épuletet tagoltan kell kialakitani, ugy
hogy megjelenésében az tobb épulet hatasat tukrozze.”

Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

A rendelet elGirasait a hatalyba lépését kovetben inditott tUgyekben kell
alkalmazni.

A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan valé
kifuggesztéssel torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyzo polgdrmester



27./2004. (VI1.10.) OK. SZAMU RENDELET
2. szamu melléklete

OBVSZ 9/17. b. szamu melléklete

Kiegészité rendelkezések
a

BUDAPEST, lll. KERULET HARSANY LEJTO - SOLYMARVGLG'YI
UTCA - VIRAGOSNYEREG UTCA - 20655/4 és 20625/4 HRSZ.-U

ERDOTERULET
altal hatarolt terulet
Keruleti Szabalyozasi Tervéhez

l. fejezet
A Szabalyozasi tervlap szabalyozasi elemei

1. Az OBVSZ 9/17.a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi terviap
kotelezéen betartandé szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

1)

m)
n)
0)
9)]
q)

szabalyozasi terv hatalya (tervezési terulet hatara),
tervezett belteruleti hatar,

belteruleti hatart megszintetd jel,

Ovezethatar,

tervezett szabalyozasi vonal,

telekhatar megszintetd jel,

épitési hely,

el6- és hatsé kertek terlletei,

bontando épulet,

tervezett alagut,

az alagut megépitése idején telepitend6 zoldsav,
nem betodlthetd vizmosas, arok,

szolgalmi joggal kiépitend6 csapadékcsatorna,
megtartando zoldsav, kotelezden belltetendd sav,
megtartando fa,

gyalogut,

kivaltando tavkozlési foldkabel.

2. Az OBVSZ 9/17. a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi terviap
nem kotelezd, iranyado6 szabalyozasi elemei:

iranyadé telekhatar,

fokozott biztonsaggal tervezett gazvezeték és védotavolsaga,
sziukség esetén megszintethet6 arokszakasz,

szukseég esetén athelyezendd arokszakasz,

meglévd, megtartandé arok (Viharhegyi arok),

tervezett arok, dvarok kozteruleten.




3.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Az OBVSZ 9/17. a. szamU melléklet szerinti szabalyozasi terv
tajékoztaté elemei:

a) jelenlegi belteruleti hatar,

b) meglévé telekhatar,

c) megtarthaté vagy bonthato épulet,

d) kotelezd régészeti feltarassal érintett tertlet,

e) meglévé, atépithetd jelenlegi gazvezeték és védbtavolsaga,

f) elektromos tavvezeték és védétavolsaga,

g) felszinmozgas-veszélyes terulet hatara,

h) telepllésrendezési célok megvaldsitasahoz  szikséges

terlletek,
i) régészetileg védett terulet hatara.

Il. fejezet
A Szabalyozasi Terv kiegészitbé rendelkezései

Altalanos el6irasok

A teruleten az L6-lll-H/1 és L6-lll-H/5 Ovezetbe tartozd
épuletegylttesek - legalabb egy-egy tdmbre vonatkozé - épitészeti-
miszaki terveit be kell nyujtani az dnkormanyzati tervtanacsra.

Kozterliletek és maganutak kialakitasa

A kozteruletek és maganutak megvilagitasat szolgald lampaoszlopok
es fényforrasok, egyéb koztargyak - pad, hulladekgyijté, stb. - azonos
Kivitellek legyenek.
A kozteruleteken és a maganutakon légkabel nem létesithet6.

A Viragosnyereg ut Il. rendl féutta vald kiépitéséhez kornyezetvédelmi
hatastanulmany készitése kotelezb.

A szukséges védelmi létesitményeket a hatastanulmanyban foglaltak
alapjan kell megvalésitani a szakhatosagok altal el6irt médon.

A Viragosnyereg ut Il. rend( féut szerepl szakaszan, a fépalyardl
kozvetlen gépjarmi ingatlan kiszolgalas nem biztosithato.

A Viragosnyereg ut Il. rendl féut kivételével kozteriletekre vonatkozé
kozmiépitési és utépitési engedélyeket a teljes tervezési terlletre
egyszerre kell megkérni, a kiépités, mely a mindenkori terlletfejleszté
beruhazo feladata, szakaszosan is torténhet.

Epliletre épitési engedély csak a kozterilet ill. maganuat alatti
kozmivezetékek megeépitése, Uzembe helyezése és a végleges
utburkolatok, forgalomtechnika kialakitasa, valamint a szabalyozasi
tervlapon rogzitett csapadékcsatorna kiépitése utan adhato.

Az utak koporétegét az dnkormanyzat altal meghatarozott idépontban -
a terulet tulnyomo részének beépitése utan - felul kell vizsgalni és a
beruhazao(k) terhére ki kell javitani.

Az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eltéro rendelkezések.



4.2.

4.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Az el6- és hatsokerteket a lakoteruletre vonatkozoan (az L6-11-H/1
kivételével) a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

Az oldalkert mérete az IZ-lll-I/L épitési Ovezetben min. 3,75 m, az
egyéb épitési dvezetekben min. 3,5 m.

A keritések kialakitasara vonatkozo eléirasok

Tomor kerités csak a Viragosnyereg ut mentén, a zajcsokkentd hatas
érdekében létesithetd.

A keritések anyaga terméské, fa, vas lehet, tombonként egységes
megjelenéssel.

Tamfalkerités épitése soran a tamfalat kdéburkolattal kell ellatni,
tombdnként egységes megjelenéssel.

Orékségvédelem

A teruleten a szabalyozasi terv szerint lehatarolt teruleten az épités
elétt a régészeti feltarast a telek tulajdonosanak biztositani kell. A
lehatarolt terlleten torténé barmely foldmunkaval jaré beavatkozas
elétt a régészeti szakhatdésag hozzajarulasat meg kell kérni, szikség
esetén a megel6z6 feltarasokat el kell végeztetni.

A természet és a kornyezet védelme

A szabalyozasi terven megjelolt fak megtartandék. Amennyiben
elharithatatlan okokbdl kivagasuk meégis sziukségesse valik, ugy
kertészeti szakvéleménnyel alatamasztott favédelmi-fakivagasi terv
készitend6, a kivagas részletes indoklasaval és a poétlas
megtervezésével.

A talaj-és rétegvizek aramlasanak zavartalansagat a fold alatti
létesitmények (alapozas, pince, mélygarazsok stb.) elhelyezése
soran szivargok, drén-rendszerek kialakitasaval kell biztositani.
Tamfalak csak hatszivargéval létesithet6k, a megtartott és Ujonnan
létesitett rézsik novényzettel vald boritottsagat folyamatosan fenn
kell tartani.

Uj épllet, illetbleg meglévé épiilet bdvitése csak részletes
geotechnikai vizsgalatokon alapulé alapozasi moddal, az esetleges
rétegvizek gondos elvezetésével létesithetd

A teruleten zart szennyviztarold6 még atmenetileg sem létesithet. A
szenny- és csapadékvizeket elvalasztott rendszerben kell az elvezetd
halozatba bekotni.

A Viragosnyereg ut — alaguttol a Solymarvolgyi utig terjedé szakasza
mellett a forgalmi zaj elleni védelem céljabdl zajgatloé fal létesitendd,
melynek mérete — a terepviszonyok figyelembevételével — legalabb 2,0
m magas és az utszegélytdl 2,0 m tavolsagban lehet.

A Budai Tajvédelmi Korzet terlletével hataros telkeken legalabb 20 m
széles védelmi savot kell kialakitani. A védelmi savban uj épitmény

6



7.2.

7.3.

7.4.
7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

nem helyezhet6 el. A védelmi savval érintett telkekre kertépitészeti

engedélyezési tervet kell készittetni.

A kertépitészeti engedélyezési tervnek tartalmaznia kell:

- ameglévd és megtartandd ndvényallomanyt és épitményeket

- a tervezett novénykilltetést, annak helyét, modjat, ill. az
alkalmazandé novényfajtakat

- atervezett kerti burkolatokat, épitményeket

- aszukséges tereprendezés mértékét, modjat

A kertépitészeti engedélyezési terv javasolt méretaranya 1:250

A védelmi savban &shonos, a lokalis taji karaktert meg nem bontd

novenyallomany telepithet6.

Kozmiivekre vonatkozo eldirasok

A szabalyozasi tervlapon jeldlt savokban a felszini és rétegvizek
elvezetését a telkek als6 telekhatara mellett vezetett
csapadékcsatorndba kell kotni, melyre vonatkozdéan a kotelezd
szolgalmi jogot be kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.

A kdzmlhalézatok, bekotévezetékek, mélygarazs, pince, stb.
létesitése, tovabba a terep 1,00 méternél nagyobb mértéki
megbontasaval jaré beavatkozas - altalaban barmely mélyépités-
jellegl tevékenység- a rétegvizek (részletes talajmechanikai
szakvélemény alapjan torténd) tavoltartasaval, illetve megfelel6
elvezetésével végezhet?d.

A terlleten - geodéziai adottsagok miatt - kilonb6z8 nyomasszinti
z6éna alakitandd ki. A halozatok méretezésénél a Harsany lejt6
lakoterilet igényén felll a csucshegyi terilet vizigényét is figyelembe
kell venni.

A vizellatas alapfeltétele a Harsany lejtéi géphaz kiépitése.

Ha a tervezett létesitmény terepszint alatti legalsé padlészintje
mélyebben helyezkedik el, vagy kozel egy szintben a befogadd
kozcsatorna folyasfenék szintjénél, akkor a helyi szennyvizgyjté és
zaportarozd aknabodl atemelbkkel kell a szenny- és csapadékvizeket
a kozcsatornaba nyomni, vagy a kivezetésekre szolgalmi jogot kell
létesiteni az alatta 1év6 telekre.

Abban az esetben, ha a csatorna nem utburkolat ala kerul, az aknak
fedlapjai korul burkolatot kell kialakitani.

A tetokrél és burkolt fellletekrél koncentraltan Osszegydjtott vizek
szikkasztasa nem megengedett, ezeket a csapadékcsatorna
halézatba be kell kotni.

A csapadékviz befogaddk fenékvonalat ugy kell tervezni, hogy a
gépkocsi lehajtok és az alapozasi szinten kialakitott szivargo
kivezetések bekothetdk legyenek.

Minden ingatlan csapadékviz bekotésénél toldécsappantyut kell
beépiteni az esetleges visszatorlédas megel6zésére.
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

A terlletet atszel6 természetes vizmosas alsé bekotd burkolt
szakaszat a szabaloyzasi terv szerint ki kell valtani, a nyomvonalat
azonban tovabbra sem lehet feltolteni, illetve beépiteni, kivételt képez
a tervezett nagynyomasu gazvezeték és a csapadékvizcsatorna
atvezeteése.

A vizmosas megmaradd szakaszan, annak partélétél 3-3 m
szélességu fenntartasi savot kell biztositani.

A nyilt arok zart csatornaba torténd bekotésénél a hordalék- és
uszadeék fogast hordalékfogd mutargyak kiépitésével kell megoldani.

A Viradgosnyereg felé esd terlletrész csapadékvizeinek befogaddja
kozvetlenll az Aranyhegyi-patak lehet a Viragosnyereg utcat és a 10-
es utat 0sszekotd tervezett utszakasz nyomvonalan kiépitett gyGijtén
keresztul.

A vizmosastol délre fekvd terlletrésznél a tervezett utak alatt a
Harsany lejtére valo kikotésénél a Viharhegyi-arok szelvényébe a
kozutterhelésnek megfelel atereszeket kell beépiteni.

A lakétertlet déli szélein az erdoterlletrdl érkezé kulvizektdl a
terlletet dvarkokkal meg kell védeni.

A meglévé 250 mm méretl 40 bar nyomasu gazvezeték biztonsagi
Ovezete a vonatkozo rendeletek alapjan 23,0-23,0 m. Athelyezéséig
ezt a védo6tavolsagot kell figyelembe venni.

A nagynyomasu szallitdvezeték kivalthatd, és a szabalyozasi tervben
rogzitett nyomvonalon lehet uj vezetéket épiteni 7,0-7,0-m-es
védétavolsagnak megfeleléen, aktiv korrézidvédelemmel ellatva.

A nagynyomasu szallitbvezeték biztonsagi dvezetén belll tilos:

a) minden épitési tevékenység,

b) tlizrakas, illetve anyagok égetése (pl.: tarloégetés),

c) banyamuvelés,

d) a vezeték allagat veszélyeztet6 mard- és tlizveszélyes anyagok
kiontése, kiszorasa,

e) zagytér létesitése,

f) robbantas,

a gazvezeték tengelyétdl mert

g) 15-15 m tavolsagon belll arasztasos 6ntozés,

h) 5-5 m tavolsagon belll fak Ultetése, szb6l6 és egyéb kordonok
elhelyezése, 50 cm-nél mélyebb talajmivelés, anyagok allandé
vagy ideiglenes tarolasa

i) 3-3 m tavolsagon belul bokrok, cserjék (egres, ribizke, sz616, stb.)
Ultetése

A 120 kV-os tavvezeték biztonsagi Ovezete a vonatkozé rendelet
alapjan

18-18 m. A fold feletti vezeték biztonsagi 6vezetét a vezeték mindkét
oldalan a szélsd, nyugalomban lévé aramvezetdktél vizszintesen és
nyomvonalukra merdlegesen kell mérni.



7.20. Az elhelyezésre kerul6 transzformatorok kozteruletrdl torténd
megkozelitését biztositani kell. Oszloptranszformator nem létesithetd.

7.21. Tavkozléshez tartozé oOnallé antennatartd szerkezet (torony) a
beépitésre szant tertileten nem helyezhetd el.

7.22. A beépitésre nem szant terlleten 0Onallé antennatarté szerkezet
(torony) épitési engedély alapjan helyezhetd el.

8. L6-lll-Al épitési ovezetre vonatkozé eldirasok

Az épitési Ovezet terilletén legfeliebb 1000 m? bruttd szintterilet(

kiskereskedelmi funkcioju épuletek helyezheték el.

9. E-TG-llI-1 ovezetre vonatkozé elbirasok

9.1. Az Ovezet terlletén épuletet elhelyezni nem szabad.

9.2. Az odvezet terlletén kozlekedési és kdzmUieépitmények - az illetékes
szakhatdsag hozzajarulasaval - elhelyezhet6k.

27./2004. (VI.10.) OK. SZAMU RENDELET
1.sz. FUGGELEKE

Az OBVSZ 3/a-b melléklete szerint a teriileten az alabbi védelmi - korlatozasi
elemek szerepelnek

a) felszinmozgas-veszélyes terulet,

b) telepllésrendezési célok megvaldsitasahoz szukséges terlletek,

c) régeészetileg védett terulet hatara.




