OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
35/2003. (X.2.) RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL
valamint A BUDAPEST III. keriilet
VOROSVARI UT - BECSI UT - FEHEREGYHAZI UT - HUNOR UTCA - HEVIZI UT
altal hatarolt teriilet

KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és

a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
megalkotja

az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001(X1.30.) OK.

szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozo rendeletét,
valamint jovahagyja
Vorosvari ut - Bécsi ut - Fehéregyhazi it - Hunor utca - Hévizi ut
altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest III. Vorosvari ut - Bécsi ut - Fehéregyhazi ut -
Hunor utca - Hévizi at altal hatarolt teriiletre vonatkozd Szabdlyozdsi Terviap, a 2. szamu
mellékletét a teriiletre vonatkozo6 Kiegészito rendelkezések képezik

(1
2
3)

“4)

)

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések
2.§

A Keriileti Szabalyozasi Terv teriileti hatadlya a Budapest III Vorosvari at - Bécsi at -
Fehéregyhazi ut - Hunor utca - Hévizi ut altal hatarolt teriiletre terjed ki.

Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elSirasait az e rendelet 1.-2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

Az OBVSZ 3.a-b szamt melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo
védelmi és korlatozasi elemeket jelen rendelet 1.szamau fiiggeléke tartalmazza.

3.8

Az OBVSZ médositdsdra vonatkozd rendelkezések
Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/16 a. szam{, illetdleg a 2. szamu
melléklete a 9/16 b szamu melléklete.

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az OBVSZ 6. szamu melléklete III. pontja
kiegésziil a kovetkezdkkel:
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III. KERULETI VEDETTSEG ALATT ALLO FASSZARUAK

| Vorosvari ut 119-121. (18759  a szomszédos Vorosvari at 115-117. sz. épiilet tiizfalara felfuto

hrsz) vadszo6l6 (Parthenocissus tricuspidata)
Ertékes fa
1 Vorosvari at 113. (16912 hrsz.) Vglt BKV villamos remiz telkén all6 juharleveli platan (Platanus
hispanica)
5 Vorosvari t 111, (16911 hrsz.) volt BKV villamos remiz telkén all6 hars (Tilia sp.) és balvanyfa

(Ailanthus altissima)

4.8

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az OBVSZ 1. szamu fiiggeléke szerinti
10./2000.(IV.14.) szamt O. K. rendelettel jovahagyott, KASZASDULO ES KORNYEKE, a
Szentendrei Ut — Bogdani Ut — Hévizi Gt — Vorosvari ut — Bécsi it — MAV esztergomi
vasutvonal altal hatarolt tertilet keriileti szabalyozasi tervének a teriiletre vonatkozo eldirasai
hatalyukat vesztik.

(3) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifliggesztéssel torténik.

Sdaradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
Jegyzo polgarmester

9 16_35_2003.(X.2.)rendelet 2



35/2003. (X.2.) OK. SZAMU RENDELET

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/ 16 .b szami melléklete

Kiegészito rendelkezések
a

VOROSVARI UT, BECSI UT, FEHEREGYHAZI UT, HUNOR UTCA ES HEViZI UT

ALTAL HATAROLT TERULET

Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L fejezet
A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

1. Kaotelezo, nem kotelezo szabalyozasi elemek

1.1. AzOBVSZ 9/16 a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kételezd érvényii

szabalyozasi elemei:

a) tervezési teriilet hatara

b) ¢épitési dvezet, Ovezet kodja,

c) szabalyozasi vonal

d) épitési hely,

e) ¢pités hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része,
f) E.: épitménymagassig az adott szakaszon,

g) Hpn: legnagyobb homlokzatmagassag az adott szakaszon,
h) En: épiilethézag,

1) minimalis tdvolsag (oldalkert, hatsokert),

j) Helyi védelemre tervezett épitészeti érték.

k) Helyi védelemre tervezett természeti érték

2. Az OBVSZ 9/16 a. szami melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap mds jogszabdlyban
meghatdrozott kitelezd elemei:
a) miiemléki kornyezet,
b) régészeti védelem,
3. Az OBVSZ 9/16 a. szamii melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap nem kotelezd érvényii

szabalyozasi elemei:
a) javasolt telekhatar,
b) megsziintetd jel,

4. Az OBVSZ9/16 a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
alaptérképi elemei, tovabba egyéb tdajékoztato (nem kotelezd) elemei:
a) meglévo épiilet, mely megtarthatd vagy bonthato,




1I. fejezet
A Szabdlyozasi Terv kiegészito rendelkezései

Az eloirasok alkalmazasa

1.1. Epiilethézag kialakitdsa : A zartsora beépitési modu teriileten az épitési hely altal
meghatarozott modon az oldalso telekhatar mentén terepszint felett nem beépitett savot
kell szabadon hagyni. Az épiilethézagra tekintd épiiletet nyilaszardoval ellatott
homlokzattal kell kialakitani.

1.2. Epiilet legmagasabb pontja: az a terepcsatlakozastol mért legnagyobb magassag, mely
folé épitményrész, tetd, tetofelépitmény — a kémények, antenndk stb. kivételével — nem
nyulhat.

Ovezetek

2.1. A rendelet hatilya szerinti teriilet az alabbi, OBVSZ szerinti épitési dvezetekre és
Ovezetekre tagozddik
a) [-III-KZ/2  Zartsort kisvarosias intézményteriilet lakofunkcioval
a) KL-KT-III  Kozlekedési célu kozteriilet

Kozteriiletek kialakitasa

3.1. Az utak kategoriai besorolasa:

b) I. rendi fout besorolas: B.V.a Vorosvari ut,

b) Gyljtout besorolas: B.V.b Hévizi ut,

¢) Kiszolgéld utca besorolas: B.VI.d Hunor utca,
Fehéregyhazi ut.

3.2. A Hévizi at Vordsvari uti csomopontjanak kiépitése tervezett, de a jelzélampas
forgalomiranyitas és a csomdponti rendszerek 0sszehangolasa tovabbi részletes
elemzést igényel, a tervezett kozlekedési rendszer tervezési teriileten kiviili hatasaira
tekintettel. A vizsgalati teriilet a Florian tért6l a Taborhegyi uti csomopontig terjedo
utvonal szakasz.

3.3. A Hévizi uton meglévé vaganyok megsziintetendok.

Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

4.1. A teriileten a szabdlyozasi terven javasolt telekhataroktol eltérd telekalakitasi tervet
késziteni csak az elvi telekalakitési, és a beépités feltételeit tisztazo jogerds elvi épitési
engedélyezési tervvel igazoltan lehet.

4.2. A teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

I-1TI-KZ/2 épitési ovezetbe tartozo telkek rendeltetésére vonatkozo kiegészité eldirasok

5.1. A teriileten az OBVSz 94. § (2) bekezdés a) — j) pontja szerinti f6 rendeltetések koziil:
a) tobbszintes, 6nallo kereskedelemi épiilet, amelynek szintteriilete a 2000 m*-t meghaladja,
b) kozdsségi szorakoztatas épiilete, amelynek szintteriilete 1000 m*-t meghaladja

nem helyezhetd el.

5.2. A teriileten az OBVSz 94. § (3) bekezdés a) — j) pontjaiban felsorolt, f6 rendeltetést
kiszolgald helyiségek is elhelyezhetdk, kivételt képez a k) pontban szerepld
lizemanyagtolto.




Beépitésre vonatkozo kiilonleges rendelkezések:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

A 4000 m*-t meghaladé méretii telek, vagy a 75 m-es telekmélységet meghalado
méretl telek esetében az épitési helyen beliil az Gvezetben egyébként elhelyezhetd
¢épiiletek szamat és azok telepitését a beépités elozetes feltételeit tisztazo elvi
engedélyben kell megallapitani szomszédos telkek beépitése €s az épitési helyek
egylittes feltiintetésével, kivéve, ha a beépités mar meglévo épiilet bovitése, vagy
korabban jogerds épitési engedéllyel rendelkez6 épiiletegyiittes tovabbi liteme.

A legalabb 75 m mély és legfeljebb 30 m széles telkeken elhelyezhetd épiileteket ugy

kell tagolni, illetve a terepszint feletti felmend szerkezetek egymastol valo tavolsagat

megallapitani, hogy

a) egy épllet sem haladhatja meg a lehetséges beépitési mérték 35 %-at, és

b) az épiiletek kozott legalabb 10 m-es zoldsav, vagy mélygarazs feletti tetOkert
alakuljon ki.

A Hunor utca 58-36 kozotti teleksor beépitésénél az épiilethézag kialakitasa kotelezd a
szomszédos telek felé, amennyiben az nem zarsortian csatlakozik. Az épiilethézag egy
telekre esé minimalis szélessége legalabb az vezetben meghatarozott legnagyobb
épitménymagassag fele legyen.

A teriileten a terepszint alatti beépités OBVSz-ben meghatarozott legnagyobb
megengedett mértéke 80%-ra novelhetd, de az e feletti szintek beépitési mértéke nem
haladhatja meg az 50%-ot. Ez esetben a zar6fodémen kialakul6 udvarteriiletek legaldbb
75 %-at minimum 50 cm-es talajvastagsagu tetokertként kell kialakitani, és fenntartani.

Epitménymagassagok és homlokzatmagassagok egyedi el6irasai

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Az épitménymagassag értéke a szabalyozasi tervben rogzitettek szerint:

a) 10,5 m lehet a Fehéregyhazi ut 3. t6l végig, valamint a Hunor utca mentén a 44.
szamig

b) 13,5 m lehet a Fehéregyhdzi Gt 1 szamtdl a Vordsvari at €s a Hévizi Ut egésze
mentén, valamint a Hunor utca 42. szamig bezardlag.

A szomszédos zartsoru éplilet homlokzatmagassagahoz legfeljebb 1,0 m kiilonbséggel
igazodni kell, kivétel az az eset, ha a meglévo szomszédos épiilet csatlakozod
homlokzatmagassaga az 6vezetben megengedett legkisebb épitménymagassadgot nem éri
el.

Felujitas, atalakitas, meglévo lakas tetdtéri bovitése akkor is engedélyezhetd, ha a
meglévo épiilet épitmény- illetve homlokzatmagassaga nem éri el az eldirt értéket.

A telekbelsok megfeleld miiszaki és épitészeti kialakitdsa érdekében a 75 méternél
mélyebb és legalabb 60 m szélességii telkek esetén, amennyiben a beépités mértéke nem
haladja meg az 50%-ot, akkor az épitménymagassagot csak a koztertilet feldli utcai
homlokzatok esetén kell alkalmazni, a telekbelso felé es6 homlokzatoknal a kovetkezo
szabalyt kell betartani:




7.5.

7.4.1. Az épilet legmagasabb pontja” nem lehet magasabb:

a) a Szabalyozasi Tervlap szerinti épitési hely hataraira allitott — a megengedett
legnagyobb épitménymagassaggal megegyez0 magassagu - elvi homlokzati
sikok felso élére a telekbelso felé allitott 45 fokos sikok, és

b) az a) pont szerinti 45 fokos sikot metszd, az épitménymagassagi értékhez
képest + 6 m-rel magasabban 1év0 vizszintes sik

altal meghatarozott magassagi értékeknél.

7.4.2. A 7.4.1.b) pont szerinti + 6 m-es magassagi savban létesiild épiilettomeg részt,
vagy részeket ugy kell kialakitani, hogy azok épitészeti karaktere,
tomegformalasa, homlokzata utaljon az utcai kotelezé homlokzatmagassag
méretére:

e a felsd szintek teljes vagy részleges ,,visszaugratasanak”,
e a,visszaugratasnal” ndvényzet (tetdkert, viragvalyu stb.) megjelenitésének,
e a homlokzati fal-nyilds ardny és tagolas valtasanak és
¢ a megkiilonboztetett anyaghasznalat
egylittes alkalmazasaval.

7.4.3. Az épiilet legfeljebb 20 m-es szakaszon futhat végig a meghatarozott
magassagig azonos homlokzati sikkal.
50%-nal nagyobb beépitettség esetén ez az eltérd szabaly nem alkalmazhato.

A 7.4.1. b) pont szerinti +6 m-es magassagi savban elhelyezkedo:

a) +1 emeleti szint szintteriilete az adott épiilet ill. épiiletrész beépitésbe beszamitd
teriletének 80%-at,

b) a +2. emeleti szint szintteriilete az adott épiilet ill. épiiletrész beépitésbe beszamito
tertiletének a 60%-at

nem haladhatja meg, a telekre vonatkozo szintteriileti mutaté egyiittes

figyelembevételével.

Varosképi kialakitas

8.1.

8.2

8.3.

A Vorosvari ut — Hévizi ut menti épiiletek csak lapostetdvel, vagy alacsonyhajlasu,
legfeljebb 30°-0s magastetdvel ellatottak legyenek az atépiilés egységes megjelenése
érdekében.

500 m*-nél nagyobb feliiletii lapostetd esetén (nem vonatkozik jarhaté tetére és a lapos
hajlasu pikkelyes vagy fém héjaldsu tetdkre), annak legalabb 30%-an tetokertet kell
kialakitani, melynek folyamatos fenntartasarol a tulajdonos gondoskodni kdteles.

A tagoltan kialakitott épiileteket, és az egy telken tobb épiilettel kialakitott beépitést
tomegformalasaban és karakterében azonosan, egy €pitészeti egységként kell
kialakitani.

Parkolas:

9.1.

9.2.

A Vorosvari uttal és a Hunor utcéval is kozvetlen kozteriileti kapcsolattal rendelkezd
ingatlanok f6 gépjarmi forgalmi kapcsolata a Hunor utca feldl biztositando, egyéb
utkapcsolatok kialakitdsa az illetékes kozlekedési szakhatosaggal egyeztetetten
lehetséges.

A lakofunkcidhoz a parkolast telken beliil legalabb 90 %-ban terepszint alatt,
teremgarazsban vagy parkolohdzban kell biztositani, fasitott parkoloban a terepszinten
legfeljebb a kialakitand6 parkoloféréhelyek 10%-a valdsithatd meg.




10. Ovéhely:

10.1. A Vorosvari ut 115. szam alatti ingatlanon tizemi 6vohely talalhato. Az 6vohely
megsziintetése esetén az annak megfeleld 1étszamu 6vohelyet a 1étrejovo Uj beépités
mélygarazsaban biztositani kell a szakhatosag véleményének figyelembevételével.

11. A kulturalis 6rokség védelme

11.1. Védelemre tervezett épiiletek épiiletegylittesek:
HRSZ MEGNEVEZES FUNKCIO

16911 Egykori Remiz épiilet Hunor utcai Epitészeti emlék
homlokzata

16911 Vorosvari ut 115-117, szam alatti egykori  Epitészeti emlék
iroda épiilet Vorosvari ut feldli homlokzata

11.2. A helyi védelemre tervezett épitészeti értékek nem bonthatdk el, a védelemre javasolt
¢épitészeti érték ingatlanan barmely épitési engedély koteles tevékenység végzése csak
értékvédelmi miszaki tervdokumentéciot is tartalmazé engedély alapjan lehetséges.

12. Természeti kornyezet védelme
12.1. Kertileti védettségl fak, fasszaruak, utcai fasorok, terek

12.2. Vorosvari ut 119-121. (18759 hrsz) a szomszédos Vorosvari ut 115-117. sz. épiilet
tlizfalara felfuto vadszold (Parthenocissus tricuspidata) védett helyi természeti érték. A
vadsz616 nem vaghato ki, 5 m-es kozelébe épiilet, terepszint alatti ¢pitmény nem
nyulhat.

12.3. A Vorosvari at 113. (16912 hrsz.) volt BKV villamos remiz telkén all6 juharleveli
platan (Platanus hispanica) és a Vorosvari ut 111. (16911 hrsz.) volt BKV villamos

remiz telkén 4116 hars (Tilia sp.) és balvanyfa (Ailanthus altissima) helyi védelem alatt
all.

12.4. Az 12.3. pont alatt szerepld 2 db helyi védettségii fa egyiitt addig védendd, amig
mindkett6 fejlodése habitusuknak megfelelden torténik. Amint az egyik kezdi feliilndni
a masikat, a balvanyfa (Ailanthus altissima) kivagdsa megengedhetd, a hars (Tilia sp.)
megtartando.

12.5. A Szabdlyozasi Terven értékes faként jelolt fasszaruak kivagasa csak abban az esetben
engedélyezhetd, ha azok ndvényegészségiigyi vagy balesetvédelmi okokbol vald
kivagasa elkertilhetetlen.

12.6. A meglévo és megmarado fak védelme érdekében a térzsnyakra 30 cm-nél vastagabb
foldréteget ratdlteni nem szabad. Abban az esetben, ha ez egyéb tereprendezési
megoldédssal nem valosithatdo meg, a feltoltés csak a torzsnyak levegdzését és
viztelenitését biztositd drén alkalmazésaval torténhet.

12.7. A meglévé és megmarado fak gyokérzonajanak és lombkorondjanak maximum 1/5-¢
tavolithato el.

12.8. Az épilileteknek sem az alapozéasa, sem a homlokzata nem kozelitheti meg
a) a védett fakat 5 m-nél,
b) a meglévo és megmarado fakat 3 m-nél,
c¢) a védett vadszolot 3 m-nél
kozelebb.

12.9. Fakivagas sziikségessége esetén az épitési engedélyezési dokumentacid részeként
fakivagasi engedélyt is kell kérni, melyben az érvényben 1év6 eldirdsok szerinti potlast
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13.

lehetdleg az ingatlanon beliil kell megvaldsitani. Amennyiben ez redlisan nem
valdsithatdo meg, abban az esetben a potlasrol az dnkormanyzat rendelkezik.

12.10. A 12.4.—12.9. pontban részletezett esetek sziikségességét és megoldasait dendroldgus

vagy kertépitész szakvéleménnyel igazolni kell, melyet az épitési engedélyezési
tervdokumentacionak tartalmaznia kell. Az épitési engedélyezési dokumentacionak
taj- és kertépitész mérndk altal készitett kertépitészeti tervet is tartalmaznia kell,
melynek megvalosuldsa nélkiil a hasznalatbavételi engedély nem adhatd meg.

A kornyezet védelme

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Barmely épitési engedélyezéshez részletes talajmechanikai szakvélemény készitése
sziikséges az alapozas méretezéséhez, a talajviz agresszivitasanak, a talajviz elleni
szigetelés, és a pinceszint kivitelezéséhez dtmeneti talajvizszint siillyesztés
meghatarozasahoz.

A 16911 hrsz-u ingatlan beépitése elott talajszennyezettségre vonatkozo vizsgalatot kell
késziteni és ennek fiiggvényében a sziikséges talajcserét el kell végeztetni.

A Vorosvari ut mentén létesiild épiileteknél sziikséges az egyedi zajmérés és
zajszamitasok elkészitése, aminek eredményeit az ¢épiilet miiszaki zajvédelmének
tervezésénél és méretezésénél figyelembe kell venni. A huzamos tartézkodasra szolgalod
helységeket passziv akusztikai védelemmel kell kialakitani a vonatkoz6 jogszabaly
szerinti belso zajterhelési kovetelmények teljesiilése érdekében.

A pihenésre szolgald helyiségek nyildszaroi csak eldzetes zajszamitasok elkészitésének
figgvényében tervezhetok a Vordsvari ut felé.
A Vorosvari ttra néz6 lakoszobak homlokzati szerkezeteit ugy kell megvaldsitani, hogy

a belsé zajterhelési hatarértékeket teljesitdé hangszigetelés mellett biztositsak a
helyiségek csukott ablak melletti szelldztetését is.

35/2003. (X.2.) RENDELET
FUGGELEKE

VEDELMEK - KORLATOZASOK

1.

A teriilet az OBVSZ 3/a-b szamt melléklete szerinti:

a) a Fehéregyhazi at menti teleksor orszagos miiemléki kdrnyezet szomszédsag alapjan
b) régészetileg védelem,

c) aszabalyozasi terven rogzitett miiemléki kornyezet,

d) a Hévizi ut szakaszan kertileti varoskép szempontjabol kiemelt Gitvonal,

érinti,

e) a Vordsvari Ut és a Bécsi ut vonalan egy telekmélységig beépitési kotelezés 5 van
érvényben beliil a meglévo épiilet bontasatol ill. az OBV Sz hatalyba 1épésétol;




Régészeti orokség védelem

2.1. A teriilet nyilvantartott régészeti lelohely, ezért a kulturalis 6rokség védelmére
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

2.2. A régészeti 6rokség védelme érdekében a teriileten barmely foldmunka megkezdése
elott a Budapesti Torténeti Mizeummal régészeti feltarast kell készittetni.

Miiemlékvédelem

3.1. A Fehéregyhdzi Gt mentén egy telekmélységig orszagos miiemléki kornyezet kertilt
kijelolésre a Bécsi ut 265-267. szam alatti, 16895/3 hrsz-u ingatlanon all6 miiemlék —
malom kozépkori alapokon — szomszédsaga alapjan.




