OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
33/2003. (X.2.) OK. SZAMU RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL
valamint A BUDAPEST III. keriilet

SAN MARCO UTCA - SELMECI UTCA - BECSI UT - KENYERES UTCA
altal hatarolt teriilet
KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérél szo16 modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és
a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
megalkotja
az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001(X1.30.) OK.
szam rendelet (tovdbbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozo rendeletét,
valamint jovahagyja
Budapest, II1. San Marco utca - Selmeci utca - Bécsi ut - Kenyeres utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest III. kerlilet San Marco utca - Selmeci utca -
Bécsi at - Kenyeres utca altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 Szabdlyozdsi Tervlap, a 2. szami
mellékletét a teriiletre vonatkozo6 Kiegészito rendelkezések képezik.

2.8
A Keriileti Szabadlyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések

(1) A Kertileti Szabalyozasi Terv teriileti hatdlya a Budapest III San Marco utca - Selmeci utca -
Bécsi ut - Kenyeres utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ el6irasait az e rendelet 1.-2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamt melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo védelmi
¢s korlatozési elemeket jelen rendelet 1.szdmau fiiggeléke tartalmazza.

3.§
Az OBVSZ médositasdara vonatkozoé rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/14 a. szamu, illetéleg a 2. szamu
melléklete a 9/14 b szamu melléklete.




4.8

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg az R-35618 szamu Részletes Rendezési Terv
hatélyat veszti

(3) A rendelet eldirasait a hatalyba 1épését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
Jegyzo polgdarmester




33/2003. (X.2.) OK. SZAMU RENDELET

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/14 b. szamu melléklete

Kiegészito rendelkezések
a

BUDAPEST, III. KERULET SAN MARCO UTCA - SELMECI UTCA - BECSI UT -

KENYERES UTCA
altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L fejezet
A Szabadlyozasi tervlap szabalyozdsi elemei

1. Az OBVSZ 9/14 a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen betartando
szabalyozasi elemei:

D

¢épitési Ovezet jele és hatara,

épitési hely,

épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része,

feltétel teljesiiléséhez kotott epitési hely,

épitési vonal

meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal,
tlizfaltakarassal €s csatlakozo tetdidommal kialakitand6 beépités,
Ep. ¢épiilethézag

H,s. csatlakozé homlokzatmagassag

utcai homlokzatmagassag hatarértékei az OBVSZ 5. sz. melléklete szerint,
helyi védelemre tervezett épiilet,

utcakép helyi védelme,

m) megtartando fa,

n)
0)

minimalis tadvolsag (oldalkert, hatsokert stb.)
tervezési teriilet hatéra.

2. Az OBVSZ 9/14 a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap nem kotelezo, iranyadé
szabalyozasi elemei:

a)
b)
©)
d)
e)

meglévd, megtartasra javasolt épiilet,
meglévo, megtartasra nem javasolt épiilet,
varoskép szempontjabol kiemelt Gtvonal,
fovarosi (BVKSZ) védettségii fasor,
keriileti (OBVSZ) védettségii fa.




1I. fejezet

A Szabadlyozasi Terv kiegészito rendelkezései

Az eloirasok alkalmazasa

1.1.

1.2.

1.3.

Meghatarozott eltéréssel rogzitett épitési vonal: melytdl az épiilet homlokvonala max.
1,5 m-re az érintett homlokzatszakasz legfeljebb 1/3-an eltérhet.

Epitési hely kizdrélag terepszint alatt beépithetd része: az épitési helyen beliil
meghatarozott terililetrész, melyen beliil kizardlag a telek beépitési mértékébe be nem
szamito épitményrészek, illetdleg terepszint alatti épitmények, mélygarazs helyezhetd
el.

Feltetelhez kotott épitési hely: két vagy tobb telket érintd épitési helyen beliili terepszint
feletti épitmény 1étesitésének feltétele az érintett €s a szabalyozasi tervlapon e célbol
kiilon jelzett telkek 6sszevonasa.

Telekalakitas

2.1.

A meglévo telkek dsszevonasa a szabalyozasi terv modositdsa nélkiil lehetséges.

Epitési vonalra és a zartsoru, Keretes beépitési modra vonatkozo kiegészito
rendelkezések

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

Az éplilet a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonallal meghatarozott
hatraléptetése esetén az épitési vonaltol az épiilet kozteriilet felé nézé homlokzati sikja,
illet6leg erkély, parkany kiils6 élvonala kizarolag az emeleti szinteken térhet el a
homlokzat legfeljebb fele szélességén:

a) akinytld épitményrész szélességének legfeljebb 1/3-a 1,2 m,

b) egyébként legfeljebb 1,0 m

kinyulasu lehet.

Az éplilet hatraléptetésénél a terepszint alatti beépités az igy kialakuld eldkerti savban
lehetséges, a Bécsi ut mentén a vizvezeték védotavolsaganak figyelembevételével.

Az L2-111-K/1 jelti 6vezet telkén a hatsokert legkisebb mérete 4,0 m, illetve a
szabalyozasi terven rogzitett helyeken kialakitadsa nem kotelezd.

A Szabalyozasi Terven megtartasra javasolt épiiletekhez 1) épiilet homlokzatanak ugy
kell csatlakoznia, hogy a + mérték a meglévo épiilet homlokzatmagassaganak az 1/10-ét
nem haladhatja meg, kivéve, ahol a szabalyozasi terv eltéré mértéket allapit meg.

Ahol a szabalyozasi terven tlizfaltakaras és csatlakoz6 tet6idém kotelezés van rogzitve,
a csatlakozo uj épiilet csak a tlizfal teljes takarasaval, kozvetleniil csatlakozdan épithetd,
melynek tetdgernic csatlakozasa legfeljebb 1,0 m-rel térhet el a szomszédos
gerincvonalaktol.

A tlizfaltakarassal és csatlakozo tetdidommal kialakitand6 beépités vonaldn csatlakoz6
gerincvonallal szerkesztett tetdidomu épiilettel kell megoldani a tizfaltakarast.

Felujités, atalakitas, meglévo lakés tetdtéri bovitése akkor is engedélyezhetd, ha a
meglévo épiilet épitmény- illetve homlokzatmagassaga nem éri el az eldirt értéket.




4.

Ertékvédelem

4.1. A 17383 hrsz.-u telken talalhaté Kisbuda Gyongye étterem épiilete helyi értékvédelemre
javasolt.

Kenyeres utcara vonatkozo kiilonleges értékvédelmi eléirasok

5.1. A Kenyeres utca helyi utcaképi és egyedi védelemre javasolt épiileteinek homlokzati
kialakitasat meg kell tartani, az utca felé uj tetdablak nem létesithetd.

5.2. Azutcaképi védelemmel érintett épiiletek telekbelsé felé esé udvari
homlokzatmagassaga (udvari tetotéri beépités) legfeljebb 6 méterrel haladhatja meg az
utcai homlokzat atlagos magassagat, de nem haladhatja meg sem az épiilet
gerincmagassagat, sem a 11,5 métert.

Zoldfeliiletek védelme
6.1. A Bécsi uton 1évo fasor, illetve 17383 hrsz.-u telken 1év6 fa megdrzenddk.

6.2. A szabalyozasi terven jelolt fasorok és fak a San Marco utcéban és a lakokertekben
megtartandok, kivagasuk csak kiilondsen indokolt esetben és csak kertész szakvélemény
alapjan lehetséges.

6.3. A meglévoé megtartando, vagy megmarado fak torzsét 30 cm-nél tobb feltoltés nem
érintheti.

6.4. A mélygarazsok tetéfodémén intenziv, hasznalati funkcidval rendelkez6 és hasznalati
értekli ndvényzettel betelepitett tetokert alakitando ki a zar6f6dém legaldbb 50%-an.

6.5. A beld lakokertek elvalasztasara attort, legfeljebb 150 cm magas kerités alkalmazhato.

Kornyezetvédelem

7.1. A Bécsi ut mentén létesiild épiileteknél sziikséges az egyedi zajmérés €s zajszamitasok
elkészitése, aminek eredményeit az épiilet miiszaki zajvédelmének tervezésénél és
méretezésénél figyelembe kell venni. A huzamos tartézkodasra szolgald helységeket a
kozlekedési eredetii zaj ellen passziv akusztikai védelemmel kell kialakitani a
vonatkoz6 jogszabaly szerinti belsd zajterhelési kovetelmények teljesiilése érdekében.

7.2. A Bécsi utra néz0 lakdszobdk homlokzati szerkezeteit ugy kell megvaldsitani, hogy a
belsé zajterhelési hatarértékeket teljesité hangszigetelés mellett biztositsak a helyiségek
csukott ablak melletti szell6ztetését is.

7.3. A hatdlyos felszin alatti vizmindség-védelmi rendelet ,.érzékeny” felszin alatti
vizmindség-védelmi kategoria hatarértékei betartandok.

7.4. Mc¢lyalapozas, és -3,5 m-t meghalad6 padloszinti f6l1d alatti 1étesitmények elhelyezése
csak talajmechanikai szakvélemény alapjan, a rétegvizek szabad aramlasanak
biztositasa mellett megengedett.

7.5. Mélygarazsok kiszelloztetésének torkolatai csak tetdgerinc-magassagban, a megfeleld
higitas biztositasaval torténhet.




8. Kozmiivekre vonatkozo kiilon eloirasok

8.1. A Bécsi ut mentén mélygarazs épitése esetén a haldzat védelme, illetve a mélygarazsok
biztonsaga érdekében a tovabbtervezés soran a Févarosi Vizmiivek illetékes egységének
allasfoglalasat ki kell kérni..

8.2. A teriileten csak fold alatti kdbelhalozat 1étesithetd, amelyet rekonstrukcidja esetén is be
kell tartani.

8.3. Az utrekonstrukcio esetén a kdzmiihalozatok egyidejli felujitdsardl gondoskodni kell.

8.4. Az épitési tevékenység megkezdése elbtt az érintett teriileten esetleg sziikséges
kozmiikivaltasok soran a hasznalaton kiviili vezetékeket el kell tavolitani.

9. Védelmek - korlatozasok

9.1. A Kenyeres utca 17386, és 17385. szamu épiileteket utcaképi védelem érinti.
Az utcai homlokzati jellemzdk megtartandok, az épiilet kozteriileti homlokzatat érintd
atalakitas, bovités lehetdségét elézetesen elvi €pitési engedélyben kell tisztdzni. A
védelem nem vonatkozik a telekbels6 felé nézé homlokzatokra.

9.2. A Kenyeres utca 17383 hrsz. épiilet helyi védelemre tervezett.

33/2003. (X.2.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEKE

A teriiletet az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerinti:

a) regészeti védelem (a teriilet egészre vonatkozoan)

b) fovarosi jelentdségli viznyerdhely védoteriilete

c) foévaros varoskép szempontjabol védett utvonal (a szabdlyozasi terven jelolt
szakaszon)

érinti, illetdleg

d) beépitési kotelezettség terheli a Bécsi ut menti telkeket az épiiletbontéstol, illetdleg
az OBVSZ hatélybalépésétdl szamitott 5 éven beliil.




