OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
30./2003. (1X.08.) O.K. SZAMU RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL
valamint A BUDAPEST III. Kkeriilet
VEDER UTCA - VIHAR UTCA - RAKTAR UTCA - BEREND UTCA

) éltql hatarolt te,riilet o o
KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szo616 modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3)
és
a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan

megalkotja
az Qbuda-Békésmegyer Varosrendezesi és Epitési Szabalyzatarol szol6 32/2001(X1.30.)
OK. szamu rendelet (fovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkoz6 rendeletét,
valamint jovahagyja

Veder utca - Vihar utca - Raktar utca - Berend utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest III Veder utca - Vihar utca - Raktar utca
- Berend utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo Szabdlyozdasi Terviap, a 2. szamu
mellékletét a teriiletre vonatkozé Kiegészito rendelkezések képezik

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések
2.§
(1) A Keriileti Szabalyozasi Terv teriileti hatalya a Budapest I1I. ker. Veder utca - Vihar
utca - Raktar utca - Berend utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elbirasait az ¢ rendelet 1.-2. szami
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamu melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozd
védelmi és korlatozasi elemeket jelen rendelet 1.szamau fiiggeléke tartalmazza.

Az OBVSZ médositasdra vonatkozoé rendelkezések

3.§

(1) Jelen rendelet 1. szam® melléklete egyben az OBVSZ 9/13a. szamu, illetSleg a 2.
szamu melléklete a 9/13b szdmu melléklete.




(2) Az OBVSZ 2. szamii melléklete jelen rendelet 3. szami melléklete szerint modosul.
A modositas hatalyba 1épését kovetden a 18670 helyrajzi szamu telkek az I-111-Z/2 jela
¢épitési dvezetbe tartozik.

4.§

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel
torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyzo polgdarmester
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2. szamu melléklete

OBVSZ 9/ 13 .b szamu melléklete

Kiegészito rendelkezések
A Budapest III. keriilet

VEDER UTCA - VIHAR UTCA - RAKTAR UTCA - BEREND UTCA

altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L fejezet
A Szabalyozasi Tervlap szabadlyozasi elemei

Az OBVSZ 9/ 13 .a szamii melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen
betartand6 szabalyozasi elemei:

a.) tervezési teriilet hatara

b.)  ¢épitési Ovezet hatara

c.) ¢épitési Ovezet (vagy Ovezet) jele és eldirasai

d.) épitési hely

e.) homlokzatmagassag egyedi eldirdsa

f.)  gyalogut kialakitasa

Az OBVSZ 9/ 13 .a szamii melléklet szerinti szabalyozasi tervlap nem kotelez
szabalyozasi elemei:

a)  javasolt telekhatar

b)  SH - sajathasznalata lakokert

1I. fejezet
A Szabdlyozasi Terv kiegészito rendelkezései

Kozteriiletek kialakitasa
1.1. Az utak kategoriai besorolésa:

1.1.1.  Gyiijtéut besorolas: B.V.c Vihar utca

1.1.2.  Kiszolgal6 utca besorolas: B.V1.d Raktar utca,
Veder utca,
Berend utca

1.2. A teriileten a szabalyozasi terven abrazoltak szerint, a (18672/2) hrsz-i
kozteriileten a 18670 hrsz feloli oldalon a Raktar utca és a Veder utca kozott az
5,0 m széles gyalogut megtartando.

1.3. A teriileten kozteriileti pavilon nem létesithetd.




Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

2.1. A teriileten a szabalyozasi terven javasolt telekhatarok szerinti telekalakitasok
kiilon-kiilon is végrehajthatok a telekalakitas altalanos szabalyai szerint (épiileten
telekhatar nem haladhat keresztiil, ingatlanonként 6ndll6 kozmiibecsatlakozas
biztositasa stb.).

2.2. A teriileten a szabalyozasi terven javasolt telekhataroktol eltér6 telekalakitas csak
a beépités eldzetes feltételeit tisztazod jogerds elvi engedély alapjan lehetséges.

2.3. A teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

L7-II1-2 épitési ovezetbe tartozo telkek egyedi eléirasai
3.1. A meglévo épiilet beépitett terlilete nem ndvelhetd.

3.2. A meglévo épiilet szintteriilete a parkoloigény biztositdsa mellett legfeljebb egy
szinttel bovithetd — emeletraépités, beépités céljara szolgald magasteto.

3.3. Az épiiletet 6vezd (18672/2) hrsz-u kozteriilet a legalabb 5,0 méter szélességli
gyalogut teriiletének kivételével sajathasznalatu lakokertként kialakithato.

3.4. Az Ovezet teriiletén a megengedett legnagyobb kialakithatd épitménymagassag:
21,00 m.

I-1T1-Z/2 épitési ovezetbe tartozo telkek egyedi eloirasai
4.1. Rendeltetés:

4.1.1. A teriileten nem lehet elhelyezni az OBVSz 94. § (2) bek. szerinti &
rendeltetések koziil:
¢) tobbszintes, 6nallo kereskedelemi épiiletet,
d) kozosségi szorakoztatas épiileteit.

4.1.2. A teriileten az OBVSz 94. § (3) bek. szerinti f6 rendeltetésii épiileteken
beliil izemanyagtdltd dllomas nem létesithetd.

4.2. Az épiiletek a zartsort beépitésnek megfelelden eldkert nélkiil, az utcai
telekhataron alloan épithetdk, de a beépités feltételeit tisztdzo elvi épitési
engedélyezési tervvel igazoltan a szomszédos ingatlanok zartsora
csatlakozéasanak biztositasaval:

a)  az épiilet hatraléptetése az OBVSz 34.§-a,

b)  épiiletkoz kialakitasa az OBV Sz 35. §-a,

¢)  akozteriilet felé nyitott udvar kialakitisa az OBVSz 36. §-a
alapjan megengedett.

4.3. Az epiiletekben kialakithato lakofunkeid padloszint-magassagara vonatkozo, az
OBVSz 37. §. (1) bekezdés e) pontjaban — a Vihar utcara — meghatarozottak a
terlileten a Raktar és a Veder utca menti 01j épiileteknél is betartandok.

4.4. A teriileten a 18670 hrsz-u ingatlan épiileteinek (18672/2) hrsz-u kozteriilet feldli
oldali egyedi homlokzatmagassagi és -kialakitasi eldirasai:

4.4.1. aBerend utcai 18672/1 hrsz- ingatlanon allo épiilet terepcsatlakozasi vonalara,
a 18670 hrsz-1 ingatlan felé¢ emelkedd 45° alatt vont sik f6l¢ Uj épitmény,
épitményrész nem emelkedhet;
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4.4.2. a Raktar utcai zartsor beépités sz&lso épliletének mai tiizfala véghomlokzatként
kialakithato, ha a Berend utcail8672/1 hrsz-u ingatlanon allo lakoépiilet felé a
tlizgatlas biztosithato és kozvetlen atlatas nem alakul ki.

4.4.3. a Veder utcai zartsort beépités szélso épiilete sarokbeépitéssel —a (18672/2) hrsz
felé — homlokzattal alakitando ki.

4.5. A Veder és a Raktar utcak mentén, és a Vihar utcaban, a Veder utcai sarokponttol
¢és a Raktar utcai sarokponttol mért legalabb 30 m-es sdvban az épiilet
megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga: 18,00 m.

4.6. A 18670 hrsz ingatlan (18672/2) hrsz kozteriilet felé esd, kozépsd savjaban
a) az elokert legkisebb kialakithatdo mértéke: 16,00 m;
b) megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga: 16,00 m.

4.7. Meglévo épiilet, és/vagy lakasszam novekedéssel jard bovités, emeletraépités,
tetotér beépités megfeleld parkoldigényének biztositasara terepszinten,
gyepracsos parkolo is kialakithato.

4.8. A terlileten a terepszint alatti beé¢pités legnagyobb megengedett mértéke: 75%.

4.9. A legkisebb kotelezd zoldfeliiletet az ingatlanon egybefiiggden ugy kell
kialakitani, hogy az ala épitmény, épitményrész nem nyulhat.

30./2003. (IX.08.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEKE

VEDELMEK - KORLATOZASOK

A teriiletet az OBVSz 3/B szamu melléklete szerinti:
a) régészeti védelem,
b) keriileti varoskép szempontjabdl kiemelt titvonal (Vihar utca)
érinti.
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3. szamu melléklete

AZ OBVSZ 2. SZAMU MELLEKLET
OVEZETI TERV MODOSITASA
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