OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
28./2003. (I1X.08.) O.K. SZAMU RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL
valamint A BUDAPEST III. keriilet

NAGYSZOMBAT UTCA - LAJOS UTCA - TEXTILGYAR UTCA -
ARPAD FEJEDELEM UTJA

altal hatarolt teriilet

KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szo616 modositott 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3)
és

a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
megalkotja

az Q‘_buda—Békésmegyer Varosrendezesi és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001(X1.30.)
OK. szamu rendelet (fovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozé rendeletét,

valamint jovahagyja
a Nagyszombat utca - Lajos utca - Textilgyadr utca -
Arpad fejedelem utja

altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervét

1.§

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét Budapest III. keriilet Nagyszombat utca - Lajos utca -
Textilgyar utca - Arpad fejedelem utja altal hatarolt teriiletre vonatkozd Szabalyozasi
Tervlap, a 2. szamu mellékletét a teriiletre vonatkozé Kiegészité eldirasok képezik.

A Keriileti Szabdlyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések
2.8
(1) A Kerileti Szabalyozasi Terv teriileti hatalya a Budapest III. keriilet Nagyszombat utca
- Lajos utca - Textilgyar utca - Arpad fejedelem utja éltal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ eléirasait az e rendelet 1.-2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egytitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamu melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo
védelmi és korlatozasi elemeket jelen rendelet 1.szamu fiiggeléke tartalmazza.




3.8

Az OBVSZ médositasdra vonatkozoé rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szam® melléklete egyben az OBVSZ 9/11a. szamu, illetSleg a 2.
szamu melléklete a 9/11b szdma melléklete.

4.8

Zaro rendelkezések
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a 17/1998. (VII. 27.) szamu rendelettel
jovahagyott R-35599-es szdmu Részletes Rendezési Terv hatalyat veszti.

(3) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet kihirdetése a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétablajan vald kifliggesztéssel
torténik.

Saradi Kalmanneé dr. Tarlos Istvan

Jegyzd polgarmester
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2. szamu melléklete

OBVSZ 9/11.b szami melléklete

Kiegészito rendelkezések
a Budapest III. ker.

NAGYSZOMBAT UTCA - LAJOS UTCA -'TEXTILGYAR UTCA - ARPAD
FEJEDELEM UTJA

altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L fejezet

A Szabalyozasi Tervlap szabadlyozasi elemei

Az OBVSZ 9/11 a. szamt melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen
betartandé szabalyozasi elemei:

a) ¢pitési Ovezet, dvezet jele és hatara,

b) beépitési hely,

c) ¢épitési hely kizarolag terepszint alatt €s foldszinten beépithetd része,

d) ¢épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része,

e) kotelezo épitési vonal,

f) meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal,

g) teljes magassagaban megtartandd homlokzat,

h) részlegesen (min. 50%) megtartand6 homlokzat,

i) megtartando fa,

j) telepitend®d fa,

k) akotelezden kialakitando zoldfeliilet hatara,

1) tervezési teriilet hatara.

OBVSZ 9/11. a. szamii melléklet szerinti szabalyozasi tervlap iranyadé, nem
kotelezo szabalyozasi elemei:

a) kozhasznalat céljara atadott teriiletként kialakithato sav,

b) megtartasra javasolt épiilet,

c) emeleti szinten létesithetd éplilethézag.




1I. fejezet

A Szabadlyozasi Terv kiegészito rendelkezései

1. Az eloirasok alkalmazasa

1.1.

1.2

A meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonaltol az épiilet
homlokvonala max. 10,0 m-re a telek belseje felé hatrahtuzhato, a kotelezd épitési
vonal esetében ez az érték max. 1,5 m.

A részlegesen megtartandé homlokzatszakaszok esetében a falszakasz feliiletébe
a meglévo nyilaszaro feliilete is beleértendd.

2. Telekalakitas

2.1.

2.2.

Uj telket az épitési Gvezetben eldirt min. telekméret valamint az
ingatlankiszolgalast szabalyoz6 7. pont figyelembevételével lehet kialakitani.

Uj telek legkisebb szélessége a Nagyszombat u. és a Lajos u. mentén min. 50,0
m, a Textilgyar u. mentén min. 35,0 m.

3. Kozhasznalat céljara atadott teriiletekre vonatkozo eléirasok

Amennyiben a Szabalyozasi Terven megjelolt telekrész teriiletek ill. az épiilet(ek) foldszintjét
jelentd teriiletek kozhasznalat céljara atadasra keriilnek (min. 500 m?), az épitési dvezetben
megengedett szintteriileti mutatd minden atadott 500 m* utan 0,1-gyel novelhetd, de nem
haladhatja meg a 4,5-et.

4. A beépités részletes eloirasai

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

A volt Goldberger gyarépiilet jelolt homlokzati falszakaszait kotelezéen meg kell
tartani a Szabalyozasi Terven rogzitettek szerinti szakaszon, de a foldszinten a
falszakasz arkados kialakitasa (foldszinti parapet-fal kibontdsa) megengedett.

A Szabalyozasi Terven jelolt részlegesen megtartandd homlokzati falszakaszok
legalabb 45%-a megtartando, de a foldszint arkadosithato.

A Szabalyozasi Terven jelolt teriilet kozhasznalat céljara torténd atadas esetén a
megtartandé homlokzat mogotti foldszinti teriilet arkadként alakitando ki.

A megtartand6 homlokzatok kiilsd sikjatol mért 5,0 m-rel visszaléptetve, az
épiilet tobbi felmend szerkezete magasabb is lehet, a magassagi megkdtések
figyelembevételével.

Az Arpad fejedelem utja mentén nem helyezhet6 el (j magastetds épiilet. A Lajos
utca illetéleg a Nagyszombat utca menti homlokzatképzésnél téglaburkolatot,
illet6leg ahhoz részleteiben ill6 nemes kdburkolatot kell alkalmazni.

5. A homlokzatmagassag meghatarozasa



5.1.

5.2.

5.3.

A Szabalyozasi Terven megtartasra javasolt épiiletekhez ill. a megtartando
homlokzatokhoz 10j épiilet homlokzatanak ugy kell csatlakoznia, hogy a + mérték
a meglévo éplilet homlokzatmagassaganak az 1/10-ét nem haladja meg, illetve ez
az érték az 4j épiilet min. 10,0 m szélességli homlokzati savjaban alkalmazando.

Az épitmények kozteriileti jardaszinttél mért legmagasabb pontja sehol nem
haladhatja meg a 30,0 m-t.

Az éltalanos eldirasok szerint szamitott homlokzatmagassag értéke nem halad-
hatja meg a Lajos u. mentén a 22,0 m-t, a Nagyszombat u. mentén a 23,5 m-t.

Kerités

6.1.

A tombon belill a telekhataron csak egységes, artort kivitelii kerités helyezheto el.

Parkolas, ingatlan-kiszolgalas

7.1.

7.2.

7.3.

A Nagyszombat utcdban 1j ingatlan-kiszolgélést biztositd kapubehajto vagy
utcsatlakozas tengelye az Arpad fejedelem uti tombhatartol 20,0 m-nél tavolabb
nem kertiilhet.

Az Arpad fejedelem utjan Gj ingatlan-kiszolgalast biztositd Gtcsatlakozas vagy
kapubehajté nem létesithetd, meglévoket az érintett ingatlanok 4tépitésekor meg
kell sziintetni.

500 varakozohelynél (parkolonal) nagyobb befogadoképességii mélygardzs esetén
két ki- és bejaratot kell 1étesiteni, olyan kialakitassal, hogy azt, illetve azokat ne
kelljen atépiteni a késébbiekben esetlegesen megvalosuld Also-rakparti
utkapcsolat kiépitésekor.

A kotelezo zoldfeliileti minimum eloirasai

8.1.

8.2.

8.3.

A Szabalyozasi Terven jelolt, kotelezden kialakithato zoldfeliilet teriiletén max.
20%-ban kialakithato szilard burkolat, de a felszini parkolds nem megengedett.

M¢élygarazs és/vagy foldszinti parkold tet6fodéme az alabbiak szerint alakitandd

ki:

a) A mélygarazs vagy parkoldszint folotti tetOkertben kiemelt szegélyli
novénykazettak 1étesitendok. A ndvénykazettakban a sziikséges iiltetd kozeg
vastagsaga legalabb 0,5 m legyen.

b) A kazettdk szegélyén sovény telepitendd. A tetdkerti kialakitasu teriilet a
mélygarazs vagy parkoloszint zar6fodémeének legalabb 50%-a legyen.

A mélygarazs kialakitasanal legalabb 10 db eldnevelt fa iiltetését kell biztositani,
egyszintes gardzsszinti novénykazetta létesitésével, a 8.2. pont
figyelembevételével.

Kornyezetvédelem

9.1.

Az Arpad fejedelem titja mentén lakéfunkci6 csak a zajterhelési hatarértékek
tullépésének hatdsagi engedélye alapjan lehetséges a 9.3. figyelembevételével.



9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

9.6.

A lakofunkceidju épiileteket a jelenlegi valamint a tavlatban varhato
forgalomterhelésbdl szarmazo homlokzati zajterhelésre kell akusztikailag
méretezni. Az Arpad fejedelem Uti tervezett lakohazakra a zajhatarérték aloli
felmentést meg kell kérni - az engedélyezés soran - a kdzegészségiigyi hatosagtol.

Az Arpad fejedelem titja és a Nagyszombat utca mentén kialakuld lakésok
padloszintje a jardaszintté] mérve min. 8,5 m kell legyen. ,,Az Arpad fejedelem
utjara nézo lakoszobak homlokzati szerkezeteit ugy kell megvaldsitani, hogy
a belsé zajterhelési hatarértékeket teljesité hangszigetelés mellett biztositsak
a helyiségek csukott ablak melletti szell6ztetését is. A lakofunkcidju épiileteket
a jelenlegi valamint a tdvlatban varhat6 forgalomterhelésbdl szarmazo, min. 75
dBA zajszintre kell akusztikailag méretezni.

A térszin alatti gardzs szelldzoberendezését zajgatlo burkolattal kell ellatni.

A térszin alatti garazst gépészetileg szelldztetni kell. Az elszivott levegdt a
szakhat6sag altal meghatarozott modon, kéményszinten szabad a kiilsé 1égtérbe
bocsatani.

A térszin alatti épitmény létesitésekor a talajvizaramlas lehetdségét biztositani
kell.

10. Kozmiivek

10.1. A Textilgyar utca mellett 1év6 17970/3 hrsz.-u ingatlan 6nall6 villamosenergia

ellatasat a 17970/1 hrsz.-u telken 1évo transzformatorok megsziintetése elott
biztositani kell.

10.2. A Lajos utca menti meglévo épliletek bontasa eldtt a kozépnyomast gazvezetéket

¢és a gaznyomasszabalyzot meg kell sziintetni.

28./2003. (IX.08.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEKE

VEDELMEK - KORLATOZASOK

1. A teriiletet az OBVSZ 3/a. szamt melléklete szerinti:

a) 160 m-es mikrohulldmu sav magassagi korlatozasa 75 m szélességben,
b) szines cégfelirat, cégtabla Iétesités tilalma,

c) févarosi jelentdségii viznyerdhely véddteriilete

érinti.

2. A teriiletet az OBVSZ 3/b. szamu melléklete szerinti:

a) miemléki kdrnyezet,

b) régészeti védelem a szabalyozott teriileten kiviil,

c) fovarosi varoskép szempontjabol kiemelt tertilet,

d) keriileti szempontb6l védett utvonal (Nagyszombat u — Arpad fejedelem ttja),
védelmi kategoria érinti.

3. A teriilet a levegOtisztasag védelem 1. és a felszin alatti vizek érzékenysége szerint
"érzékeny" kategoriaba tartozik.




