OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISEL_Q-TESTjJLI;TENEK
27./2003. (I1X.08.) O.K. SZAMU RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL
valamint A BUDAPEST III. keriilet
BECSI UT - KISCELLI UTCA - SAN MARCO UTCA - KENYERES UTCA

; élta’l hatarolt te’riilet o -
KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl es
védelmérdl szol6 modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és
a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
megalkotja
az Obuda-Békasmegyer Vérosrendezési es Epitési Szabalyzatarol szo16 32/2001(X1.30.) OK.
szamu rendelet (fovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozo rendeletét,
valamint jovahagyja
Bécsi ut - Kiscelli utca - San Marco utca - Kenyeres utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szamd mellékletét a Budapest III. Bécsi ut - Kiscelli utca - San Marco utca -
Kenyeres utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo Szabdlyozdsi Terviap, a 2. szami mellékletét a
teriiletre vonatkozo Kiegészitd rendelkezések képezik

A Keriileti Szabadlyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések
2.8

(1) A Kertileti Szabalyozasi Terv teriileti hatdlya a Budapest III Bécsi ut - Kiscelli utca - San
Marco utca - Kenyeres utca altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ el6irdsait az e rendelet 1.-2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamu melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo védelmi
¢s korlatozasi elemeket jelen rendelet 1.szdmu fiiggeléke tartalmazza.

3.§

Az OBVSZ médositésdra vonatkozé rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/10a. szamu, illetéleg a 2. szamu
melléklete a 9/10b szamu melléklete.




4.§

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg a 55/1994.(X1.28.) szamti O. K. rendelettel
jovahagyott, Budapest III. keriilet, keriilet Bécsi ut, Kiscelli utca, San Marco utca, ¢és
Kenyeres utca altal hatarolt teriilet, R-35797 ttsz-u. részletes rendezési terve hatalyat veszti.

(3) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

Saradi Kalmdanné dr. Tarlos Istvan
Jegyzo polgdarmester



27./2003. (1X.08.) OK. SZAMU RENDELET

2. szamu melléklete

OBVSZ 9/ 10.b szamu melléklete

Kiegészito eloirasok
a Budapest II1. Kkeriilet,
BECSI UT - KISCELLI UTCA - SAN MARCO UTCA - KENYERES UTCA
altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L fejezet

A Szabalyozasi Tervlap szabadlyozasi elemei

1. Az OBVSZ 9/10a szami melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen
betartand6 szabalyozasi elemei:
a) tervezési teriilet hatara.
b) épitési Gvezet hatara és jele.
c) ¢épitési hely,
d) ¢épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része,
e) Hpn: legnagyobb homlokzatmagassag az adott szakaszon,
f) Hg: csatlakozd homlokzatmagassag,
g) Eu: épiilethézag,
h) minimalis tavolsag (oldalkert, hatsokert),
1) helyi védelemre tervezett épitészeti érték.
j) helyi védelemre tervezett természeti érték.

2. Az OBVSZ 9/10a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap alaptérképi elemei,
tovabba egyéb tajékoztato (nem kotelezo) elemei:
a) meglévd épiilet, mely megtarthatd vagy bonthato,

3. Fogalommeghatarozas

3.1. Epiilethézag kialakitdsa : A zartsora beépitési modu teriileten az épitési hely altal
meghatarozott modon az oldalso telekhatar mentén terepszint felett nem beépitett
savot kell szabadon hagyni. Az épiilethézagra tekintd épiiletet nyilaszardoval
ellatott homlokzattal kell kialakitani. Az épiilethézag méretébe legfeljebb 1,0 m-
es kinyulasu erkély, ereszparkany nytlhat.

3.2. Epitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része: az épitési helyen beliil
meghatarozott teriiletrész, melyen beliil kizarolag a telek beépitési mértékébe be
nem szamito épitményrészek, illetbleg terepszint alatti épitmények, mélygarazs
helyezhet? el.




1I. fejezet

A Szabdlyozasi Terv kiegészito eldirasai

Kozteriiletek kialakitasa

1.1.

1.2.

Az utak kategoériai besorolasa:

a) I. rendi fout besorolés: B.V.a Bécsi ut,

b) Kiszolgéld utca besorolas: B.VI.d Kenyeres utca,
Kiscelli utca,
San Marco utca.

A teriileten koztertileti pavilon nem létesithetd.

Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.

A teriileten az azonos Ovezetbe tartozo telkek 0sszevonhatok.

A telkek megosztasa az dvezetben eldirt minimalis telekméretek szernit
megengedett, a 2.3. pont figyelembevételével

a 17321. hrsz telek legfeljebb két 6nallo telekre oszthato, mely telkek kiilon —
kiilon a Bécsi utrol, illetdleg a San Marco utca feldl legyenek megkozelithetdek.

A teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

Epiiletmagassagok

3.1.

3.2.

A zartsoru beépités epiileteinek kozterilet feloli megengedett legkisebb s
legnagyobb homlokzatmagassagi —az OBVSz 5. szdmu mellékletében szerepld —
értékeit a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé magasitassal jard bovitésénél az egyébként
megengedett épitménymagassagi €s homlokzatmagassagi értékek keretei kozott a
csatlakozd homlokzatmagassag értéke legfeljebb 1,5 m lehet.

L2-IT1-K/2 épitési ovezetbe tartozo telkek egyedi eldirasai

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

A teriileten az OBVSz 57. § (6) bek. szerinti f6 rendeltetések koziil:
a) tobbszintes, 6nallo kereskedelmi épiiletet,

b) parkolohazat —a Bécsi uti telkek kivételével -

nem lehet elhelyezni

Az épiiletek a zartsoru beépitésnek megfelelden eldkert nélkiil helyezhetdk el, az
¢épiilet hatraléptetése megengedett.

A teriileten mélygardzs terepszint alatti beépitési mértéke elérheti a 100%-ot ahol
azt a szabdlyozasi terv épitési helye lehetdvé teszi.

Meglévo lapostetds épiilet térdfal-emelés nélkiili magastetdvel torténd lefedése
akkor is megengedett, ha a meglévo épiilet homlokzatmagassaga az eldirt értéket
meghaladja.



4.5. Felujitas, atalakitas, meglévo lakas tet6téri bovitése akkor is engedélyezhetd, ha a
meglévo épiilet épitmény- illetve homlokzatmagassaga nem ¢éri el az eldirt
értéket.

4.6. Az L2-11I-K/2 6vezet teriiletén a parkolast a telken beliil legalabb 80 %-ban
terepszint alatt vagy foldszinti teremgarazsban kell biztositani, fésitott
parkoldban a terepszinten legfeljebb a kialakitandé parkoloférdhelyek 20%-a
valosithaté meg.

I-ITI-V/L épitési 6vezetbe tartozo telkek egyedi eléirasai

5.1. A teriileten az OBVSz 94. § (2) bek. szerinti f6 rendeltetések koziil tobbszintes,
onallo kereskedelemi épiiletet nem lehet elhelyezni.

5.2. A San Marco utca 48-50. szdm alatti 17321 hrsz-0 és a Kiscelli utca 78-88. szam
alatti 17310 hrsz-u ingatlanokon az OBVSz 94. § (2) bek. szerinti f6
rendeltetések koziil elsésorban az aldbbiakat lehet elhelyezni:

c) kozintézmény épiilet,
d) igazgatasi épiilet.

5.3. A San Marco utca 48-50. szam alatti 17321 hrsz-0 ingatlan csak a szabadonallo
beépités eldirdsainak megfelelden épithetd be.

5.4. A Kiscelli utca 78-88. szam 17310 hrsz, és a Bécsi ut 17320/1 és /2 hrsz alatti
ingatlanok a zartsoru beépités eldirasainak megfelelden €pithetdk be.

5.5. A funkciohoz tartoz6 parkolast telken beliil legalabb 50 %-ban terepszint alatt,
teremgarazsban vagy parkolohazban, tovabbi legfeljebb 50%-ban terepszinten
fasitott parkoldban kell biztositani.

A Kkulturalis és természeti orokség védelme
6.1. Régészeti orokség védelem

6.1.1. A teriilet nyilvantartott régészeti lel6hely, ezért a kulturalis 6rokség
védelmére vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

6.1.2. A régészeti 0rokség védelme érdekében a teriileten barmely foldmunka
megkezdése eldtt a Budapesti Torténeti Mizeummal régészeti feltarast
kell készittetni.

6.2. Epitett kornyezet helyi védelme

6.2.1. A helyi védelemre tervezett Kiscelli utca 78-88. szam és a San Marco utca
48-50. szam alatti épitészeti értékek védetté nyilvanitasukig nem bonthatok
el, a védelemre javasolt épitészeti érték ingatlanan barmely épitési
engedély koteles tevékenység végzése csak értékvédelmi miiszaki
tervdokumentaciot is tartalmazé engedély alapjan lehetséges.

6.3. Természeti kornyezet helyi védelme

6.3.1. A San Marco u. 48-50. telek el8kertjét az OBVSZ 6. melléklete szerinti
védelem miatt kiemelt gondossaggal kell fenntartani. Meglévd névényzet
kivagasa csak novény-egészségiligyi ok miatt lehetséges, amennyiben azt
kertészeti szakvélemény igazolja.



7. A kornyezet védelme

7.1.

7.2.

7.3.

Barmely épitési engedélyezéshez részletes talaymechanikai szakvélemény
készitése sziikséges az alapozas méretezéséhez, a talajviz agresszivitasanak, a
talajviz elleni szigetel€s, €s a pinceszint kivitelezéséhez atmeneti talajvizszint
stillyesztés meghatarozasahoz.

A Bécsi ut mentén létesiild épiileteknél sziikséges az egyedi zajmérés ¢Es
zajszamitasok elkészitése, aminek eredményeit az épiilet miiszaki zajvédelmének
tervezésénél figyelembe kell venni. A huzamos tartdozkodasra szolgald
helységeket passziv akusztikai védelemmel kell kialakitani a vonatkozo
jogszabaly szerinti belsé zajterhelési kovetelmények teljesiilése érdekében.

A Bécsi utra néz6 lakoszobak homlokzati szerkezeteit ugy kell megvalositani,
hogy a belso zajterhelési hatarértékeket teljesitd hangszigetelés mellett biztositsak
a helyiségek csukott ablak melletti szelldztetését is.

27./2003. (IX.08.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEKE

A teriileten az OBVSz 3/B szamu melléklete szerinti alabbi védelmek és korlatozasok vannak

érvényben:

a) régészetileg védett tertilet;

b) févarosi jelentdségli viznyerdhely védoteriilete (hidrogeologiai ,,B” zona);

c) a Bécsi ut érintett szakaszan fovéarosi, varoskép szempontjabdl kiemelt
utvonal;

d) févarosi jelentdségii védett fasor a Bécsi uton;

e) a Bécsi ut vonalan egy telekmélységig beépitési kotelezés 5 éven belill a
meglévd épiilet bontasatol ill. az OBVSz hatalyba 1épésétdl;

f) a Kiscelli utca érintett szakaszan keriileti varoskép szempontjabdl kiemelt
utvonal;

g) keriileti védelemre tervezett épiilet épiiletegyiittes (San Marco u 48-50.)




