OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISEL_(}-TESTjJLI;TENEK
26./2003. (I1X.08.) O.K. SZAMU RENDELETE

AZ OBVSZ-ROL SZOLO 32/2001.(X1.30) O.K. RENDELET MODOSITASAROL
valamint A BUDAPEST III. keriilet
BECSI UT - FOLD UTCA — SAN MARCO UTCA - KISCELLI UTCA

; élta’l hatarolt te’riilet o -
KERULETI SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl es
védelmérdl szol6 modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) és
a 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan

megalkotja

az Obuda-Békasmegyer Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001(X1.30.) OK.
szamu rendelet (fovabbiakban: OBVSZ) modositasara vonatkozo rendeletét,

valamint jovéahagyja
a Bécsi ut — Fold utca — San Marco utca — Kiscelli utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervét.

1.§

Jelen rendelet 1. szami mellékletét a Budapest III. kertilet Bécsi ut — Fold utca — San Marco utca
— Kiscelli utca altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 Szabdlyozdsi Terviap, a 2. szami mellékletét a
teriiletre vonatkozo Kiegészitd rendelkezések képezik. 3. szami mellékletét az OBVSZ 2. szamii
melléklet ovezeti tervének modositasa képezi.

A Keriileti Szabalyozasi Tervre vonatkozo rendelkezések
2.8
(1) A Kertileti Szabalyozasi Terv teriileti hatdlya a Budapest III. Bécsi ut — Fold utca — San
Marco utca — Kiscelli utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az OBVSZ elGirasait az e rendelet 1.-2. szamu
mellékleteiben rogzitett kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az OBVSZ 3.a-b szamu melléklete szerinti (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo védelmi
¢s korlatozési elemeket jelen rendelet 1.szdmu fiiggeléke tartalmazza.




3.§

Az OBVSZ médositasdra vonatkozd rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/9a. szamd, illet6leg a 2. szamu
melléklete a 9/9b szami melléklete.

(2) Az OBVSZ 2. szamu melléklete jelen rendelet 3. szami melléklete szerint modosul. A
modositas hatdlyba 1épését kovetden a 17256 és 17257 helyrajzi szamu telkek az L2-111-K/1
jela épitési Gvezetbe tartoznak.

4.8

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az OBVSZ 1. szami fiiggeléke szerinti
19/97(VI.10.) sz. rendelettel jovahagyott R-43064. szamu részletes rendezési terv hatalyat
veszti.

(3) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(4) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

Sdaradi Kalmanné dr. Tarlos Istvdan
Jegyzo polgarmester
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2. szamu melléklete

OBVSZ 9/ 9.b szimu melléklete

Kiegészito rendelkezések
a
BECSI UT — FOLD UTCA — SAN MARCO UTCA - KISCELLI UTCA
altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L fejezet

A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

1. Kaotelezo, nem kotelezo szabalyozasi elemek

1.1. Az OBVSZ 9/9a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kotelezd érvényii
szabalyozasi elemei:
a)  Ovezethatar,
b)  épitési dvezet, 6vezet kodja,
c)  ¢épitési hely,
d)  ¢épités hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része,
e) meghatarozott eltéréssel rogzitett épitési vonal,
f)  En: épitménymagassag az adott szakaszon,
g)  Hp: legnagyobb homlokzatmagassag az adott szakaszon,
h) Hg: csatlakozd homlokzatmagassag,
1) En:  épiilethézag,
j)  Eump: épiilet legmagasabb pontja,
k)  BK: beépitési kotelezés
1)  meglévd, megdrzendd fasor,
m) tervezett fasor,
n)  minimalis tavolsag (oldalkert, hatsokert),




Az OBVSZ 9/9a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap nem kitelezd
érvényu szabalyozasi elemei:

a) iranyado épitési vonal,

b) szabalyozasi vonal I1., (6.1. a)-b) szerint)
c) megsziintetd jel,

d) foldszinti atjaro,

e) javasolt homlokzatmagassag

f) gépkocsi bejarat

Az OBVSZ 9/9a szamu melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap
alaptérképi elemei, mds jogszabdlyban meghatdrozott elemei, tovabba egyéb
tajékoztato (nem kotelezo) elemei:

a) meglévo épiilet, mely megtarthatd vagy bonthato,

1I. fejezet

A Szabadlyozasi Terv kiegészito rendelkezései

Az eloirasok alkalmazasa

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Szabalyozasi vonal I1.: a kozhasznalat céljara atadott teriiletrdl (idébeli korlatozas
nélkiil) sz616 megallapodas hianyaban hatdlyba 1ép6 kotelez6 szabalyozasi vonal.

Meghatarozott eltéréssel rogzitett épitési vonal: melytdl az épiilet homlokvonala
max. 1,5 m-re az érintett homlokzatszakasz legfeljebb 1/3-an eltérhet.

Iranyado épitési vonal: melytdl az épiilet homlokzatanak sikja eltérhet, de az
épiilet homlokzatsikja az épitési hatarvonalhoz a szabalyozasi terven rogzitett
tavolsagnal kozelebb nem allhat.

Epiilethézag kialakitdsa az I. emeleti zaréfodém felett kitelezé: A zartsor( épitési
helyen beliil a szabalyozasi terven meghatarozott oldaltavolsagon beliil a
meghatarozott magassag felett épitményszint nem létesithetd. Az épiilethézagra
tekintd épiiletet nyilaszaroval ellatott homlokzattal kell kialakitani. Az
épiilethézag méretébe legfeljebb 1,0 m-es kinyulasu erkély, ereszparkény nyulhat.

Epiilet legmagasabb pontja: az a terepcsatlakozastol mért legnagyobb magassag,
mely folé épitményrész, tetd, tetéfelépitmény — a kémények, antennak stb.
kivételével — nem nyulhat.

Epitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része: az épitési helyen beliil
meghatarozott teriiletrész, melyen beliil kizarolag a telek beépitési mértékébe be
nem szamito épitményrészek, illetdleg terepszint alatti épitmények, mélygarazs
helyezheto el.



Ovezetek

5.1.

A rendelet hatélya szerinti teriilet az alabbi, OBVSZ szerinti épitési ovezetekre és
ovezetekre tagozodik

a) L2-III-K/1  Zéartsoru vérosias lakotertilet

b) L2-II-K/2  Zartsoru varosias lakoteriilet

c) KL-KT-III Kozlekedési célu koztertilet

A szabalyozasi vonalra és a telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

6.1.

A szabdlyozasi tervlapon jelolt, a Bécsi ut 181. (hrsz 17257), a Bécsi ut 183. (hrsz

17256) és a Bécsi ut 185. (hrsz 17255) szamu telkeket érintd szabalyozasi vonal

a) kialakitasa nem kdtelezd abban az esetben, ha a telek jelenlegi homokvonala
¢s a szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal II. kozotti
teriiletsdv tovabbra is kozhasznalat céljara atadott teriiletként keriil
kialakitasra és fenntartasra, idobeli korlatozas nélkiil

b) kozhasznalat céljara atadott teriiletrdl szold megallapodas hianyaban a telek
szabalyozasar6l, az ¢érintett teriilet lejegyzésérdl legkésObb az ¢épiilet
hasznalatbavételi engedély megadasaig intézkedni kell.

A beépitésre vonatkozo rendelkezések

7.1.

7.2.
7.3.

A Bécsi ut 179. szamu (hrsz: 17258) telken az 1. emeleti zar6fodém felett
kialakitand¢ épiilethézag f6ldszintjét athajtasra alkalmas modon kell kialakitani.

Uj épiilet tetotéri beépitése csak egyszintes kialakitasu lehet.

A Bécsiut 177-179 (17258 hrsz.) telkekre a Bécsi ut feldli beépitési kotelezettség
nem vonatkozik.

Az épiiletek épitménymagassagara és homlokzatmagassagara vonatkozo
rendelkezések

8.1.

8.2.

A Fold utca mentén kialakithato, legfeljebb 7,5 méter legnagyobb
épitménymagassagu épiilet udvari homlokzatmagassaga (udvari tetétéri beépités)
legfeljebb 6 méterrel haladhatja meg az utcai homlokzat atlagos magassagat, de
nem haladhatja meg sem az épiilet gerincmagassagat, sem a 13,5 métert.

Felujitas, atalakitas, meglévo lakas tetotéri bovitése akkor is engedélyezhetd, ha a

meglévd épiilet épitmény- illetve homlokzatmagassaga nem éri el az eldirt
értéket.

A meglévo épiiletekre vonatkozé eléirasok

9.1.

9.2.

Tet6téri beépités esetén a masodik tetdtéri szint nyildsai nem jelenhetnek meg
kozteriilet felé.

Légkondicional6 berendezés kiiltéri egységét takartan kell kialakitani.



10. A természet és a novényzet védelme

10.1. A Szabalyozasi terven kotelezéen megtartandonak jeldlt fasor faegyedeinek
kivagésa csak akkor engedélyezhetd, ha a faegyed novény-egészségiigyi
szempontbol valo kivagasat kertészeti szakvélemény igazolja.

11. A kornyezet védelme

11.1. A Bécsi ut mentén Iétesiild épiileteknél sziikséges az egyedi zajmérés ¢s
zajszamitasok elkészitése, aminek eredményeit az épiilet miiszaki zajvédelmének
tervezésénél figyelembe kell venni. A huzamos tartozkodéasra szolgalod
helységeket passziv akusztikai védelemmel kell kialakitani a vonatkozo
jogszabaly szerinti belsé zajterhelési kovetelmények teljesiilése érdekében.

11.2. A Bécsi utra nézo6 lakdszobak homlokzati szerkezeteit ugy kell megvaldsitani,
hogy a bels6 zajterhelési hatarértékeket teljesitd hangszigetelés mellett biztositsak
a helyiségek csukott ablak melletti szelldztetését is.

12. Kozmiivekre vonatkozo eloirasok

12.1. A Bécsi ut mentén létesiilo épiiletegylittesen beliil egy darab — a kézmifejlesztési
terv szerinti - transzformator alallomas elhelyezését biztositani kell.

13. Védelmek - korlatozasok

13.1. A Fold utca 48a. (hrsz 17247), 48b. (hrsz 17248), 48c. (hrsz 17249), 50a. (hrsz
17250), 50b. (hrsz 17251), 50c. (hrsz 17252), szamu épiileteket utcaképi védelem
érinti.

Az utcai homlokzati jellemzdk megtartandok, az épiilet kozteriileti homlokzatat
érint6 atalakitas, bovités lehetdségét eldzetesen elvi épitési engedélyben kell
tisztazni. A védelem nem vonatkozik a telekbelsd felé nézé homlokzatokra.

26./2003. (IX.08.) OK. SZAMU RENDELET
FUGGELEKE

A teriiletet az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerinti:

a) régeszeti védelem (a teriilet egészre vonatkozoan)

b) fovaros varoskép szempontjabol védett utvonal (szabalyozasi terven jelolt
szakaszon)

c) keriileti varoskép szempontjabol védett utvonal (szabalyozasi terven jeldlt
szakaszon)

érinti, illetdleg

d) beépitési kotelezettség terheli a Bécsi ut menti telkeket az épiiletbontastol,
illetéleg az OBVSZ hatalybalépésétdl szamitott 5 éven beliil a 7.3.
figyelembevételével.
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3. szamu melléklete

AZ OBVSZ 2. SZAMU MELLEKLET
OVEZETI TERV MODOSITASA
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