OBUDA-BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
42/2002. (2003.1.15.) RENDELETE"

A BUDAPEST III. Kkeriilet
VAROSFAL UTCA - NANASI UT - POK UTCAI VASUTI TOLTES
altal hatarolt teriilet
KERULETI SZABALYOZASI TERVERE

] Vonatkozi)
az OBVSZ-rdl sz616 32/2001.(X1.30) O.K. rendelet modositasarol

Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a helyi onkorméanyzatokrol sz616, modositott
1990. évi LXV. torvény 63/A. § a. pontja, €s 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 14. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
megalkotja

a
Virosfal Utca - Nanasi Ut - Pok Utcai Vasuti Toltés
altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervrol
sz616 rendeletét.

Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya

1.§

(1) Jelen rendelet teriileti hatalya a Budapest III. Varosfal utca - Nanasi ut - Pok utcai vasuti toltés
altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen rendelet 1. szami mellékletét Budapest III. keriilet Varosfal utca - Nanasi ut - Pok utcai
vasuti toltés altal hatarolt teriiletre vonatkozo Szabdlyozdsi Tervlap, a 2. szamu mellékletét az (1)
bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo Kiegészito rendelkezések.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 32/2001(X1.30.) OK. szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) eléirasait az e rendeletben
rogzitett kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

* Elfogadva: 2002.december 18.



2.§

Atmeneti és zarorendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szami melléklete egyben az OBVSZ 9/8.a szamu, illetSleg a 2. szaimi melléklete a
9/8.b szamu melléklete.

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az OBVSZ 1. szamu fiiggeléke szerinti 27582 R szdmii
rendezési tervnek a teriiletre vonatkozo szabalyozasi elemei hatalyukat vesztik.

(4) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg:

1.

7.

Az OBVSZ 103.§ (1) bekezdés d) és e) pontja a kovetkezOk szerint véltozik:

d) L I-1IZ Intézményteriilet — jelentos zoldfeliiletii intézményteriiletbol

e) Z-KK-IIlI/IZ Zéldteriileti kozkert, parkteriilet — jelentés zoldfeliiletii intézményteriiletbol”
Az OBVSZ 104.§ (2) bekezdése a kovetkezok szerint valtozik: ,, Az IZ-111/1 és az 1Z-111/3 évezetek
teriiletén az 103. § (2)-(3) bekezdése szerinti épiiletek koziil onallo lakoépiilet, lakas nem létesitheto,
az intézményhez tartozo szolgdlati lakds ondllo rendeltetési egységként kialakithato.
Az IZ-11/2 évezet teriiletéen — amennyiben KSZT azt lehetové teszi — lakasok, illetve onallo
lakoépiiletek is létesithetok, de ez esetben a beépités mértéke legfeljebb 25 %, a szintteriileti mutato
érteke legfeljebb 1,0 lehet. Intezményi funkciohoz tartozo szolgalati lakas o6nallo rendeltetési
egységkent kialakithato.”

Az OBVSZ 104. § (5) bekezdésében, valamint a 105.§ -aban, illetbleg a 38. szamu tabliazatban
szerepld ,IZ-111/2-1” 6vezetkodok ,,I-III/IZ” Gvezetkodra, az ,,I1Z-111/2-KK” 6vezetkodok ,,Z-
KK-11I/12” ovezetkodra valtoznak.

Az OBVSZ 105. § cime a kovetkezdre valtozik:

LA-IVIZ, Z-KK-1/1Z - az 1Z-111/2 jelii jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet ovezetbdl képezheto -
intézményi épitési ovezet és kozkert, parkteriilet 6vezet.”

A 105. § (1) bekezdése a kovetkezo mondattal egésziil ki: ,, KSZT az igy létrehozott két dvezetet 1Z-
11172 ovezetté visszamindsitheti.”

Az OBVSZ 105. § (2) szam@ bekezdésének b) pontja torlésre keriil és a bekezdés a kovetkez6vel
egészill ki: “Az dvezetben lakdépiilet, illetdleg lakdfunkcio - az intézményhez tartozé szolgdlati lakds
onallo rendeltetési egységkent valo kialakitasa kivételével - nem létesitheto.”

Az OBVSZ 105. § (3) szamu bekezdésében a ,,forgalmi ut” elnevezés ,.I. rendii fout’-ra moédosul.

(5) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 23237/1 és 23239/1 hrsz telkeket érintéen az 1. szamu
melléklet szerinti szabalyozasi tervlapon kiillon e célbol jeldlt teriiletsavban valtoztatasi tilalom 1ép
hatalyba a 10-es ut — Aquincumi hid hidfgjének egészére készitendd szabalyozasi terv jovahagyasa
idépontjaig, az FSZKT szerinti ,,kozuti f6halozati elemek irdnyado szabalyozasi elemének” biztositasa
érdekében.

(6) A rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(7) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan valo kifiiggesztéssel torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
Jegyzo polgdarmester



2. szamu melléklet

OBVSZ 9/8.b. szdmii melléklete

Kiegészito rendelkezések
a
VAROSFAL UTCA - NANASI UT - POK UTCAI VASUTI TOLTES
ALTAL HATAROLT TERULET
Keriileti Szabdlyozadsi Tervéhez

1. A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

1. Kotelezo, nem kotelez6 szabalyozasi elemek
1.1. Az OBVSZ 9/8.a szamii melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap kételezd érvényii szabalyozasi
elemei:
a) Ovezethatar,
b) épitési dvezet, dvezet kddja,
c) kotelezo szabalyozasi vonal,
d) FSZKT szerinti tavlati iranyad6 szabalyozas vonala,
e) ¢épitési hely és hatarvonala (telekosztas esetén a rendelet szerinti értelmezéssel),
f) kotelezé megsziintetés,
g) kotelezden megtartand6 faegyed,
h) kozmiivezetékek és védotavolsagaik,
i) szolgalmi jog biztositasara kijelolt teriilet (1200. gdv. szamara),
j) FSZKT szerinti tavlati KL-KT keretdvezet helyigénye,
k) régészetileg védett teriilet hatara.

1.2. Az OBVSZ 9/8.a szamui melléklet szerinti Szabalyozasi tervlap nem kotelezd érvényii
szabalyozasi elemei:
a) iranyadé megsziintetés,
b) meglévd, bontasra javasolt épitmény.

1.3. A Szabalyozasi tervlap kotelezé atmeneti sajatos jogintézményii szabalyozasi eleme:
a) valtoztatasi tilalommal érintett teriilet hatara.

1I. A Szabalyozasi Terv kiegészitd rendelkezései
1. Az épitésre és telekalakitiasra vonatkozo rendelkezések

1.1. A rendelet hatalya szerinti teriilet az alabbi, OBVSZ szerinti épitési 6vezetekre és dvezetekre

tagozddik
a) I-III/1Z Az IZ-111/2 jelii 6vezetbdl képezhetd intézményteriilet
b) KL-KT-III Kozlekedési célu kozteriilet



1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

A KL-KT-III 6vezet északi hatarat és az ahhoz tartozd 0j szabalyozasi vonalat a 10-es Gt —
Aquincumi hid egészére készitendd szabalyozasi tervben kell meghatarozni, elfogadott
kozlekedési tanulmanyterv alapjan.

Az 1Z-111/2 jeli épitési Gvezetben:

a) az épitménymagassag legnagyobb megengedett értéke 12,5 m,

b) az OBVSZ modositott 105§. (2) bekezdése értelmében: lakas, vagy lakoépiilet elhelyezése
esetén a beépitési mérték legfeljebb 25%, a szintteriileti mutatd legfeljebb 1,0 lehet.
Intézményi funkcidhoz tartozo szolgalati lakasok esetén ez a korlatozas figyelmen kiviil
hagyandd, az dvezet egyéb mutatdi valtozatlanok.

Amennyiben a 23239/1, valamint a 23243/1, 23245/1, 23247/1 és a 23152/89 hrsz- telkek
Osszevonasa nem torténik meg, a 23243/1, 23245/1, 23247/1 és a 23152/89 hrsz-u telkek 6nallo
épiilettel nem épithetdk be.

A Varosfal utca mentén a telek megosztasa esetén a homlokvonal hossza 70,0 méternél kisebb
nem lehet. A Nanasi ut feldl a telek nem oszthaté meg.

A Szabalyozasi tervtol eltéro telekosztas esetén az oldalkert szélessége min. 7,0 méter akkor is,
ha az 4j telekhatar egyébként az épitési helyen beliil keriil kialakitasra.

A 23237/1 és a 23239/1 telek teriiletén beliil az NA 1200 gerinc-vizvezeték és a hozzatartozo
védotavolsagok szolgalmi jogat biztositani sziikséges, melyet az ingatlan nyilvantartasba be
kell jegyeztetni.

A kozteriiletek szabalyozasa

A KL-KT-III 6vezeten belill a Varosfal utcanak az 1Z-I11/2 Gvezettel hataros szakaszan a
szabalyozasi szélessége a Szabalyozasi tervlapnak megfeleloen valtozik.

A KL-KT-III 6vezeten belill a Nanasi utnak a tervezési teriiletre esd szakaszan a kozteriilet
szabalyozasi szélessége a Szabalyozasi tervlapnak megfeleléen valtozik — atlagosan min. 17,0
méter a Nanasi ut — Varosfal utca csatlakozasa kivételével, ahol a meglévé gerinccsatorna
tengelyétdl szamitott 4,5 m-re (védotavolsag) kell a szabalyozasi vonalat meghatarozni.

A természet és a novényzet védelme

A Szabalyozasi terven kotelez6en megtartandonak jeldlt, jelentds kondicionald hatast és
dendrologiai értékii faegyedek kivagasa csak akkor engedélyezhetd, ha a faegyed ndvény-
egészségligyi szempontbol valo kivagasat kertészeti szakvélemény igazolja.

A meglévo - kotelezben megtartando €s kertészeti szakvélemény alapjan megtartasra javasolt
faegyedek védelme érdekében a torzsnyakra 30 cm-nél vastagabb rétegben foldet ratdlteni nem
szabad. A megmarad6 fak torzse koriili, egyéb tereprendezési megoldassal nem kivalthato
feltoltés csak a torzsnyak levegbzését, "viztelenitését" biztositd nagy szemcseatmérdjii
drénanyag alkalmazasaval, a felszini- és a pango talajviz tavoltartasaval torténhet.

A foldmunkak (pl. alapozas, kdzmiivesités) miatt a kotelezGen megtartando és kertészeti
szakvélemény alapjan megtartasra jelolt fak felszivo gyokérzonajanak legfeljebb egydtode
tavolithaté el. A kotelezoen megtartandonak jelolt faegyedek lombkorondjanak legfeljebb
egyotodét érintheti koronametsz6 atalakitas.
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3.5.

3.6.

3.7.
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5.1.

5.2.

5.3.

A fak lomkoronajanak, felszivo gyokérzonajanak €s a térszin alatti, valamint feletti épitmények
térbeli viszonyanak kialakitasahoz, értékeléséhez, a fak védelmét biztositd helyes miiszaki
megoldasok kivalasztdsdhoz dendrologus vagy kertépitész szakértd bevondsa sziikséges. A
kertépitészeti engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell a szakértdi véleményt.

Az épiiletek alapozasa illetve homlokzata:

a) a Szabalyozasi terven rogzitett kotelezéen megtartandd értékes faegyedek torzsét
legfeljebb 5 m tavolsagra, illetve

b) a Szabalyozasi terven nem jeldlt, megtartasra javasolt, illetve megmarad6 faegyedek
torzsét legfeljebb 3 m tavolsagra kozelitheti meg.

A tervezési teriilet meglévd fadllomanyanak varosképi jelentdsége €s intenziv kondicionald
hatasa miatt a kotelezden megtartandd faegyedeken tul minden egészséges faegyed
megtartand6. A beépités érdekében a meglévo €s a Szabalyozasi terven nem feltiintetett, de az
épitési helyen beliil 1évé faegyedeknek legfeljebb 15 %-a vaghaté ki, aminek potlasi
kotelezettségét és modjat a kertépitészeti engedélyezési tervben kell meghatarozni.

A gyephézagos parkolok alatt szilard, vizzar6 aljzatot kell 1étesiteni.

A kornyezet védelme — a zaj- és rezgésvédelem rendelkezései

Az épiiletekre vonatkozo épitési engedélyezésre benyujtott tervdokumentacioban be kell
mutatni a tavlatban tervezett kozlekedési utak (Korvasat menti korut, Nanasi ut, Varosfal u.)
felé nyilo épiilethomlokzatok és a kozti kozlekedésbol eredd zajterhelés, illetve a kornyezeti
hatarértékek viszonyat, tovabba igazolni kell a beltéri zajhatarértékek teljesithetéségét, kiilon
kezelve és méretezve a tervezett Korvasut menti korut szElétél szamitott 80 méteren beliili és az
¢és azon tuli épiiletek homlokzatait.

A jelenlegi és a varhato zajterhelések igazolasara zajvédelmi szakvéleményt kell mellékelni.
A meglévd és tervezett kozutak jelenlegi és tavlati forgalmabdl eredd, hatarértek feletti
zajterhelés esetén passziv zajvédelemmel kell védekezni. Amennyiben a védendd épiiletek
homlokzata el6tti 2 méterrel a kdrnyezeti zaj hatarértékei varhatdoan nem teljesiilnek, akkor az
engedélyezés feltételeként a kozegészségiigyi hatosagtdl a kornyezeti hatarértékek aloli
felmentésre tallépési engedélyt kell kérni. A kornyezetvédelmi- és a kozegészségiigyi
szakhatésag hozzajarulé nyilatkozata, valamint a tullépési engedélyben elbirt passziv
zajvédelmi megoldasok (pl. a védendd helyiségek épiileten beliili zajarnyékba helyezése,
zajgatlo nyiladszarok és mesterséges szellztetés egyiittes alkalmazasa) teljesitése az épités
feltétele.

Kozmiivekre vonatkozo eloirasok

A Szabalyozasi terven feltiintetett kozmiivezetékek védoétavolsagait kotelezéen figyelembe kell
venni. A védoétavolsagon beliil mindennemii épitési tevékenység és/vagy teriilethasznalat csak
az illetékes lizemeltetd, illetdleg az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén végezheto.

A tervezési teriileten atmend NA 1200-as vizvezeték védotavolsaga 2x7,7 méter. A nyomvonal
€s biztonsagi oOvezetének telekteriiletre es6 helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog
bejegyzésével kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6 érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

Az lizemen kiviili talajviz kut szakszerl, viziigyi hatosag altal elfogadott lezdrasat meg kell
oldani.
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5.11.

6.

A Varosfal utca mentén 1év6 burkolt arkot meg kell sziintetni és a keletkezd felszini vizeket a
telken beliil 1étesitendd zart csapadék csatornaba sziikséges elvezetni.

A teriilet arvizmentességét a Duna felol a Nanasi ati védvonal, az Aranyhegyi patak felol gat
biztositja. A gattesttdl a tervezési teriilet iranyaban 10 m-es savot karbantartasra szabadon kell
hagyni. A gattest és a karbantart6 sav teriiletét érintd barmilyen tevékenység csak az illetékes
vizligyi igazgatosag hozzajarulasa esetén végezheto.

A Duna kozelsége miatti jelent6sebb talajviz- €s rétegviz-mozgas utjat lezarni nem szabad.
Terepszint alatti épitkezés esetén a talaj- és rétegviz zavarmentes tovabbvezetését meg kell
oldani.

A csapadékviz elvezetésére zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni.

A teriilet tereprendezését ugy kell megoldani, hogy magas talajvizallas, csapadékos idéjaras
esetén se alakuljon ki vizallasos teriilet.

A szénhidrogén szennyezésnek Kkitett feliiletrol 0sszegyiilé csapadékviz csak hordalék és
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatornahalézatba.

Uj villamosenergia (kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) és vezetékes hirkozlési
halozatot létesiteni, meglevo rekonstrukcigjat engedélyezni, tovabbi kozmiiveket (telken beliili
bekotéseket) is csak fold alatti elhelyezéssel szabad megvalodsitani.

Vezeték nélkiili kdzcélu hirkozlési 1étesitmény (antenna) elhelyezése €pitési engedély alapjan

torténhet. (A tervezési teriileten beliil vezeték nélkiili kozcélt 1étesitmény elhelyezése nem
javasolt, de nem tiltott.).

Védelmek - korlatozasok

A teriileten az OBVSZ 3/a-b szami melléklete szerinti:

6.1.
6.2.
6.3.

régészeti védelem a 23237/1 és az attdl délre illetdleg nyugatra eso telkeket érinti,
a tertilet egésze nyilvantartott régészeti leléhely,

az FSZKT szerinti kozati fohalozati elemek irdnyadd szabalyozasi elemének helybiztositasa,
illetdleg a fovaros tulajdondban nem 1évé KL-KT-III kozlekedési célt kozteriilet kialakitasa
érdekében meghatarozott fovarosi eldvasarlasi jog a 23237/1 és 23239/1 hrsz magantelkek KL-
KT-III 6vezetbe sorolt, illetdleg az FSZKT szerinti tavlati KL-KT kiilon jelolt iranyado
tertiletsavjat érinti.



