()BUDA-B]E]IQ&SMEQYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTI"'JLE’TENEK
22/2002. (VIIL.21.) O.K. SZAMU RENDELETE

A BUDAPEST I11. Keriilet
SZENTENDREI UT - BOGDANI UT - REVICZKY EZREDES UTCA - BUZA
UTCA
ALTAL HATAROLT TERULET
Keriileti Szabalyozasi Tervére
vonatkozo,
OBVSZ-r6l sz616 32/2001. (XI. 30.) Ok. rendelet modositasarél

Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzata Képviselo-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol
sz010, modositott 1990. évi LXV. torvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 14. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
megalkotja
a
Szentendrei ut - Bogdani ut - Reviczky Ezredes utca - Buza utca
altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervrol
sz0l6 rendeletét.

Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya

1.§

(1) Jelen rendelet teriileti hatdlya a Budapest III. Bogdani Ut - Autdbuszvégallomas
nyugati hatarvonala - majd e vonal meghosszabbitasa az 18556/30 Hrsz.-u ingatlan
hataraig - majd az 18556/30 Hrsz.-u ingatlan EK-i hatarvonala - Buza utca a Zab utca
vonalaig - Szentendrei Ut.altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) Jelen rendelet 1. szama mellékletét Budapest II1. (1) bekezdésben lehatarolt tertiletre
vonatkoz6 Szabalyozasi Tervlap, a 2. szami mellékletét a teriiletre vonatkozo
kiegészito eloirasok képezik.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az Obuda-Békasmegyer Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol szolo 32/2001(X1.30.) OK. szama rendelet (tovabbiakban: OBVSZ)
eldirasait az e rendeletben rogzitett kiegészitésekkel €s eltérésekkel egyiitt kell
alkalmazni.



2.8

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szami melléklete egyben az OBVSZ 9/5.a szami, illetéleg a 2.
szamu melléklete a 9/5.b szamu melléklete.

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1€p hatalyba.

(3) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg a 10/2000(IV.14.) szdmu rendeletének 2.
szamu melléklete, valamint a hozzatartozd szabalyozasi tervlapnak az 1. § (1)
bekezdés szerint lehatéarolt teriiletre vonatkoz6 rendelkezései hatalyukat vesztik.

(4) A rendelet eldirdsait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(5) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan vald kifliggesztéssel
torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
Jegyzo polgarmester




] 2. szamu melléklet
OBVSZ 9/5.b szamu melléklete

Kiegészito rendelkezések
Szentendrei ut - Bogdani ut - Reviczky Ezredes utca - Buza utca
Keriileti Szabadlyozasi Tervéhez

L
A Szabalyozasi Tervlap szabdlyozasi elemei

1. Az OBVSZ 9/5.a szami melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen
betartand6 szabalyozasi elemei:
a) az ¢épitési ovezet hatara és jele
b) az épitési hely hatarvonala,
c) terepszint alatti beépités hatara mélygarazs céljara
d) kotelezéen kialakitandd magéanut telekhatara és telke,
e) kotelezé megsziintetés
f) kozhasznélat céljara kotelezen atadando teriiletsav,
g) meglévo épiilet kotelez6 bontasa,
h) telken beliili parkositas hatara,
1) megtartando, geodéziailag nem bemért fasor, facsoport

2. Az OBVSZ 9/5.a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap nem kotelezé,
javasolt iranyadoé szabalyozasi elemei:
a) felszini parkold konturja,
b) meglévo épiilet — megtarthatd vagy bonthatdsagi jelzése
c) végleges beépitésig &tmenetileg hasznosithaté épiilet

1L
A Szabalyozasi Terv kiegészito rendelkezései

1. OVEZETI BESOROLAS

A teriilet 6vezeti besorolasa:
a) A Szentedrei Ut és a feltar6 maganut kozott: I-111-V/N épitési ovezet
b) A buszvégallomas teriilete: KL-KE-III épitési dvezet
c) A lakételepi park: L7-1II/Z Gvezet
d) Szentendrei ut: KL-KT-III 6vezet




2. TELEKALAKITAS

2.1.

2.2.

2.3.

24.
2.5.

2.6.

A teriileten a szabalyozési terv szerinti kotelezd telekdsszevondsokat kell
végrehajtani.

Az I-IlI-V/N Ovezet hatardn a szabdlyozasi terv szerinti maganutat
kozhasznalat céljara atadott teriiletként a kozteriiletekre vonatkozo szabalyok
szerint kell kialakitani és fenntartani.

A maganut keleti telekhatdra az autobusz végallomas kialakult természetbeni
hatarahoz igazodik, azt annak megfelelden kell kitiizni.

A maganat minimalis szélessége 12,0 m.

A tombfeltar6 maganaton kialakuld 2x1 savos utnak az atjarhatdsagat
korlatozni nem lehet.

Az autobusz-végallomas és a maganut kozott az 0 szabalyozassal keletkezd
haromszog alaka teriilet egyesitése az autobusz végéllomas telkével az
intézményi dvezetbe sorolt teriilet beépithetdségének nem feltétele.

AZ I-I1I-V/N OVEZETU 19241/7 HRSZ TELEKRE — JELENLEGI

BENZINKUT TELKE - VONATKOZO KIEGESZITO RENDELKEZESEK.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

A telek kozti megkozelitését a Szentedrei ut és a Bogdani ut feldl tovabbra is
biztositani kell.

Az Ovezetnek megfeleld atépités, bdvités, 1j épiilet elhelyezése csak a
telekrendezés megtorténte utan lehetséges a megadott épitési helyen beliil.

Benzinkit bdvitése esetén annak beépitési mértéke nem haladhatja meg a 25%-
ot, az eldtetd sik vetiiletét is beleértve. A bdvités 6nalld épiiletben elhelyezett
egyeb funkcio6 telepitésével nem megengedett.

Mas rendeltetésti épiilet lehelyezése esetén a beépités modja szabadonalld a
szabalyozasi terven rogzitett épitési helyen beliil.

Mas rendeltetésti épiilet foldszintjén benzinkit létesithetd. Mdas rendeltetésii
épiilet elhelyezése esetén annak minimalis épitménymagassaga legaldbb 16 m.

Onallé kereskedelmi létesitmény bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a
4000 m2-t.

Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast teljes egészében a terepszint alatt kell
megoldani.




4.

A I-III-V/N OVEZETU 19241/8 HRSZ TELEKRE VONATKOZO
KIEGESZITO RENDELKEZESEK

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

A telek megkozelitését a nyugati hataron kialakulé maganut feldl kell
megvalositani. A Bogdani ut feldl kozvetlen kozati csatlakozas nem 1étesithetd.

A telken az Gvezetben elhelyezhetd 1étesitmények koziil legfeljebb 12000 m2
brutto6 szintteriiletli kereskedelmi rendeltetési egység 1étesithetd.

A telken létesithetd épiiletek

o Maximalis beépitési mérteke: 30%

e Maximalis szintteriileti mutato: 0,8

e Minimalis épitménymagassaga: 10,0 m

e Maximalis épitménymagassaga: 17,0 m.

Arkadok és elétetdk sik vetillete nem haladhatja meg a telek teriiletének 5%-t.

A telken két vagy tobb épiilet elhelyezése esetén azok vizualisan épitészetileg
Osszekapcsolandok. Az épiiletegyiittes egyes épiileteinek épitményhossza nem
haladhatja meg a 100 m-t.

Az eld és oldalkerteket a szabdlyozasi terven rogzitett méretek szerint kell
kialakitani. A maganut mellett legfeljebb 70 m-es épitményhossz lehet eldkert
nélkiili kialakitasq.

A terepszint alatti gépkocsi tarolo lejarata a Bogdani ut feldli elokertben nem
helyezhet? el.

Kereskedelmi 1étesitmény elhelyezése esetén a gazdasagi feltoltés teriileteit és
az arurakodas tertiletét vizudlisan épitészeti vagy kertépitészeti eszkdzokkel
takarni kell barmelyik oldalrdl is kertil kialakitasra.

A Bogdani Ut, a Szentendrei ut, illetdleg a Bliza utca felé gazdasagi udvar a
vizualis takarédssal egylitt sem létesithetd.

A kornyezd lakoépiiletekbdl valdo nagy ralatdas miatt a tetdfeliiletek
kialakitasanal ajanlott tetOkert létesitése, illetdleg esztétikai értékli tetdfedés
megvalositasa kotelezo.

A parkolas legalabb 50 %-at terepszint alatti mélygardzsban kell megvaldsitani.
Az épiileten thlnytlé mélygarazs zar6fodémét legalabb 50 %-ban tetdkertként
kell kialakitani és fenntartani, illetéleg amennyiben felette felszini parkolo
1étestil, annak eldirt fasitasi mértékét ez esetben is biztositani kell a gardzsszinti
noveénykazettdk minimalis mérete: 2,5x2,5x 2,5 m.

A maganut a létesitményekhez sziikséges felszini parkolas biztositasa céljabol
nem vehetd igénybe.

A Bogdani ut feldli - a végleges beépitéssel ténylegesen kialakul6 eldkertben -
illetéleg a Szentedrei ut feldli 30 m-es teleksavban felszini parkold6 nem
1étesithetd.




S.

4.14. A szabalyozasi terv telken beliili parkositasként lehatarolt teriileten a

Szentedrei ut feldli sdvban legaldbb haromszintes ndvényallomany telepitendd
kertépitészeti engedélyezi terv alapjan.

4.15. Céglogo tablaszertien nem alakithatd ki, csak 6nalld betiikkel és jelzéssel a

homlokzatfeliileten helyezhetd csak el. Vilagito tetéreklam nem létesithetd.

4.16. Uj épiilet hasznalatbavételi engedélyének feltétele:

a.) A szabalyozasi terven bontandonak jelolt épiiletek teljes elbontasa,
b.) Meg kell épiteni €s a forgalomnak at kell adni

e a buszvégallomastdl északra 1évo lakout Blza utcaig meghosszabbitott
szakaszat,

e a Buza utca — Ladik utcai csomdpontot,

e Szentedrei Ut nyugati oldalan a trafd épiilet és a benzinkut kozotti uj
besorolo forgalmi savot,

e a Bogdani ut és a lakéut kozotti maganutat.

4.17. Utemezett megvalositas csak az 6nallé rendeltetési egységekre adhato.

4.18. Utemezett beépités esetén a nem hasznositott még be nem épitett teriiletet

flivesiteni sziikséges.

4.19. A telek keleti hataran 1évé BKV aramtalanito ¢és a szomszédos trafoépiilet

szamara — a HEV vonal miikddésének biztositasa érdekében - 6nallo telek
alakithato ki a szabalyozasi terven rogzitett telekhatar szerint.

4.20. A telken megtartandé épiiletet a Szentedrei ut fel6l novényzettel takarni kell.

A KL-KE-III OVEZET TERULETENEK KIEGESZITO RENDELKEZESEI

S5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

A teriileten a buszvégallomas 1étesitményeinek elhelyezését a tovabbiakban is
biztositani kell.

A buszvégallomas épitményei bovithetok az dvezetben meghatarozott beépités
mértékéig, illetdleg ) épitmények elhelyezhetdk, de a kozepsd jardaszigeten a
szabad 5-5 m-es koriiljarast biztositani kell.

Atépités, bovités esetén elvi épitési engedély megkérése a telepitésre és az
épiiletek varosképi megjelenésére vonatkozoan kotelezo.

A telek meglévd beépitésének modositdsa soran az egyes épitmények
Osszekapcsolasat és épitészeti dsszehangolasat meg kell oldani.

A telken a szabdlyozasi terven rogzitett épitési helyeken beliil lehet épiileteket
elhelyezni, a meglévoket boviteni. Az épiilet illetve épiiltek javasolt funkcidja a
BKV {izemeltetési 1étesitményein kiviil: kiskereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato funkcio.

Epiiletek bdvitése csak a felszini parkoloteriiletek bévitése esetén engedhet6
meg.




5.7. Az autobusz végallomas ¢€s a tdle nyugatra esd lakout kozotti, mintegy 25 m
sz¢les terliletsavot — a szabalyozasi terv szerinti médon parkositani kell.

AZ L7-MI-Z OVEZETU TERULETRE VONATKOZO KIEGESZITO
RENDELKEZESEK

6.1. A teriileten a szabalyozasi terven rogzitett terepszint alatti épitési helyen beliil
mélygarazs épitheto.

6.2. A mélygarazs megkozelitése a Buza utca illetéleg a 19241/2 hrsz koztertileti
lakout feldl torténhet.

6.3. A mélygarazs zar6fodémén legaldbb 1 m vastag foldtakarast tetdkertet kell
létesiteni, annak legalabb 75 %-an. A terepbdl valo kiemelkedés - a tetOkert
talajvastagsagat is beleértve - nem lehet 0,8 m—nél magasabb a csatlakozo
terepszintnél.

6.4. A teriileten jatszokert, pithenodkert alakitando ki.

ZOLDFELULETRE (KOZKERT, KOZPARK, KOZLEKEDESI
ZOLDFELULET, BELSO KERTEK) VONATKOZO ELOIRASOK

7.1. A tervezési teriileten 1évo zoldfeliiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is
megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

7.2. A zoldfeliilet kialakitdsdhoz minden esetben kertépitészeti engedélyezési terv
sziikséges.

7.3. A megoérzésre jelolt fak megtartasa kotelezd, esetleges kivagasuk kertészeti
szakvélemény engedély alapjan lehetséges.

7.4. A szabalyozasi terven megtartandonak jelolt fasorokat a kozteriiletek
feltjitasakor meg kell ovni, kivagasuk csak novény-egészségiigyi szempontok
miatt, kertészeti szakvéleménnyel igazoltan lehetséges. Epitési tevékenység
érdekében a fasor fait kivagni nem lehet.

7.5. A teriileten a védendd, meglévd fadllomany megdrzésérdl gondoskodni kell. A
kozlekedési utakat, a parkolokat, illetve a beépitést ugy kell kialakitani, hogy a
tak, facsoportok megtarthatéak legyenek.




8. PARKOLOK ZOLDFELULETI KIALAKITASA

8.1.

8.2.

8.3.

A parkolokba iiltetendd fafajok légszennyezéssel szemben nagy
tiréképességlick, nagy lombkoronat neveld, alacsony, vagy kozépmagas
elénevelt egyedek legyenek. A javasolt fajok: Acer monspessulanum, Acer
platanoides ’Globosum’, Fraxinus ornus ’Mecsek’, Koelreuteria paniculata,
Pyrus nivalis ’Kartalia’, Tilia tomentosa ’Ter1’, Tilia tomentosa ’Zentai Ezist’.
A telepitendd fak legaldbb 2-szer iskoldzottak legyenek, 8 cm torzsatmeérdvel
és legalabb 3 m magassaggal kell hogy rendelkezzenek

A kozlekedési utak menti fasorok telepitésére is nagy tlir6képességli fafajok
telepitenddk. A javasolt fajok: Celtis australis, Celtis occidentalis, Cercis
siliquastrum, Koelreuteria paniculata, Quercus robur ’Fastigiata’, Tilia
tomentosa. A fak telepitési tdvolsdga minimum 6 m, maximum 12 m legyen. A
telepitendd fak legalabb 2-szer iskolazottak legyenek, 8 cm torzsatmérdvel és
legalabb 3 m magassaggal kell, hogy rendelkezzenek

A kozlekedési utak és a kerékparos vagy gyalogos kozlekedést biztositd
utak/jardak kozé siirti, er6s novésii cserjesor telepitendd legaldbb 1 m-es
sz¢lességben

9. KOZLEKEDESRE VONATKOZO ELOIRASOK

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

A tertilet kozlekedési feltarasat:

a) Bogdani uti csomdponton,

b) A Ladik utcai kisives kapcsolaton keresztiil a Buza utcan at, valamint
c) A Buza utca — Szentendrei uti gyorsito savon keresztiil

kell biztositani.
Az lizemanyagtolto allomdas Szentedrei uti kapcsolata nem korlatozhato.

A Buza utca Szentendrei uti kapcsolata, valamint a teriilet Szentedrei uti
kisives kapcsolatai szamara a Szentedrei Giton besoroldsav 1étesitendd.

Az (1) bekezdésben felsorolt, valamint a (18556/14) hrsz lakout Buza utcaig
meghosszabbitott szakaszanak kiépitését kozteriileten kell biztositani.

Az autobusz-végallomdas parkoldsavja — a jelenlegi telekhatarig — a tervezett
maganut szamara igénybeveheto.

A maganit ldmpéazott csomodponttal kapcsolodhat a Bodgéani uthoz. A
lampaallasokat a Bogdani ut — Szentedrei Ut lampadllasaival Ossze kell
hangolni. A maganut Bogdani Uti kapcsolata nem csokkentheti az érintett
kozutak ateresztd képességét.

A tervezett 10/0,4 kV-os transzformator allomasok megkozelitési lehetdségét
az ELMU szamara kozteriiletrél folyamatosan biztositani kell.

A BKV aramatalakito épiiletének kozati megkozelitését az intézményi telek
belsd uthalozatarol biztositani kell, a szolgalmi jogot az ingatlan-
nyilvéantartasba be kell jegyeztetni.




10. EGYEB RENDELKEZESEK

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

A teriileten barmilyen épitéssel, mélyépitéssel jaro épités jellegli beavatkozas
csak részletes, a talajvizviszonyokat is feltar6 — régészeti és talajmechanikai
szakvélemény alapjan végezheto.

A terlileten reklamhordozok, utcabutorok, kozteriileti tajékoztatd rendszer és
elemei, kozvilagitds elemei, stb. csak egy varosépitészetileg egyiitt kezelendd
egysegre készitendd terv (koncepcio) jovahagyasa utan helyezhetdek el.

Az utcakép védelme érdekében az épiileten cégtabla, cégfelirat csak az
engedélyezési eljaras eredménye alapjan helyezhetd el. Onallo, az
épitménymagassagot meghaladd (toronyoszlop) hirdetéoszlop a teriileten nem
helyezhetd el

A teriileten pavilon — az autobusz-végallomas pavilonjainak cseréje kivételével
—nem helyezhetd el

Mobil arusitohelyek a teriileten nem helyezhetdk el.

Az egyes telkek be nem épitett teriiletrészein az épiilethez nem szervesen
csatlakozd szabadtéri egységek teriiletén szabadtéri Aarusitds, raktarozas,
arubemutatd nem folytathato, e célbol véddtetdk, pavilonok nem helyezhetdk
el.

11. VEDELMEK - KORLATOZASOK

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

A telkeket az OBVSZ 3/a-b szamt melléklete szerinti:

a) régészeti védelem,

b) fovaros és keriilet varosképe szempontjabol kiemelt Gtvonal,

c) fényreklam lehetséges elhelyezésének teriilete

érinti.

Az autobusz végallomas teriiletét illetden arra a 47/1998.(X.15.) Fov. KGy.

rendelet 10. Szamu melléklete 1. pont szerinti févarosi eldvasarlasi joggal
¢rintett tertilet.

Az autobusz-végallomas teriiletétdl keletre jelenleg meglévd (mintegy 100m’)
olajszennyezett talajt el kell tavolitani, és a szabalyoknak megfelelden kell
kezelni.

A meglévé benzinkutndl automata rendszerli  visszaszivoszelepes
benzincsapokat kell alkalmazni.




