Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit.

Tel.: 3175-318

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képviselétestiiletének

A volt Budai Nagy Antal laktanya és kornyéke Keriileti Szabalyozasi Tervére vonatkozé

) 21/2002. (V1II.21.) rendelettel modositott
OBVSZ-rél sz616 32/2001.(XI.30.) Ok. rendelet médositasarol sz6l6
40/2005. (1X.20.)OK. szamu rendelete

Obuda-Békasmegyer Onkorményzata Képvisels-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz616,
maodositott 1990. évi LXV. torvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az

épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény

(tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) ésa 7. §. (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan

megalkotja

1.§

Jelen rendelet hatalya

(1) A rendelet terlleti hatalya a modositott Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott teriletre

terjed Ki.

(2) Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a terlletre vonatkoz6 Szabalyozasi Tervlap, a 2.

szamu mellékletét az OBVSZ dvezeti tervét modosito terviap képezik.

2.§

Modosito rendelkezések

(1) Az OBVSZ 9/4a. szamu melléklete jelen rendelet 1. szam( melléklete szerint modosul.
(2) Az OBVSZ 9/4b. sz. melléklete I1. 3.1. pontban szerepld ,Az I-lll-I/L épitési dvezetbe sorolt

tdmbben” sz6vegrész helyébe a ,A szabalyozasi terviapon jelolt” szovegrész keril.

(3) Az OBVSZ 9/4b. sz. melléklete az II. 3.5. pont helyébe az alabbi szévegrész keril:
LA szabalyozasi tervlapon szerepld 1Z-1l/2 épitési dvezet teriletén a maximalis

homlokzatmagassag: 16,0m.”

(4) Az OBVSZ 9/4b. sz. melléklete az II. 3.6. pont helyébe az alabbi szévegrész keril:
A szabalyozasi terviapon szerepld 1Z-1ll/2 épitési dvezet teriiletén az OBVSZ 103.§ (2)

bekezdésben meghatarozottak kozil:
—  kozintézmény

— széllashely-szolgaltatd éplilet (ezen belll csak gyermek-, didk-, nevelbotthon, kollégium,

szocidlis otthon, idések otthona)

— nem zavard hatasu szolgaltatas éplete
— vendéglaté épulet

— egyéb kozosségi szorakoztatd épllet

—  sportépitmeny

helyezhetd el.

Lakdépulet nem helyezhetd el.”
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(5) Az OBVSZ 9/4b. sz. melléklete az I1. 3.6. pontot az alabbi pontok kdvetik:

,3.7. A szabalyozasi terviapon szerepld 1Z-111/2 jelli épitési dvezet terilletén az OBVSZ 103.§
(3) bekezdésben meghatarozottak kozul a 3.6. pontban megengedett 6 rendeltetési
éplleteken belill a 6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt funkciokorokon
kivll 6nall6 rendeltetési egységként:

— vendéglatasi

— irodai

— szolgéltatasi

— igazgatasi, kulturalis, mlvelGdési és oktatasi celu

— 500m2-nél nem nagyobb bruttd szintterlet(i kiskereskedelmi

— szbrakoztatasi

— sportcélu

— egészsegugyi, szocialis, egyhazi

funkciok is elhelyezhetdk.

3.8 A szabalyozasi tervlapon szerepld 1Z-11/2 jell épitési Ovezet teriletén Uj épulet
elhelyezésénél a telken bellili parkolas épuletben, terepszint alatt és felszini parkoldban is
megoldhatd, de felszini parkol6 a szamitott parkolasi igény maximum 50 %-a lehet.”

(6) Az OBVSZ 9/4b. sz. melléklete II. 5.2. pontban szerepld ,20023/19” szovegrész
helyébe a ,20023/22, 20023/23” szdvegrész kerl.

(7) Az OBVSZ 9/4b. sz. melléKlete 1. 7.6. pontja kiegészitésre kerill az alabbi mondattal:
LA terileten keletkezd csapadékviz elvezetését a 21945 hrsz. alatti nyilt vizi arok lefedésével
kell megoldani.”

(8) Az OBVSZ 9/4b. sz. melléklete az II. 8.2. pontot az alabbi pont kéveti:

,8.3.A 17/2004.(VII.27.) NKOM rendelet szerint fokozottan védett régészeti lelshely a
20023/12, 20023/13, 20023/14, 20023/18, 20023/20, 20023/21, 20023/22 helyrajzi szdmon
nyilvantartott ingatlan.”

9) Az OBVSZ 2. sz. melléklete jelen rendelet 3.sz. melléklete szerint modosul.

3.§

Zaré rendelkezések

(1)  Jelen rendelet a Févarosi Kozgyilés teriletre vonatkozé FSZKT modosité rendeletének
hatalybalépésekor |ép hatalyba.

(2)  Arendelet eléirasait a hatalybalépését kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan vald kifliggesztéssel
torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyzb polgarmester
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Az egyszeriibb attekintés, és vélemenyezés megkonnyitése érdekében
mellékeljuk fenti rendelettervezet alapjan a 21/2002. (VIIl.21.) rendelet
szovegeét egységes szerkezetben.

A rendelettervezetben szerepelnek
athuzott betlivel a megszintetendd eldirasok,
alahuzott betlivel az uj szabalyozasi elemek.
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OBUDA - BEKASMEGYER ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
21/2002. (VIIL/121.) OK. SZAMU RENDELETE

A BUDAPEST lIl. keriilet
VOLT BUDAI NAGY ANTAL LAKTANYA ES KORNYEKE
KERULETI SZABALYOZASI TERVERE
vonatkozo,
OBVSZ-rél sz616 32/2001. (XI. 30.) Ok. rendelet médositasarol
a 49/2003. (XI1.22.) , az 54/2004. (XI1.21.) és a 40/2005. (1X.20.) rendelettel egységes
szerkezetben

Obuda - Békasmegyer Onkorményzata Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616,
maodositott 1990. évi LXV. torvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban:
Etv.) 6.§ (3) és a 7. §. (3) bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan megalkotja

a
VOLT BUDAI NAGY ANTAL ES KORNYEKE
Kerlleti Szabalyozasi Tervrdl
sz616 rendeletét.
1.§
Jelen rendelet alkalmazasa és hatalya
(1)  Jelen rendelet terileti hatalya a Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott teriletre terjed
ki.

(2)  Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a terlletre vonatkoz6 Szabalyozasi Tervlap, a 2.
szamu mellékletét a teriiletre vonatkozd kiegészité elbirasok, a 3. szamu mellékletét
az OBVSZ 6vezeti tervét modosito tervlap képezik.

(3) Az (1) bekezdés szerinti terilleten az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési
szabalyzatarol szol6 32/2001. (XI. 30.) OK. szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ)

el6irasait az e rendeletben rogzitett kiegészitésekkel egyutt kell alkalmazni.

(4) Az OBVSZ 2. szam( melléKlete jelen rendelet 3. szamu melléklete szerint madosul.

EGYSEGES SZERKEZETBEN!
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2.8

Z2ar6 rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szamu melléklete egyben az OBVSZ 9/4.a. szamd, illetdleg a 2.
szamu melléklete a 9/4.b. szamu melléklete.

(2)  Jelen rendelet a Févarosi Kdzgyilés teriletre vonatkozé FSZKT modositd rendeletének
hatalybalépésekor Iép hatalyba.

(3) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejileg a 16/1997. (IV.10.) szamu rendelettel
modositott  46/1994. (IX.22.) szamu rendelettel jovahagyott R-35792-es szamd
Részletes Rendezeési Terv hatalyat veszti.

(4)  Arendelet elGirasait a hatalybalépését kovetden inditott Ggyekben kell alkalmazni.

(5) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan val6 kifliggesztéssel
torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
jegyz6 polgarmester

EGYSEGES SZERKEZETBEN!
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a 49/2003. (XI1.22.) , az 54/2004. (X11.21.) és a 40/2005. (1X.20.) rendelettel egységes

2. szamu melléklet

Obuda - Békasmegyer Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
21/2002. (VIIL/21.) Ok. szam{i rendeletéhez

szerkezetben

OBVSZ 9/4.b. szamu melléklete

Kiegészité rendelkezések
a Budapest Ill. ker. volt Budai Nagy Antal laktanya és kérnyéke
Keriileti Szabalyozasi Tervéhez
I
A Szabalyozasi Tervlap szabalyozasi elemei

1. Az OBVSZ 9/4.a. szam( melléklet szerinti szabalyozasi terviap kotelezden
betartand6 szabéalyozasi elemei:

m)

2. Az

tervezett szabalyozasi vonal

tervezett dvezethatar menti telekhatar
épitési Ovezet, dvezet hatara

épitési hely hatara

iranyad¢ jelleggel szabalyozott épitési vonal
megszunteté jel

megtartandé fa

telepitendd fa, fasor

be nem épithetd terilet

részletes régészeti feltarast igénylo tertlet
kialakitand6 gyalogos kapcsolat

bontandé épulet

tervezési terilet hatara

OBVSZ 9/4.a. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervlap nem kotelezd

szabalyozasi eleme

a)

megtartasra javasolt épiilet.

EGYSEGES SZERKEZETBEN!
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Il.
A Szabalyozasi Terv kiegészité rendelkezései

1. Az eléirasok alkalmazasa

1.1. A szabalyozasi tervlapon alkalmazott kotelez6 érvényl elemek csak Uj Szabalyozasi
Terv keretében médosithatok.

1.2. Az iranyad6 épitési vonaltdl az épulet homlokvonala max. 10,0 m-re a telek belseje felé
hatrahuzhato, illetve max. 3,0 m-rel a kdzterulet iranyaba tdinyulhat a homlokzathossz
legfeljebb 1/3-an.

1.3. Az épitési helyen bellil jeldlt megtartand6 fakat Uj épités esetén is meg kell tartani.
2. Telekalakitas

Uj telket az épitési dvezetben eldirt minimalis telekméret figyelembevételével a régészeti
feltaras fliggvényében lehet kialakitani.

3. Abeépitésre és az épiiletekre vonatkoz6 kiegészitd rendelkezések

3.1, Az1Z-H-/—épitési-bvezetbe—sorolt-témbben szabalyozasi tervlapon jeldlt feltarandd

romai villat a feltdrds eredményeinek fliggvényében - szakhatosag altal meghatarozott
maodon - kell bemutatni.  Amennyiben a villa bemutatasat szolgalé terulet kozhasznalat
szamara atadott terliletté valik, minden 1000 m?2 atadott telekterilet utan a tombben 1évo
telkekre vonatkozdan a szinttertleti mutaté 0,1-gyel névelheté max. 1,0 m2/m2 értékig.

3.2. A Bécsi ut menti éplletek homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 21,0 m-t az
épitménymagasséag figyelembevétele mellett. A (20023/12) hrsz.-U kdzterllet mentén a
szabalyozasi tervlapon jeldlt szakaszon elhelyezett éplletek kozterilet fel6li homlokzata
nem haladhatja meg a 12,0 m-t.

3.3. Az I-II-H/L épitési ovezetben 60,0 m-nél hosszabb épiletet legalabb a 2. emelettdl
kezdve felfelé éplletkdzzel kell tagolni oly modon, hogy egy dsszefliggd homlokzati
egység 45,0 m-nél hosszabb ne legyen.

34. Az I-II-H/3 épitési dvezetbe sorolt 20021 hrsz.-U, vagy a 20007/11 hrsz.-G telek
egymashoz csatlakozé ingatlanrészének onélldé beépitése esetén tlizfalas csatlakozas
szikséges a telkek k6zé esé telekhataron.

EGYSEGES SZERKEZETBEN!
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3.5 A szabdlyozasi tervlapon szerepld |Z-1l/2 épitési Ovezet fterlletén a maximalis

homlokzatmagassag: 16,0m.

3.6 A szabalyozasi terviapon szerepld 1Z-11l/2 épitési dvezet teriiletén az OBVSZ 103.§ (2)
bekezdésben meghatarozottak kozlil:

- kézintézmény

— szallashely-szolgaltatd épiilet (ezen belll csak gyermek-, diak-, nevel6otthon,
kollégium, szocialis otthon, idések otthona)

- nem zavaro hatasu szolgaltatas épiilete

— vendéglato épulet

- eqyéb kdzosségi szorakoztatd épiilet

- sportépitmény

helyezhetb el.
Lakdéplilet nem helyezhetd el.

3.7 A szabalyozasi terviapon szerepld IZ-111/2 jelii épitési vezet teriiletén az OBVSZ 103.§ (3)
bekezdésben meghatarozottak kozil a 3.6. pontban megengedett & rendeltetési
épuleteken belll _a f6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint a felsorolt
funkcidkorokon kivil 6nallé rendeltetési eqységként:

—  vendéglatasi

—  lrodai

— szolgaltatasi

- igazgatasi, kulturalis, mivel6dési és oktatasi céll

—  500m2-nél nem nagyobb brutt6 szinttertletl kiskereskedelmi
— szorakoztatasi

— sportcélu

—  egeszseéqugyi, szocialis, egyhazi

funkcidk is elhelyezhetdk.

3.8 A szabdlyozasi terviapon szerepld 1Z-111/2 jelli épitési Ovezet terlletén Uj épllet
elhelyezésénél a telken belilli parkolas éplletben, terepszint alatt és felszini parkoléban
is megoldhato, de felszini parkold a szamitott parkolasi igény maximum 50 %-a lehet.

EGYSEGES SZERKEZETBEN!
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4.  Ertékvédelem

41. A tervezési terilleten fokozottan varhaté rémai kori, Honfoglalas-kori és Arpad-kori
leletek el6kerllése miatt barmilyen féldmunka megkezdése el6tt sziikséges az elézetes
régészeti feltaras, épitési engedély csak a szikséges feltarasok elvégzése utan, a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatésagi allasfoglalasa alapjan adhato ki.

4.2. A részletes régészeti feltaras részére az elézetes terlletbiztositas és a finanszirozas a
mindenkori beruhazo kotelezettsége.

4.3. Arészletes feltards eredményességétdl fliggden az épitési helyen belil azon terlletekre
épulet(eke)t elhelyezni nem lehet, ahol jelentds régészeti emlék bemutatdsa az eredeti
helyszinen szukséges.

5. Kozlekedés

5.1. Az utak minimalis szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

5.2. IZ-llI-I/L jelii épitési dvezetek terlletén, valamint az I-lll-H/L 6vezet egybefliggd teriletén
100 lakast meghalado lakdéplletek esetén hasznélatbavételi engedély feltétele egy Uj

Bécsi uti csomdpont kiepitése és a 20023/20 hrsz.-u és a 2002349 20023/22, 20023/23
hrsz.-U ingatlanok kozotti kapcsolodo kozut forgalomba helyezése.

5.3. A Bécsi uton kozvetlen ingatlankiszolgalast biztositd utcsatlakozas, vagy kapubehajtd
csak akkor |étesithetd, ha mas kozterlletrdl az adott ingatlan nem kozelithetd meg.

54. A 20007/11 hrsz.-u telken a funkcidvaltas feltétele a kozvetlen Bécsi uti gépjarmd
ingatlankiszolgalas megsztintetése.

5.5. A 20023/20 és a 20023/7 hrsz.-u telkeken meglévé éplletek felUjitasa és lakascélu
Ujrahasznositasa esetén a parkolasi igényeket felszini parkoléban is lehet biztositani. A
telkeken az épiletek egyéb funkciovaltasa esetén a parkolast minimum 50%-ban az
épuletben, vagy terepszint alatt kell biztositani.

5.6. A Bécsi Uton fasort telepiteni csak a jovahagyott - tavlati kialakitasnak megfelelé -
utépitési terveknek megfelelGen lehet.

5.7. Az I-llI-H/L és IZ-lI-I/L jell épitési Ovezetek tertletén maganut nem alakithato ki.

EGYSEGES SZERKEZETBEN!
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6.  Kornyezetvédelem

6.1. A szabalyozasi terven jelolt, volt banyaterileten bérmely épités csak részletes
talajmechanikai szakvélemény alapjan végezheto.

6.2. A tervezett térszin alatti épitményeket rétegvizek ellen védeni kell. A szivargok altal
gy(jtott vizet miiszaki eszkdzokkel tovabb kell vezetni kozcsatornéba.

6.3. A Bécsi ut menti meglévd éplleteket - felujitas sorén - épuletakusztikai szempontbdl
meg kell erdsiteni, az épileteket passziv akusztikai védelemmel kell ellatni, méretezés
74 dBa-ra.

6.4. A Bécsi ut menti tervezett éplletekre az engedélyezés soran a kornyezeti zajhatarérték
alél, a kozegészséglgyi hatdsagtdl felmentést kell kérni a hatalyos szakminiszteri
rendelet felhatalmazésa alapjan.

7. Kozmlivek

7.1. A 20023/17 hrsz. (2.185 m?) telek a Fbvérosi Vizmivek Rt. taviati tervezett un. IV.
szamu ivoviz fényomocsd 1. szamu nyomasfokoz6 géphaza részére van fenntartva.

7.2. A tényleges kuls oltovizigénynek megfeleld méretben kell kiépiteni az ivovizhaldzatot
korvezetéki rendszerben a kialakult koztertletek nyomvonalan.

7.3. Az ivovizhaldzat mentén a tlizrendészeti hatdsagokkal egyeztetett kiosztasban fold feletti
tlzcsapokat kell telepiteni.

74. A mikodd intézmények zart szennyviztarozo6i megszuntetenddk, a létesitmények
szennyvize a Bécsi Uti szennyvizgy(jtébe vezetendo.

7.5. A Bécsi Ut végleges szélességének kiépitéséig tiirt allapotként maradhat a felszini vizek
nyiltarkos vizelvezetése.

7.6. A Bécsi ut teljes kiépitése esetén zart csapadékcsatorna épitendd. A terileten keletkez
csapadeékviz elvezetését a 21945 hrsz. alatti nyilt vizi arok lefedésével kell megoldani.

7.7. A felszini vizek bevezetése el6tt a befogadd arkok (Poméazi-arok és az iskola melleti
arok) vizlevezet6 képességét felil kell vizsgalni.

7.8. A volt laktanya terlletét a hegy felél ovarkok létesitésével kell a felszini vizektdl
bevédeni, melyeknek a kdzcsatornaba torténé bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy
|étesitendd.

EGYSEGES SZERKEZETBEN!
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7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

8.1.

8.2.

8.3

A 20023/7 hrsz.-u telek el6tti meglévd, 1142-es szdmu transzformatort a Bécsi (t
szélesitése miatt &t kell helyezni.

Az () transzformatorokat épiletben kell elhelyezni, kézterlletrél kozvetlenl
megkozelithetd helyiségben.

A 10 kV-os halozatot boviteni kell.

A Bécsi Ut fejlesztése soran csak fold alatti kabelhalozat |étesithetd.

A villamospalya ala kerilé meglévé gazvezetéket a forgalmi sav ala kell atépiteni.
Egyéb eldirasok

A teriiletet az OBVSZ 3/b. szam( melléklete szerinti:

a) felszinmozgas veszélyes terilet (C és D kategoria),

b) févarosi varoskép szempontjabdl kiemelt terilet (Bécsi Ut),
d) fbvérosi elévasarlasi jog (Bécsi ut),

e) régészetileg védett terllet

védelmi kategoria érinti.

A terllet a levegétisztasag védelem |. és a felszin alatti vizek érzékenysége szerint
"érzékeny" kategdridba tartozik.

A 17/2004.(VII1.27.) NKOM rendelet szerint fokozottan védett régészeti leléhely a
20023/12, 20023/13, 20023/14, 20023/18, 20023/20, 20023/21, 20023/22 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlan.

EGYSEGES SZERKEZETBEN!
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