(’)BUDA-BIE:KASMEg;YER GNKOBMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2002. (11.25.) SZAMU RENDELETE

A BUDAPEST III. Kkeriilet
TIMAR UTCA - ZAPOR UTCA - SAN MARCO UTCA - SZOMOLNOK
UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

KERULETI SZABALYOZASI TERVEROL

Obuda-Békdsmegyer Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete a helyi onkorméanyzatokrol sz616, modositott
1990. évi LXV. torvény 63/A. § a. pontja, és 65/A. § (2) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 14. § (3)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
megalkotja
a
Timar utca — Zapor utca — San Marco utca — Szomolnok utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervrol
sz010 rendeletét.

Jelen rendelet alkalmazasa és hatdlya

1.§

(1) Jelen rendelet teriileti hatalya a Budapest III. keriilet Timar utca — Zapor utca — San Marco utca —
Szomolnok utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen rendelet 1. szamu mellékletét Budapest II1. keriilet Timar utca — Zapor utca — San Marco utca —
Szomolnok utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo Szabalyozasi Tervlap, a 2. szami mellékletét a
teriiletre vonatkozo kiegészito eloirasok képezik.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten az Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol

sz616 32/2001(X1.30.) OK. szamu rendelet (tovabbiakban: OBVSZ) eléirasait az e rendeletben
rogzitett kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2.8
Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet 1. szamii melléklete egyben az OBVSZ 9/1.a szami, illetSleg a 2. szamh melléklete a
9/1.b szamu melléklete.

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(3) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a 44/1994(1X.15.) szamu rendelettel jovahagyott, R
35760-as szamu, Budapest, II1. keriilet, Timar utca, Zapor utca, Szomolnok utca és San Marco utcak
altal hatarolt teriilet Részletes Rendezési Terve hatalyat veszti.

(4) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(5) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan valo kifliggesztéssel torténik.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
Jegyzo polgdarmester



2. szamu melléklet

OBVSZ 9/1b. szamii melléklete

Kiegészito rendelkezések

a Budapest Timar utca — Zapor utca — San Marco utca — Szomolnok utca daltal hatdarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Tervéhez

L
A Szabalyozasi Tervlap szabalyozdsi elemei

Az OBVSZ 9/1a. szami melléklet szerinti szabalyozasi tervlap kotelezéen betartando szabalyozasi
elemei:

a.) az épitési Ovezet hatara,

b.) az épitési hely hatarvonala,

c.) terepszint alatti épitési hatarvonal,

d.) a csatlakoz6 homlokzatmagassag értéke,

e.) maximalis homlokzatmagassag értéke,

f.) megtartandd, geodéziailag nem bemért fasor

1L
A Szabadlyozasi Terv kiegészito rendelkezései

1. TELEKALAKITAS

1.1

Az egyes telkek igény szerint dsszevonhatok a szabalyozasi terv modositasa nélkiil. Az dsszevont
telkeken az épiiletek elhelyezésénél az utcai homlokzatot ugy kell kialakitani, hogy az, az eredeti

telekstruktirat megjelenitse a homlokzatképzés eszkozeivel.

2. EPITESI HELY

2.1.

2.2.

2.3.

Uj épiilet létesitése esetén az épitési helyen kiviil esé barmilyen épitmény vagy épitményrész
elbontando.

Az épitési helyen belill a meglévo épiilet tetdtere beépithetd.

Az ¢épitési helyen kiviili meglévo épiiletek, épitményrészek tetétere nem épithetd be, csak
allagmegovasi munkak végezhetok.

3. TEREPSZINT ALATTI EPITMENYEK

3.1.
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3.3.

A terepszint alatti beépitési mérték és a kotelezd zoldfeliileti minimum aranyatol csak a 17509/1 és a
17509/2 hrsz. telken lehet eltérni, melyek esetében a terepszint alatti beépités elérheti a 100%-ot a
meglévo fak megtartasa mellett.

A mélygarazsok zar6fodémeének tetdkerti kialakitasa és annak folyamatos fenntartasa kotelezd. A
tetOkertet ugy kell kialakitani, hogy a létrejovo zoldfeliilet nagysaga a szabadon maraddé zar6fodém
feliiletéhez viszonyitott legalabb 50%-os aranyt elérje.

Az épiilettel egybefiiggben kialakitott szerkezetli mélygarazs, illetve 6nallo terepszint alatti épitmény
fels6 fodéme feletti zoldfeliiletet, tetokertet ugy kell kialakitani, hogy annak felsé sikja a telekhatar
menti 2,0 m-es savban - a tetokerti foldtakarast is beleértve - ne haladja meg a szomszédos telek eredeti
terepszintjét, a 2,0 m-es savon kiviil a 0,5 m-t.



3.4. Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil
a) pinceszinti mélygarazsban, vagy
b) 6nalld terepszint alatti épitményben
kell biztositani.
Meglévo épiilet rendeltetési egységei szamara parkolas a telken beliil, a felszinen is biztosithato,
gyepracsos parkolofeliilet kialakitasaval.

4. HOMLOKZATOK KIALAKITASA, UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG

4.1. Az épiiletek homlokzatmagassagi értékénél az OBVSZ 5. szamu mellékletét figyelmen kiviil kell
hagyni, a Szabalyozasi Terv és a 4.2.- 4.4. pont figyelembevételével.

4.2. Az épiiletek csatlakoz6 homlokzatmagassagi eltérése legfeljebb 0,5 m lehet, kivéve, ahol a
Szabalyozasi Terv mas értéket hataroz meg.

4.3. A csatakoz6 homlokzatmagassag maximalt értékénél az épithetd magassag értéke csak lefelé térhet el.

4.4. Az egyes telkeken létesithetd épiiletek, illetéleg meglévd épililetek magasitasanal a maximalis utcai
homlokzatmagassagi értékei:

hrsz Maximalis homlokzatmagassag (m) hrsz Maximalis homlokzatmagassag (m)
17502 Zapor utca — 13,5 m 17510 12,5m
Szomolnok utcai homlokvonal 1/3-an 12
m
17503 12,0 m 17506 Zapor utcai homlokvonalon 14,0 m
Timér utcai homlokvonalon 14,0 m
17512 12,5m 17507 15,0 m
17513 12,5m 17508 15,0 m (meglévd)
17504 13,5m 17509/2 |150m
17511 12,5m 17509/1 |14,0 m, csatlakozva a 17510 hrsz
teleknél.
17505 14,0 m
5. EGYEB ELOIRASOK

5.1. 17506 és 15509/2 helyrajzi szamu telkeken 1év0, a szabalyozasi terven jelolt geodéziailag nem bemért
meglévo és megtartandd fak torzseitdl mért 0j épiilet, vagy épitményrész tavolsaga legalabb 2,0 m.

5.2. A szabalyozasi terven megtartandonak jelolt fasorokat a kozteriiletek felujitasakor meg kell ovni,
kivagasuk csak novény-egészségiigyi szempontok miatt, kertészeti szakvéleménnyel igazoltan
lehetséges. Epitési tevékenység érdekében a fasor fait kivagni nem lehet.

5.3. A telkeket az OBVSZ 3/a-b szamu melléklete szerinti:
a) fovarosi jelentoségli viznyerdhely védoteriilete,
b) 55 m-es mikrohullamt sav magassagi korlatozasa,
c) régészeti védelem
érinti.




